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Ortliche Bauvorschrift (Gestaltungssatzung)
der Gemeinde Missen-Wilhams

Die Gemeinde Missen-Wilhams will durch planerische und gestalterische MaRnah-
men sein Strallen-, Wege-, Orts- und Landschaftsbild erhalten und qualitativ verbes-
sern. Dies gilt sowohl fir bestehende, als auch fiir neu auszuweisende Baugebiete
und far Einzelbauvorhaben. Sie will damit auch einen Beitrag zur Erhaltung der Bau-
kultur im Missener Tal leisten.

Insbesondere wird angestrebt:

Bauliche Anlagen und die weitere Nutzung von Grundstiicken sollen ein harmoni-
sches Ortsbild ergeben.

Landschaftsgebundene, heimische Bau- und Gestaltungselemente sind wesensma-
Rig zu erfassen und umzusetzen. Der Erhalt historischer Bausubstanz und Fassaden
sollte - soweit wirtschaftlich zumutbar- Vorrang vor Ersatzbauten haben. Das Be-
wusstsein fur Allgauer Baukultur ist zu starken. Der Abbruch historischer Bauteile ist
der Gemeinde zu melden, um ggf. eine Wiederverwendung vermitteln zu kénnen.

Gebaude sind hinsichtlich ihrer Stellung, der Proportionen und Gestaltung in die sie
umgebende Landschaft und artgestalterische Situation einzufiigen. Energetisch
sinnvolle Ausrichtungen von Geb&uden kann jedoch zu Abweichungen fiihren.

Die Topographie soll bei der Errichtung von Geb&uden nicht wesentlich verandert
werden.

Um diese Ziele zu erreichen erldsst die Gemeinde Missen-Wilhams aufgrund der
Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 und Art. 81 Abs. 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), gedndert durch Ge-
setze vom 22.07.2008 (GVBI. S. 479), vom 28.05.2009 (GVBI. S. 218), vom
27.07.2009 (GVBI. S. 385), vom 11.12.2012 (§ 1 G v. 11.12.2012, 633) und vom
08.04.2013 (§ 1 Nr. 13 G v. 08.04.2013, 174) folgende &rtliche Bauvorschrift:

1. Geltungsbereich

1.1.  Die ortliche Bauvorschrift gilt im gesamten Gemeindegebiet

2. Gebaudestellung und Festlegung der ErdgeschoRfubodenhdhe

2.1

2.2,

Die Stellung der Baukérper und der Firstlinienverlauf sollen die ortstypische
Ausrichtung der Baukérper in Bezug zum StrafRenbild und zur Nachbarbebau-
ung beachten. Die Ausrichtung von Wohn- und Gewerbebauten nach energeti-
schen Gesichtspunkten (aktive und passive Nutzung von Sonnenenergie) ist zu
befGrworten und kann im Einzelfall und bei Nachweis durch Fachingenieure
Vorrang vor der an die Umgebung angepassten Ausrichtung haben.

Bei der Errichtung und dem Wiederaufbau von baulichen Anlagen darf die na-
tarliche Gelandeoberflache nicht wesentlich veréndert werden, damit ein har-
monisches Landschafts- und Ortsbild erhalten bleibt.



2.3,

3.1,

3.2

3.3

3.4.

3.5

4.1.

4.2.

4.3.

Die Oberkante des RohfulRbodens wird im Einvernehmen mit der Gemeinde
festgesetzt.

Gestaltung von Haupt- und Nebengebauden

Gebaude in Gebieten mit offener Bauweise sollen einen rechteckigen Grundriss
erhalten. Die Firstlinie soll parallel zur Gebaudelangsseite verlaufen. Nebenge-
baude sind dem Hauptgebaude gestalterisch anzugleichen und tberall dort, wo
es moglich und sinnvoll ist, mit dem Hauptbaukorper zu verbinden. Sie sind in
gleichartigen Farben und Materialien wie das Hauptgebaude auszufiihren.
Wellblech-, Zementfaser- und Kunststoffverkleidungen sind an allen Gebauden
und auch an untergeordneten, freistehenden Bauten unzulassig. Abweichungen
sind mit der Gemeinde abzusprechen (Art 63 Abs. 3 BayBO). Auf der Wettersei-
te von landwirtschaftlichen Gebauden werden dagegen Trapezblechverkleidun-
gen als sinnvoll angesehen.

Widerkehre und Kehrgiebel sind grundsatzlich zulassig. Sie haben sich der
Hauptdachflache unterzuordnen. Giebel- und Schleppgaupen sind zulassig.

Die Gestaltung und die Anzahl von Nebenanlagen wie z.B. Gartenh&user haben
sich in die umgebende Bebauung einzufligen und sind bei der Gemeinde anzu-
zeigen.

Wintergarten sind grundsatzlich zulassig. Sie sind so mit dem Hauptgebaude zu
verbinden, dass eine Einheit entsteht.

Landwirtschaftliche Betriebsgebaude sind so zu gestalten, dass sie sich in das
Orts- und Landschaftsbild einfligen und mit dem Wohnteil harmonieren. Licht-
bander sind grundsatzlich durch senkrechte Unterteilungen zu gliedern.

Mobile Wohnunterkinfte sind nicht gestattet.

Die Errichtung von Regenwasserzisternen auf dem Baugrundstiick wird be-
grunt, ist aber anzeigepflichtig. Es ist ein Lageplan mit der GrofRe der Zisterne
bei der Verwaltung einzureichen.

Traufhohe und Kniestock

Die Traufhdéhe wird gemessen von Oberkante Rohful3boden Erdgeschol} bis zur
Schnittstelle der Dachflache mit der Aullenwand und soll bei Gebauden mit
einer Geschofigkeit von | + D nicht mehr als 4,55 m betragen.

Die Kniestockhohe wird gemessen von Oberkante Rohfullboden Ober-, bzw.
Dachgeschol} bis Oberkante Fulipfette.

Bei eingeschossigen Gebauden ist die Trauf- bzw. Kniestockhdhe so zu wah-
len, dass die Gebaudegesamththe mit dem Gebaudegrundriss proportional
harmoniert.



4.4,

5.1

5.2.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Bei zwei- und mehrgeschossigen Gebauden ist die Kniestockhdhe in jedem Fall
mit der Gemeinde abzusprechen, sofern keine Festsetzungen in einem Be-
bauungsplan gemacht sind.

Dachform und Dachneigung

Wohngebaude sind mit Satteldachern mit beidseitig gleicher Neigung und mitti-
gem First zu versehen. Sie sind der umgebenden Bebauung anzupassen.
Aullermittige Dachfirste kénnen nur fiir Carports, Garagen, Gartenhauser,
landwirtschaftliche Nebengeb&ude und in Gewerbegebieten sowie in besonde-
ren Fallen ausnahmsweise zugelassen werden. Uber die Zulassung entscheidet
die Gemeinde.

Insbesondere bei energetischer Nutzung der Dachflaiche kann eine Ausnahme
von der Dachform erteilt werden

Reine Pultdacher im Bestand bediirfen in jedem Falle der Zustimmung durch
die Gemeinde.

Die Gestaltung von Trafostationen und &hnlichen Funktionsgebauden ist mit der
Gemeinde abzusprechen. Sie sollen sich in Wohnbebauungen in Lage, Héhe
und Dachform harmonisch einpassen.

Dachflachen, Dachaufbauten
Dacher sind mit einem Dachliberstand zu versehen.

Dacheindeckungen in grellen Farben bediirfen der Zustimmung durch die Ge-
meinde.

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 23 Grad zuldssig. Sie sind in
der Regel als Giebelgauben oder als Schleppgauben auszufiihren und geneh-
migungspflichtig. Sie haben sich gegeniiber der Dachfliche unterzuordnen. Bei
Giebelgauben darf max. 1/3 der Dachlange, bei Schleppgauben max. 2/3 der
Dachlange genutzt werden. Die jeweils zulassige Giebelldnge soll max. 5 m
betragen. Die Wandhohe tber Fulboden Dachgeschoss darf nicht mehr als
2,50 m bis Oberkante Fullpfette der Gauben betragen. Bei Firsthdhen von we-
niger als 2,50 m Uber Oberkante FuRboden Dachgeschoss sind Gauben unzu-
lassig. Alle Arten von Gauben, insbesondere solche ohne durchgehendes Vor-
dach des Hauptdaches ( ,falscher Widerkehr”) sollen gestalterischen Bezug zur
Fassade der darunter liegenden Geschosse haben.

Die Fensterflaiche muss mindestens 2/3 der Fassadenfldche von Gauben ein-
nehmen.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen dirfen in Dachflachen integriert
werden. Uber den First hinaus stehende oder aufgestinderte Anlagen bedurfen
der Zustimmung der Gemeinde. Freistehende Anlagen bediirfen grundsatzlich
der Zustimmung der Gemeinde.

Strom-, Telefon- und Fernsehkabel sollen unterirdisch gefiihrt werden. Mehrfa-
milienhduser sind mit Gemeinschaftsantennen oder Kabelanschluss auszustat-
ten. Masten sind anzeigepflichtig und nur im Ausnahmefall mit Zustimmung der
Gemeinde maglich.



6.6

6.7

7.1

P2

7.3

8.1.

8.2

8.3.

9.1

9.2

9.3

10.

Parabol-Antennen sind so zu installieren, dass das umgebende Ortsbild nicht
beeintrachtigt wird. Sie sind insbesondere farblich dem Untergrund anzupas-
sen.

Die Errichtung von Mobilfunk- und Richtfunkmasten ist grundsatzlich anzeige-
pflichtig und unter Vorlage von geeigneten Planunterlagen und einer Beschrei-
bung des genauen Verwendungszweckes rechtzeitig mitzuteilen.

AuBenwande
Wandverkleidungen sollen mit heimischem Holz ausgeflhrt werden.

'Grelle oder blendende Farben sind unzuldssig; der Gemeinde sind auf
Verlangen Farbmuster anzusetzen oder vorzulegen.

Fresken oder sonstige farbliche Gestaltungen bedirfen im Einzelfall der Zu-
stimmung der Gemeinde.

Beleuchtung, Werbeflachen und Werbetafeln

Beleuchtungskorper sind in zurtickhaltender Form zu wahlen. Grelle und auf-
dringliche, sowie farbige Anstrahlungen sind unzulassig. Nicht erlaubt ist insbe-
sondere eine ganzjahrige First-, Balkon- und Terrassenbeleuchtung sowie das
Ausleuchten von Fenstern mit Lichterketten, Girlanden oder dhnlichem. Hierun-
ter fallt nicht die ortstibliche Weihnachtsbeleuchtung.

Selbstleuchtende Werbetafeln sind nicht zulédssig. Beleuchtung ist mit indirekter
Bestrahlung auszufihren.

Nicht erlaubt sind insbesondere beleuchtete oder andere Werbeflachen an und
in Wohnh&usern und in Wohngebieten, es sei denn sie sind ausnahmsweise im
Einzelfall wegen besonderer Umstande zugelassen worden. Bei gewerblich ge-
nutzten Gebauden bedarf die Anbringung solcher Werbeflachen der Zustim-
mung der Gemeinde.

Fenster, AuBentiiren, Gelander

Fenster sind in der Regel zu unterteilen. Ganzflachige Fenster sind nur in Aus-
nahmeféllen zulassig. Fenster sind in der Regel in ihrer Farbgestaltung weild, in
Natur- oder in Grauténen auszufiihren.

Sonstige Ausflhrungen sind in jedem Fall mit der Gemeinde abzusprechen.
Balkon- oder Terrassengelander sind mit heimischen Materialien zu gestalten
und in ihrer Farbgebung und Gestaltung dem Gesamterscheinungsbild des

Hauses anzupassen. Stahl und Stahl- / Glaskonstruktionen sind ebenfalls zu-
lassig. Andere Ausfiihrungsarten bedirfen der Zustimmung der Gemeinde.

Baume und Straucher



10.1

10.2

10.3

1.

11.1

11.2

12.
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13.

13.1

Vorhandene Baume und Straucher, die fir das Orts- und Landschaftsbild be-
deutsam sind, missen erhalten werden.

Neupflanzungen haben mit standortgerechten Pflanzen zu erfolgen. Auf keinen
Fall dirfen Hecken in den &ffentlichen Verkehrsraum ragen oder gar die Ver-
kehrssicherheit und den Winterdienst beeintrachtigen. Dies betrifft vor allem die
Sichtwinkel bei StralReneinmiindungen und Grundstiicksausfahrten.

Hecken entlang von Stralen diirfen 1,20 m Hohe nicht (ibersteigen, wenn die
Duldung von Schneeablagerung auf dem dahinter liegenden Grundstiick erfor-
derlich oder vereinbart ist. Sonstige Hecken entlang 6ffentlicher Verkehrsfla-
chen durfen eine maximale Hohe von 2,40 m nicht Ubersteigen. Die Hohe von
Hecken entlang privater Grundstlicksgrenzen regelt das Nachbarschaftsrecht.
Sichtwinkel bei Strafleneinmiindungen und Ausfahrten sind grundséatzlich ab
einer Héhe von 0,90 m freizuhalten.

Sonstige Grundstiicksflachen

Befestigte Flachen, Stellplatze und dergleichen sind zu mindestens 50 % mit
versickerungsfahigen Beldgen zu versehen.

Unbebaute Fldchen im Innerortsbereich sind ordentlich zu pflegen, d. h. es ist
mindestens zweimal jahrlich zu mahen. Pflanzen und Straucher sind so zu pfle-
gen, dass sie das Ortsbild nicht nachteilig beeinflussen und die Sicherheit nicht
beeintrachtigen. Die Ablagerung von Abfall und Unrat ist nicht erlaubt.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang éffentlicher Verkehrsflachen diirfen eine Héhe von 1,20
m nicht Gberschreiten, wenn die Duldung von Schneeablagerung auf dem da-
hinter liegenden Grundstiick vereinbart ist. Einfriedungen dirfen eine max.
Hohe von 2,00 m nicht Uberschreiten. Stlitzmauern dirfen eine max. Héhe von
1,50 m nicht Uberschreiten und sind dauerhaft zu begriinen. Abweichungen im
Einzelfall bedurfen der Zustimmung der Gemeinde. Im Bereich von Einmiin-
dungen oder Kreuzungen diirfen 0,90 m nicht Gberschritten werden.

Zusatzliche Wohn- und Nutzflachen

Zusétzliche Wohn- und Nutzflachen sind anzeigepflichtig, wenn sie nicht ohne-
hin der Genehmigungspflicht unterliegen. Dies gilt insbesondere auch fir den
Ausbau von Dachgeschossen. Es sind entsprechende Grundrisse mit Angaben
der Flachen in gm und deren Nutzung einzureichen.

Dadurch zusatzlich notwendige Stellplatze sind auf dem eigenen Grundstiick
nachzuweisen. Die Anzahl richtet sich nach den landesrechtlichen Bestimmun-
gen.
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Missen-Wilhams, 15.07.2013
o le.

Genehmigungsfreie Bauvorhaben

Auch genehmigungsfreie Bauvorhaben sollen im Interesse des Informations-
flusses der Gemeinde angezeigt werden. Auch diese Vorhaben sind den Fest-
setzungen der Gestaltungssatzung und eventueller Bebauungsplane unterwor-
fen.

Fiar Fahnenmasten bei klassifizierten Straflen (BAB, B, St, Kr OA) sind Aufstel-
lungsgenehmigungen erforderlich. Antrage sind uber die Gemeinde beim Land-
ratsamt Oberallgau einzureichen.

Bezug zu Bebauungsplanen

Werden in einem bestehenden oder nach Erlass dieser Satzung in Kraft treten-
den Bebauungsplan von dieser Satzung abweichende oder weitergehende
Festsetzungen getroffen, so gelten grundsatzlich die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes.

Ordnungswidrigkeiten
Mit GeldbuRe bis zu 100.000 EUR kann belegt werden, wer vorsatzlich oder
fahrlassig gegen diese 6rtliche Bauvorschrift (Gestaltungssatzung) zuwiderhan-

delt (auf Art. 79 Abs. 1 BayBO wird verwiesen). Die Hohe des Buligeldes lehnt
sich an den staatl. Gebuihrenkatalog fir Bullgelder in Bauangelegenheiten an.

Inkrafttreten

Die Gestaltungssatzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

von Laer
Blrgermeister




Bekanntmachungsvermerk

Vorstehende Gestaltungssatzung der Gemeinde Missen-Wilhams vom 15.07.2013
wurde am 20.07.2013 im gemeindlichen Amtsblatt "Unsere Bergstatten" Nr. 29 verof-

fentlicht und damit amtlich bekannt gemacht.

Missen-Wilhams, den 22.07.2013
o Le., s

von Laer
Blrgermeister
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