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VORWORT

Sehr geehrte Damen und Herren,
liebe Biirgerinnen und Biirger,

die groBBen Erfolge passieren nie zufallig, sondern werden
meist sehr gut vorbereitet, vorausschauend abgestimmt
und gewissenhaft geplant. Auf Plandnderungen, die es
immer wieder geben kann und geben wird, muss flexibel
reagiert werden. Eine klare Linie und feste Ziele, gepaart
mit Improvisationstalent, da Entwicklungen nie statisch
ablaufen, sind entscheidende Faktoren, wenn es gut
werden soll.

Wir wollen den Erfolg. Fiir den Markt Weitnau soll es nicht
nur gut, sondern sehr gut werden. Daher hat der Marktge-
meinderat Weitnau in Zusammenarbeit mit dem Amt fur
Landliche Entwicklung Schwaben (ALE) ein Innenentwick-
lungskonzept (IEK) flir unseren Hauptort in Auftrag gege-
ben. Fir alle Ortsteile unserer Gemeinde wurde ein Vitali-
tats-Check (VC) durchgefiihrt, um Leerstédnde, Baullicken
und freie Potentiale zu identifizieren.

Mit dem Planungsbiiro ORTE GESTALTEN haben wir den
fir uns passenden Partner gefunden. Mein besonderer
Dank gilt dem Marktgemeinderat Weitnau und den beteili-
gten Biirgerinnen und Biirgern sowie der Gemeindeverwal-
tung, die gemeinsam an der Erstellung der Inhalte des vor-
liegenden IEK und des VC maBgeblichen Anteil hatten.

Wir mochten das besondere, einzigartige und traditionelle
unserer Baukultur erhalten, wo diese wertvoll und erhal-
tenswert ist. Wo es notwendig und richtig ist die Vergan-
genheit zurlickzulassen, um die Zukunft neu zu denken,
werden wir mit Umsicht auch mutige Entscheidungen tref-
fen. Dabei bilden die Pflege unserer einzigartigen Allgduer
Landschaft und das Bewahren der Traditionen unserer
Heimat die Grundlagen fiir alle unsere Uberlegungen.

Aktivieren wir fiir unsere Marktgemeinde Weitnau private
und 6ffentliche Investitionen. Wir erhalten was uns lieb und
teuer ist nur, wenn wir den Blick in die Zukunft richten.

Mit herzlichen GruBen

Florian Schmid
Erster Biirgermeister Marktgemeinde Weitnau



EINFUHRUNG

Das Gemeindegebiet ist gepragt durch eine sehr qualitats-
volle, historisch gewachsene Kulturlandschaft mit einer bis
heute erhaltenen aktiven Landwirtschaft. Die Wohn- und
Lebensqualitdt im Luftkurort Weitnau wird von den Birge-
rinnen und Blirgern sowie Gasten sehr geschatzt und grin-
det u.a. auf der herausragenden Qualitét des vorhandenen
Landschafts- und Naturraums wie dem vorhandenen Ver-
sorgungsangebot.

Einen wichtigen Beitrag zum Erhalt vorhandener Qualitaten
sowie zur Minimierung vorhandener Defizite leisteten
bereits diverse Férderprogramme, wie auch die Férdermit-
tel aus der Dorferneuerung, wodurch bereits seit den
1990er Jahren in sehr qualitdtsvoller Weise konkrete MaB3-
nahmen fir den Erhalt sowie die Starkung der freirdum-
lichen und baulichen Qualitdten sowie eines bedarfsge-
rechten Angebots in Weitnau umgesetzt wurden.

Im Zuge von gesellschaftlichem und strukturellem Wandel
sieht sich die Gemeinde im Vergleich zu 1990 heute mit
neuen Herausforderungen konfrontiert, fir die man
gemeinsam mit den Blrgerinnen und Biirgern Lésungen
entwickeln und bestehende F&rderprogramme nutzen
mochte.

So zeigen sich auch in Weitnau wie in vielen Gemeinden im
landlichen Raum die Folgen des Wandels in der Landwirt-
schaft und der demographischen Entwicklung. Die Zahl der
lteren Menschen und damit verbunden die Nachfrage nach
einem bedarfsgerechten Angebot wéchst kontinuierlich.
Gleichzeitig soll das Angebot auch fiir die jlingere Generati-
onen langfristig attraktiv bleiben.

Durch den Strukturwandel in der Landwirtschaft sind viele
der stark ortsbildprédgenden Hofstellen teils oder ganz aus
der urspriinglichen Nutzung gefallen. Dariiber hinaus gibt
es weiteren Leerstand, sowie ungenutzte Brachflachen
innerhalb des gewachsenen Gemeindegebiets.

Wichtiges Ziel fiir eine nachhaltige Gemeindeentwicklung
ist, zunéchst diese Potentialflachen fir neue Nutzungen zu
aktivieren, bevor weiteres Bauland ausgewiesen wird.

Weitere wichtige Ziele fur eine nachhaltige Gemeindeent-
wicklung sind u.a. der Erhalt sowie die Starkung einer
attraktiven, bedarfsgerechten Daseinsvorsorge, die Férde-
rung von MaBnahmen zur Energieeinsparung und autarken
Energiegewinnung sowie einer Resilienz (Widerstandsfahig-
keit) gegeniiber Verdnderung u.a. infolge des Klimawan-
dels.

Weitnau steht somit wie viele Gemeinden des landlichen
Raums vor diversen sozialen, 6kologischen und o6kono-
mischen Herausforderungen. Hier gemeinsam mit den Biir-
gerinnen und Birgern zukunftsweisende Lésungen zu ent-
wickeln und diese im Folgenden umzusetzen, ist Ziel fir
eine nachhaltige und zukunftsweisende Gemeindeentwick-
lung.

Im Rahmen des vorliegenden Innenentwicklungskonzepts
(IEK) lag der Schwerpunkt der Untersuchung im Bereich des
Hauptortes. Viele der hierbei im engen Dialog mit der Biir-
gerschaft und den Gemeindevertretern erarbeiteten Hand-
lungsempfehlungen und Zielsetzungen haben jedoch Giil-
tigkeit fir das gesamte Gemeindegebiet.

Die Bearbeitung erfolgte auf unterschiedlichen MaBstabse-
benen, wobei die Handlungsempfehlungen von ganzheit-
lichen, strategischen Zielsetzungen, hin zu konkreten Kon-
zepten fiir die Aufwertung des Freiraums sowie die exem-
plarische (Um-)Nutzung von untergenutztem baulichen
Bestand reichen.

Infolge der zentralen Zielsetzung der Gemeinde, die Orts-
mitte von Weitnau noch attraktiver zu machen, lag ein
Schwerpunkt der planerischen Untersuchung auf dem
Bereich rund um den Dorfplatz, wo sich nach Fortzug der
Feuerwehr ein idealer Standort fiir einen beliebten Treff-
punkt fir alle Generationen bietet.



1. ALLGEMEINE GRUNDLAGEN
1.1 LAGE UND UNTERSUCHUNGSPERIMETER
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1.1 LAGE UND UNTERSUCHUNGSPERIMETER

LAGE

Die Marktgemeinde Weitnau liegt im Landkreis Oberallgau,
stidostlich der Kreisstadt Kempten im Regierungsbezirk
Schwaben. Siidéstlich befinden sich die Stadte Immenstadt
(20km) und Sonthofen (30km), die zusammen ein Doppel-
Oberzentrum bilden. Im Nordosten befindet sich mit Kemp-
ten (25km) ein weiteres nahegelegenes Oberzentrum.

Die Gemeinde Weitnau gehort zur Region 16 ,Allgau” und
weist eine FlachengréBe von 65,22 km? auf. Der Hauptort
liegt auf 797 m G. NHN. Die suidlich und nérdlich des Haupt-
ortes gelegenen Bergkdmme haben eine Héhe von circa
1000-1100m G. NHN.

Die politische Gemeinde Weitnau besteht aus 54 Ortsteilen
inkl. dem Hauptort Weitnau.

Weitnau bildet mit der benachbarten Gemeinde Missen-
Wilhams (ca. 9km) die Verwaltungsgemeinschaft Weitnau
und ist Sitz derselben.

Die Gemeinde ist in ein Netz libergeordneter fachlicher Pla-
nungsziele eingebunden, die vor allem im Landesentwick-
lungsprogramm Bayern (LEP) und im Regionalplan Allgau
Nr. 16 dargestellt sind.

STUTTGART

UM AUGSBURG

MUNCHEN

KEMPTEN

Lage in Bayern o.M.

Weitnau ist seit 2005 ein staatlich anerkannter Luftkurort
und seit 1976 ein staatlich anerkannter Erholungsort.

Quelle und mehr Informationen: https://www.stmi.bayern.de/kub/komfi-
nanzen/kurorte/index.php (03/2021)

Weitnau liegt in der Ferienregion Allgauer Seenland, einer
Kooperation der Marktgemeinde mit den Gemeinden
Buchenberg, Sulzberg und Waltenhofen.

Besondere Qualitdt bietet der Landschaftsraum. Die
Gemeinde ist Teil der Naturraum-Haupteinheit D 66 ,, Voral-
pines Moor- und Hiigelland”, welche sich am nérdlichen
Alpenrand entlang vom Bodensee bis zur Salzach erstreckt
und im wesentlichen den wiirmeiszeitlich vergletscherten
Teil des Alpenvorlandes umfasst. Den Untergrund bilden
hier Molasseschichten des Tertiérs, die in der Adelegg mit
1100m und in den siidlichen lller-Vorbergen ihre gréBten
Hoéhen erreichen.

Quelle und mehr Informationen: Bayerisches Landesamt fiir Umwelt,

https://www.lfu.bayern.de/natur/naturraeume/index.htm (02/22)

UNTERALLGAU

KEMPTEN

BAWU

WALTENHOFEN

LINDAU
BODENSEE

IMMENSTADT.

OBERALLGAU

OSTERREICH

Lage im Landkreis Oberallgéu o.M.

OSTALLGAU




UNTERSUCHUNGSGEBIET

Im Rahmen des Vitalitatschecks s. Kapitel 4 und der damit
verbundenen Abfrage u.a. von vorhandener Daseinsvor-
sorge sowie Potentialflaichen im Bestand wurde das
gesamte Gemeindegebiet von Weitnau analysiert.

Konkrete Analysen des baulichen und freirdumlichen
Bestandes sowie darauf aufbauende konkrete Handlungs-
empfehlungen beschrénken sich dann auf das in der Karte
s. unten dargestellte Untersuchungsgebiet. Dieses Gebiet
innerhalb des gewachsenen historischen Ortskerns von
Weitnau war Basis fiir das beauftragte Innenentwicklungs-
konzept. Im Siiden umschlieBt der Umgriff die Grund- und
Mittelschule sowie die Sportflachen. Das Gebiet lauft ent-
lang der HoheneggstraBe im Westen bis zum Kaplaneiweg
und im Osten bis zum Weg Im Gosbolz.

ISNY I. ALLGAU

WEITNAU

MISSEN- WILHAMS

Untersuchungsperimeter Hauptort Weitnau M 1:10000

Das Gebiet umfasst wichtige Funktionen wie die ortliche
Bank, das Rathaus, verschiedene gastronomische Betriebe,
sowie diverse andere Einrichtungen der Daseinsvorsorge.

Innerhalb des Untersuchungsgebiets findet sich aber auch
unter- sowie ungenutzter baulicher Bestand, welcher u.a.
aus dem Wandel in der Landwirtschaft resultiert und kiinf-
tig effizienter genutzt werden sollte.

Leerstand gilt es mit Blick auf eine Starkung der gewach-
senen Ortsstrukturen unbedingt zu vermeiden. Durch (Re-)
Aktivierung in Form von Sanierung kann der Bestand mit
neuen Nutzungen/ neuem Leben gefillt werden. Wie dies
gelingen kann, wurde im Rahmen des Innenentwicklungs-
konzeptes anhand von Referenzgebauden exemplarisch
untersucht.
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1.2 PLANERISCHE UND RECHTLICHE GRUNDLAGEN

LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM
BAYERN (LEP)

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) trégt seit tber 30
Jahren wesentlich zum Erreichen der Ziele der bayerischen
Landesentwicklungspolitik dar. Es dient als Basis und Leitfa-
den fir die rdumliche Entwicklung des Freistaats. Das LEP
ist Grundlage und Richtschnur fiir die rdumliche Entwick-
lung des Freistaats. Es ist das bestimmende Werkzeug zur
Verwirklichung des Leitziels der ,Erhaltung und Schaffung
gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen
Landesteilen.”

Das festgelegte fachiibergreifende Zukunftskonzept der
Bayerischen Staatsregierung ist von allen 6ffentlichen Ein-
richtungen zu beachten und muss in der Bauleitplanung Be-
achtung und gegebenenfalls Anpassung finden. Aufgrund
dessen sind die Vorgaben des LEPs fiir jede Gemeinde rich-
tungs- und zukunftsweisend.

Quelle und weitere Informationen: https://www.landesentwicklung-

bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/ (10/2020)
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ZIELSETZUNGEN FUR WEITNAU

Die Gemeinde Weitnau ist im Landesentwicklungspro-
gramm (LEP Bayern 2018), wie der GroBteil des Landkreises
Oberallgdu, der Gebietskategorie ,Allgemeiner Landlicher
Raum” zugeordnet. Lediglich die Stadt Kempten und die
Gemeinden Durach sowie Lauben fallen in die Kategorie
»Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen”. Sog. ,Rdume
mit besonderem Handlungsbedarf” sind die Gemeinde Fi-
schen i.Allgau, sowie die Einzelgemeinden Blaichach, Sont-
hofen und Immenstadt i.Allgéu. Von zentralortlicher Bedeu-
tung sind die Kreisfreie Stadt Kempten, die als Oberzentrum
eingestuft ist, sowie die Stddte Immenstadt i. Allgdu und
Sonthofen als gemeinsames Oberzentrum. Oberstdorf ist
als Mittelzentrum eingestuft. Der gehobene Versorgungs-
bedarf und der spezialisierte Versorgungsbedarf soll durch
das nahe gemeinsame Oberzentrum Immenstadt i. Allgau
und Sonthofen, sowie durch das Oberzentrum Kempten
gewabhrleistet sein. Auf eine zumutbare Erreichbarkeit der
zentralen Orte in Bezug auf den Individualverkehr und den
OPNV ist hinzuwirken.

Im Rahmen der Gebietskategorie ,Allgemeiner Landlicher
Raum” gelten gemaB LEP fiir Weitnau u.a. folgende Vorga-
ben:

Die Entwicklung und Ordnung des léndlichen Raums zielt
auf nachfolgende Punkte ab:

- nachhaltige Sicherung und Weiterentwicklung als eigen-
standiger Lebens- und Arbeitsraum

- Daseinsvorsorge in zumutbarer Erreichbarkeit

- Erhaltung der eigenstéandigen Siedlungs- und Wirtschafts-
struktur

- Sicherung der landschaftlichen Vielfalt

- zeitgemaBe Informations- und Kommunikationsinfrastruktur

Die Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums im ge-
samten unter besonderer Wahrung seiner Eigenarten und
gewachsenen Strukturen als gleichwertigen und autarken
Lebensraum, ist Aufgabe der 6ffentlichen Hand. Die fol-
genden Handlungen sind hierfir notwendig:

- Eigenstandige Wirtschaftsstruktur durch ein quantitatives
und qualitatives Arbeitsplatzangebot starken

- Bestehende Liicken bei der Verkehrsinfrastruktur schlieBen
- OPNV bedarfsgerecht erhalten und ausbauen

- Kindertageseinrichtungen sowie Einrichtungen der schu-
lischen und beruflichen Bildung bedarfsgerecht erhalten
und ausbauen

l:l Allgemeiner landlicher Raum
Landlicher Raum mit Verdichtungsansétzen
I:l Verdichtungsraum

Raum mit b em Har f

m Kreisregionen
Hﬂﬂmﬂﬂmﬂ] Einzelgemeinden

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) - Strukturplan (03/2018),

Metropole

- Einrichtungen der medizinischen Versorgung bedarfsge-
recht erhalten und ausbauen

- Einrichtungen und Angebote fir dltere Menschen bedarfs-
gerecht erhalten und ausbauen

- Branchen- und regionalbezogene, wirtschaftsnahe For-
schungs- und Entwicklungseinrichtungen schaffen

Regionalzentrum

Mittelzentrum

. Oberzentrum

Region

10 Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium der Finanzen,

fiir Landesentwicklung und Heimat



- Natiirliche Lebensgrundlagen sowie eigenstandige Sied-
lungsstrukturen bzw. des jeweiligen Siedlungscharakters
und deren Betonung auch als 6konomischer Standortvorteil
erhalten

- Wettbewerbsfdhige und umweltvertragliche Land- und
Forstwirtschaft sichern und entwickeln

- Regionale Wertschépfungspotentiale, die sich insbesonde-
re aus der verstérkten ErschlieBung und Nutzung Erneuer-
barer Energien an geeigneten Standorten ergeben, nutzen
Quelle und weitere Informationen: LEP (Stand 2020)

Fiir Weitnau ist die Zielsetzung also vor allem die Sicherung
als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum und die Er-
reichbarkeit der Daseinsvorsorge.

Die charakteristische Landschaft mit den zahlreichen Wie-
sen sollte erhalten bleiben. Auf einen nachhaltigen Touris-
mus und eine flachensparende Entwicklung ist zukiinftig zu
achten.

REGIONALPLAN ALLGAU NR. 16

GRUNDLAGE

Der aktuelle Regionalplan Allgau 16 ist zum Zeitpunkt der
Erstellung des Innenentwicklungskonzepts noch nicht an
die Neuerungen des LEP 2018 angepasst. Die bestehenden
Kleinzentren, Unterzentren u. Siedlungsschwerpunkte wer-
den bis zur Anpassung einem Grundzentrum gleichgestellt.
Im Regionalplan 16 (Stand 2008) ist die Gemeinde Weitnau
als bevorzugt zu entwickelndes Kleinzentrum (LEP 2018:
Grundzentrum) eingestuft. Hier sollen vor allem Arbeitsplat-
ze nicht landwirtschaftlicher Tatigkeit bevorzugt geschaffen
werden und die Einzelhandelszentralitat erh6ht werden.

Im Regionalplan 16 ist das Gemeindegebiet Weitnau als
+Allgemeiner landlicher Raum” und als ,landlicher Teilraum,
dessen Entwicklung im besonderen gestarkt werden soll”
kategorisiert. Die Einstufung des LEPs als reiner landlicher
Raum ist somit noch nicht erfasst.

FOKUS: SIEDLUNGS-UND VERSORGUNGSSTRUKTUR

In Bezug auf die Siedlungs- und Versorgungsstruktur ist im
Gemeindegebiet laut Regionalplan ein Teil des Gemeinde-
gebiets als Vorranggebiet fiir Wasserversorgung (Trinkwas-
ser) markiert. Das Gebiet WVR 22 befindet sich im Hauptort
entlang des Weitnauer Bachs. Ein Vorbehaltsgebiet WVB 20
befindet sich bei Nellenbruck. Ein Vorranggebiet fir Hoch-
wasserschutz (H 54) erstreckt sich ebenfalls entlang des
Weitnauer Bachs 6stlich des Hauptorts. Der Markt Weitnau
befindet sich in einem Ausschlussgebiet fir Windkraftanla-
gen. Zur Gewinnung und Sicherung von Bodenschatzen
sind weder Vorbehalts- noch Vorranggebiete vorhanden.

NATUR UND LANDSCHAFT

Fast das komplette Gemeindegebiet ist als Landschaft-
liches Vorbehaltsgebiet definiert. Im Norden unter Nr. 10
.Kirnacher Wald (Adelegg)” und ansonsten unter Nr. 19
.Bergland der Faltenmolasse zwischen Buchenberg und
Oberstaufen”. Der Erhalt dieser Schutzgebiete ist von ho-
her Bedeutung. Nétige Pflege- und SchutzmaBnahmen sind
durchzufiihren. Nérdlich von Hellengerst befindet sich das
Naturschutzgebiet ,Breitenmoos”. Im Siidosten liegt das
Landschaftsschutzgebiet ,Stoffelberg”.

Quelle: Regionalplan Allgéu 16 (Stand 2008)
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1.2 PLANERISCHE UND RECHTLICHE GRUNDLAGEN

VORGABEN AUS DER BAULEITPLANUNG

LANDSCHAFTSPLAN

Der geltende Landschaftsplan ist sehr umfangreich und
greift die wichtigsten Themen Ubersichtlich auf. Der Land-
schaftsplan hat zur Aufgabe, die 6rtlichen Erfordernisse
und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege darzustellen. Im Land-
schaftsplan werden schiitzenswerte Bereiche und Objekte
fur den Natur- und Landschaftshaushalt und den Ressour-
censchutz aufgezeigt und PflegemaBnahmen vorgeschla-
gen. Zentrales Ziel ist der Erhalt des charakteristischen
Landschaftsbildes des Gemeindegebiets. ,Der Erhalt der
traditionellen  bauerlichen  Bewirtschaftungsform im
Gemeindegebiet ist vorrangiges Ziel. Der Landwirtschaft
kommt als wichtigem Nutzer von Grund und Boden im
Gemeindegebiet eine besondere Aufgabe und Verantwor-
tung fiir den Naturschutz und die Landschaftspflege zu.”
(Auszug Praambel Landschaftsplan)

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Gemeindegebiet und der Hauptort Weitnau verfiigen
Uber einen detaillierten Flachennutzungsplan aus dem
Jahre 2006. Im Bereich Natur und Landschaft ist eine
genaue Differenzierung in unterschiedliche Flachenkatego-
rien definiert und mit entsprechenden Handlungsempfeh-
lungen ergénzt. So wird neben Naturschutz-, Landschafts-
schutzgebieten, FFH-Flachen, Einzelgehdlze und Gehélz-
gruppen, allen Geo- und Biotopen sowie Naturdenkmalern
auch eine genaue Unterscheidung von anderen landschaft-
lichen Grinflaichen gemacht. Offenland-Feuchtflachen,
Wald auf Feuchtstandort, Waldfreie Hoch- und Zwischen-
moorflachen, Talrdume, Flachen mit besonderer Bedeutung
fir Okologie und Landschaftsbild, sowie Flachen mit beson-
derer Bedeutung fiir Orts- und Landschaftsbild sind hier
kartiert. Die Empfehlungen, die vor allem deren Erhalt vor-
sehen, sind qualitativ wertvoll.

Auszug Flachennutzungsplan 2006, o.M.

Quelle: Gemeinde Weitnau



Mit Fokus auf das definierte Siedlungsgebiet zeigt sich,
viele der als Bauflachen festgelegten Bereiche bis dato
unbebaut sind. Hier ist bei kinftigen Entwicklungen ein
sehr achtsamer Umgang mit der Ressource Boden wichtig,
um einer stark fortschreitenden Zersiedelung entgegenzu-
wirken.

Auf die einzelnen Widmungen der Bauflichen wird im
Folgenden eingegangen:

Der urspriingliche Dorfkern arrondiert sich um den heute
als Parkflache gekennzeichneten Gemeindeplatz. Die Nut-
zung ist hier auch als Dorfgebiet kategorisiert. Gewerbefla-
chen sind in Weitnau am westlichen Ortsrand und an der
Anschlussstelle zur B 12 kartiert und noch nicht in vollem
Umfang gemaB den Méglichkeiten, welche der FNP recht-
lich bietet, bebaut.

Ebenfalls im Westen befindet sich ein Mischgebiet mit eini-
gen Gewerbebetrieben und im Anschluss einem Sonderge-
biet fir Einzelhandel. Ein weiteres groBflachiges Mischge-
biet erstreckt sich im Bereich des historischen Ortskerns
von Weitnau. Es beginnt im Westen bei der Hohenegg-
straBe 38 und umschlieBt das ehemalige Amtshaus, den
Dorfplatz, im Norden die Brauerei, im Stiden den Gasthof
Krone und fihrt im Osten bis zur Kreuzung Hohenegg-
stral3e / KirchstraBe. Ein weiteres Mischgebiet befindet sich
entlang der StraBBe Am Bahnhof und eines bei der Stra3e Im
Diethen. Flachen fir Gemeinbedarf finden sich beim Rat-
haus, bei der Feuerwehr und der Post am Dorfplatz, bei der
Kirche St. Pelagius und rund um die Grund- und Mittel-
schule, den Kindergarten und die Sportflachen sudlich
davon. Diese Gemeinbedarfsflachen bieten groBziigige
Freiflachen. Als weiteres Sondergebiet wurde eine kleine
Flache im Siidwesten des Ortskerns ausgewiesen, die Son-
derflaiche Kurheim. Bei den Tennispldtzen gibt es eine
offentliche Parkflache. Eine groBe zusammenhingende
Griinflache im Siiden ist als Griinflaiche mit verschiedenen
Zwecken definiert. Qualitatsvoll und wichtig fur das Orts-
bild sind auch die vorgesehene Ortsrandeingriinungen, die
sich an fast allen Wohn- und Gewerbeflachen anschlieBen.

Die weiteren bebauten Flachen sind als Wohnbauflachen
ausgewiesen. Gleiches gilt fir mehrere bislang unbebaute
Flachen, die aktuell noch landwirtschaftliche Wiesenflachen
sind und bis dato eine qualitatsvolle Verzahnung der Land-
schaft mit dem Ort darstellen.

FACHPLANERISCHE EMPFEHLUNG

Mit Fokus auf die kartierten Bauflaichen gemaB3 FNP zeigt
sich, dass viele der Bereiche bis dato nicht bebaut sind.
Zum Erhalt der bestehenden Qualitdten im gewachenen
Ortes sowie mit Fokus auf einen nachhaltigen Umgang mit
der Ressource Boden ist ein sehr achtsamer Umgang mit
den noch unbebauten Flachen erforderlich. Es gilt es,
zunéchst Innen- vor AuBenentwicklung zu férdern.

FAZIT:

Analyse der Festsetzungen des geltenden

Landschafts- und Flachennutzungsplans:

fachplanerische Empfehlung:

> sehr hoher Detaillierungsgrad
> Vielzahl an Festsetzungen zu Natur und Landschaft

> gemaB FNP hohe Anzahl an bislang noch unbebauten
Baufléchen fiir Wohn- und Gewerbenutzung

> verstarkt Innen- vor AuBenentwicklung férdern

> achtsamer, ressourcenschonender Umgang mit bis-
lang unbebauten Bauflachen unter Beriicksichtigung
und Erhalt qualitatsvoller, iibergeordneter
Griinverbindungen und Freirdume

Zeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung (Baufliichen)
(55 Abs 2 1.1 BouGE)

[EDH  Viohboufichen
Wohnbauflichen
@ Gemischte Baufliichen

Gewerbliche Bauflichen

Gewerbliche Bouflichen

Sondergebiete
Sondergebiete

Fldchen fiir den Gemeinbedarf
(55 Abs. 2 e 2 BouGE)

Offentliche Verwaltungen

Sportlichen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen
Schule

Post

Kirche

Sozialen Iwecken dienende Gebiude und Einrichtungen
Feverwehr

Kulturellen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen

Kindergarten

Flichen fiir den iberdrtlichen Verkehr und
fiir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige

(55 Abs 2Nt 3 BouGE)

StraBenverkehrsfliichen
StroBenverkehrsflichen, geplont

Ofenlche Porkfiche

Lifte

<eeDeer Houptwondenweg

B0

Fldchen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfall-
Entsorgung und Agwcsserbeseitigung sowie
fiir AbFugerungen

(55 Abs 2 Ni. 4 BouGE)

[O] ekt
Rbwasser
o il
[S]  Wosser
Wasserbehilter

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(55 Abs 2 . 4 BouGE)

———  oboieish

———  unferirdisch

Griinflichen

(55 Abs 2.5 BouGE)

Grnfliche mit Zweckbesiimmung

Parkanloge

Bolzplatz

ElEl

Sportplatz
Frigdhof
Spielplatz
Tennisplatz
Golfplafz

Orsandeingrinung, Orsdurchyinung
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Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flichen,
deren Baden erheblich mit umweltged

und

il
2N

Flichen fiir Land- und Forstwirtschaft
5 Bs. 2 . 9 BouGE)

Flche fir die Londwirlschoft
Flche fir die Forstwirtschoff

Nodelwald
- langfristig Umbou in standortgerechten Berg-Mischwald

Wischwold; Tobehwilder (271 At 130(1) BoyNoiSche)

ihol, Plge und Envicklung durch noturaohe Woldbewirschafivng
Landschaft

10 BouGE)

Naturschutzgebiet

Londschofschutagebiet

FFH-Fliche

o (Flachendorstelung vy, )

Noturdenkmol
Geotop
Amilich kartiertes Biotop mit Nummer

Offenlond-Feuchtfliche (Art 13d(1) BayNatSch6)
- Erholf, Pflege und Entwicklung

Wald auf Feuchtstondort (At 134(1) BayNoiSchG)
 iotopgerechie Ploge und Entwiclung

Waldfreie Hoch- und Zwischenmoorflichen (Art 13d(1) BoyNotSchG)
- biotopgerechte Pilege und Entwicklung

Talrdume
- von Bebavung und standortfremder Aufforstung freihalten

Flachen mit besonderer Bedeutung fiir Okologie und Londschaftshild
- Erhalt und Entwicklung der extensiven landwirtschafilichen Nutzung

Flichen mit besonderer Bedeutung fiir Orfs- und Landschafisbild
- Eholt und Entwicklung der landwirtschoftlichen Nutzung

Flichen fix MoBnohmen zum Schutz zur Pge und o1
Enwicklung von Ntor nd Londschoft

Vernetzung von Biotopen

Einzelgehdlze, Gehalzgruppen, Feld- und Ufergehdlze

(85 Abs. 3 Nr. 3 BauGB)

73

Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

Altlasten

(55 Abs. 4 BouGB)

@

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),
die dem Denkmolschutz unterliegen (Bodendenkmal)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmolschufz unterliegen

Sonstige Planzeichen

o Grenze des riumlichen Geltungsbereiches (Gemeindegrenze)

Wasserfliichen und Flichen fur die Wasserwirtschoft
(55 Abs. 2 .7 Boush)

Legende Flachennutzungsplan 2006, o.M.

Quelle: Gemeinde Weitnau

Wosserflichen

Wasserschutzgebiet (Schutz-Zone I-Ill)
Bachverrohrung

Regenrickhaltebecken

Vorranggebiet fir Hochwasserabfluss und -sicherung

Vorranggebiet 2t Sicherung der ffenlichen Wossenversorgung
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1.2 PLANERISCHE UND RECHTLICHE GRUNDLAGEN

VORGABEN AUS DER BAULEITPLANUNG

BEBAUUNGSPLANE UBERSICHT
Im Gemeindegebiet gibt es mehrere rechtskraftige Bebau-
ungspléne, welche das MaB und die Art der baulichen Nut-
zung vorgeben. Die vorhandene verbindliche Bauleitpla-
nung des Hauptortes Weitnau ist auf dem Plan kartiert.
Auch dargestellt sind die Umgriffe von B-Plénen, welche
sich in Aufstellung befinden.

Es folgt auf den Seiten 16 und 17 eine chronologische Uber-
sicht sowie Auswertung der Festsetzungen, um darauf—
basierend Handlungsempfehlungen fiir eine weitere,
qualitatsvolle Innenentwicklung geben zu kénnen.
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1.2 PLANERISCHE UND RECHTLICHE GRUNDLAGEN

UBERSICHT: RECHTSKRAFTIGE B-PLANE IM UNTERSUCHUNGSGEBIET

CHRONOLOGISCHE UBERSICHT

Die Ubersicht zeigt in der Gesamtschau die aktuell gel-
tenden, rechtskraftigen B-Plédne im Untersuchungsgebiet.
Die kurze Zusammenfassung der Kennzahlen zeigt eine
bereits bestehende Entwicklung hin von der Ausweisung
rein monostrukturell entwickelten 1-2-Familienhausern hin
auch zu Mehrfamilienhdusern. Zudem geht die Tendenz zu
einer héheren Geschossigkeit.

WEITNAU SUD - MARZ 1965
WR: Geschossigkeit | und Il
GRZ max.=0,4

SD 23°-28°

WEITNAU WIDDUM - MARZ 1976
WR: Geschossigkeit | und Il

max 2WE je Wohngebaude

GRZ max. =0,4

SD 23°-28°

DIETHEN - MAI 1978

WA und MI: Geschossigkeit | und Il
EFH und DH (2WE)

GRZ max. =0,4

SD 23°-28°

FREIZEITANLAGE WEITNAU - NOVEMBER 1986
Gemeinbedarf und 6ffentliche Griinflache: |, Il und [I+D
Hallenbad, Gastezentrum, MFH, Pfarrzentrum,...

SD 23°-30°

AM BAHNHOF - DEZEMBER 1987
MI: 1+D

GFZmax.=0,4

SD 24°-28°

AM BAHNHOF - APRIL 1991 - 1. ANDERUNG
MI: 1l

MFH

GFZ max. =0,5

SD 24°-28°

GOSBOLZ - MAI 1989

WA und ML: I+D, Il

Einzelhaus

GRZ max. 0,3 und 0,5; GFZ max. =0,6 und 0,8
SD 24°-28°

GOSBOLZ - 1. ANDERUNG - JANUAR 1991
nur WA: 1+D, Il

EFH

GRZ max. 0,3 und 0,4; GFZ max. =0,6 und 0,8
SD 24°-28°

OAS WEITNAU- OST - OKTOBER 1995
§ 34 BauGB

KULMUSWIESE - FEBRUAR 1998

WA und GE: Il

Einzelhaus (2WE), DH (2WE) und MFH (5WE)
GRZ max. 0,3 und 0,5; GFZ max. =0,6 und 1,0
SD 28°-36° (GE auch FD)

ALTSCHWANDE - APRIL 2002

W: I

Einzelhaus (2WE) und DH (2WE)

GRZ max. 0,16 und 0,3; GFZ max. = 0,32 und 0,6
SD 28°-36°

ALTSCHWANDE - 1.ANDERUNG - MARZ 2003
zusatzlich zwei neue Grundstiicke

AM BAHNHOF Il - APRIL 2003 - 1. ANDERUNG
WA: I+D, II, llI+D

EFH , DH und MFH

GRZ max. 0,3 und 0,5; GFZ max. = 0,6 und 0,8
SD 26°-32°

WEITNAU DIETHEN SUD-OST - NOVEMBER 2004
WA: I

Einzelhaus (2WE), DH (2WE) und RH (TWE)

GRZ max. 0,35; GFZ max. =0,6

SD 28°-38°

MAGNEWEG OST - APRIL 2015

WA: I

EFH (2WE) und DH (2WE)

GRZ max. 0,35 und 0,4; GFZ max. = 0,6
SD 26°-38°

BEI DEN ESCHEN - JULI 2019
WA: Il und 11l

Einzelhaus (2WE), DH, RH und MFH
GRZ max. 0,35

SD 22°-35°



ZUSAMMENFASSUNG/
AUSWERTUNG GELTENDE BEBAUUNGSPLANE:

Bereits die ersten Bebauungsplane legen detailliert Bau-
form, Fassadengestaltung und eine einheitliche Gestaltung
von Haupt- und Nebengebauden fest. Die dorftypischen
Materialien wie ein unauffalliger AuBenputz und ein natur-
rotes Ziegeldach als Satteldach mit einer Neigung zwischen
ca. 23° und max. 30° werden hier festgeschrieben. Ab dem
zweiten Bebauungsplan findet auch das ortstypische Mate-
rial Holz Einzug in die gestalterischen und baulichen Fest-
setzungen. Als Fassadenverkleidung, Balkonbriistung und
Material der Einfriedungen zum &ffentlichen StraBenraum.
Ab dem Bebauungsplan Kulmuswiese von 1998 bis zu Weit-
nau Diethen Siid-Ost von 2004 sind die gestalterischen Vor-
gaben in Bezug auf die Dach-, Fassaden-, und AuBBenraum-
gestaltung am detailliertesten und entsprechen gut einer
dorftypischen und &kologischen Bauweise. Diese Bauleit-
planungen kénnen beziiglich der Gestaltungsvorgaben als
Vorbild auch fiir weitere Bebauungspléne dienen.

Ab Ende der 80er Jahren sind versickerungsfdhige Stell-
platzflachen, Zufahrten, usw. in fast allen Bebauungsplénen
Pflicht. Die Vermeidung von versiegelten Flachen und eine
Steigerung der Biodiversitat sollten auch weiter lber ent-
sprechende Festsetzungen geférdert/ gefordert werden.
Ab Mitte der 80er Jahre und dem Bebauungsplan fiir die
Freizeitanlage in Weitnau von 1986 gibt es hierzu eine
Pflanzliste mit heimischen und standortgerecht zu pflan-
zenden B&umen und Gehélzen.

Hinsichtlich der Geb&udegréBen und Grundstiickszu-
schnitte wurde Uber die Festsetzungen priméar der Bau von
Ein- bis Zweifamilienhdusern forciert. Die Entwicklungen in
der jiingeren Zeit gehen hin zu auch Mehrfamilienwohnen.

FACHPLANERISCHE EMPFEHLUNG:

Uber entsprechende Festsetzungen in der Bauleitplanung
kann ein wichtiger Beitrag fur eine dorfgerechte Innenent-
wicklung geleistet werden.

Bei kiinftigen Bauleitplanungen sollte daher darauf geach-
tet werden, die im Rahmen des |IEK formulierten Zielset-
zungen zu bericksichtigen. Dies betrifft insbesondere fir
die Erweiterung des Wohnraumangebots unter Berlicksich-
tigung des demographischen Wandels sowie den Erhalt
eines qualitatsvollen Ortsbildes.
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1.3 INTERKOMMUNALE NETZWERKE/ FORDERUNG

OKO-MODELLREGION
OBERALLGAU KEMPTEN

Die Gemeinde Weitnau ist eingebunden in eine Vielzahl von
interkommunalen Netzwerken und Kooperationen, welche
die regionale Wirtschaft und Infrastruktur stérken und fér-
dern. Bei der Oko-Modellregion Oberallgdu Kempten ha-
ben sich 28 Gemeinden des Landkreises Oberallgdu und
die kreisfreie Stadt Kempten zusammengeschlossen, um
gemeinsam die Bio-Produktion zu erhéhen und somit die
heimische Nachfrage nach &kologischen Lebensmitteln zu-
nehmend starker aus der regionalen Produktion zu decken.
2015 erhielten der Landkreis Oberallgdu und die Stadt
Kempten die staatliche Anerkennung als Oko-Modellregion.
Seit 2016 werden Projekte zusatzlich von einem Projektma-
nagement unterstiitzt.

Die Oko-Modellregion Oberallgédu Kempten liegt- einge-
bettet in die Allgduer Alpen und das hiigeligen Alpenvor-
land - in einer landschaftlich besonders reizvollen Region mit
einer engen Verbindung von Tourismus und Landwirtschaft.
Typisch fir die Region ist der hohe Griinlandanteil und die
groBe Bedeutung der Milchwirtschaft, verbunden mit einer
Vielzahl von Direktvermarktern sowie einer noch erhaltenen
aktiven Alpwirtschaft.

Hier bieten sich - insbesondere im interkommunalen Ver-
bund - sehr gute Voraussetzungen, die regionale Wert-
schépfung gemeinsam zu stérken und fiir den Verbraucher
attraktiv zu machen. Die Ziele der Oko-Modellregion sind
unter dem Motto ,Austausch ermdglichen - zusammen
wachsen!” definiert. Die Vernetzung und der Austausch von
Erzeugern, Verarbeitern und Vermarktern kann und soll so
optimal geférdert werden. Durch Beratung sowie gemein-
same Projekte wird der 6kologische Landbau und damit ver-
bunden der Vertrieb von lokalen und hauptsé&chlich
biologischen Erzeugnissen geférdert.

Quelle und weitere Informationen unter: https://www.oekomodellregi-

onen.bayern/oko-modellregion/landkreis-oberallgaeu/ (Stand 01/2020)

LEADER Projekt ,Carl-Hirnbein-Weg”
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LEADER/ LOKALE AKTIONSGRUPPE

Die Region Oberallgau ist eine LEADER Region, deren Ziel
es ist, die Handlungs- und Wettbewerbsféhigkeit der Regi-
on zu verbessern. LEADER ist ein methodischer Ansatz der
Regionalentwicklung, der es Akteuren vor Ort ermdglichen
soll, lokale Prozesse selbst mitzugestalten und die Region
gemeinsam weiterzuentwickeln. In einem abgegrenzten Ge-
biet, der LEADER-Region, arbeitet die sogenannte Lokale
Aktionsgruppe (LAG). Sie ist fiir die Umsetzung der lokalen
Entwicklungsstrategien verantwortlich, die am Beginn einer
jeden EU-Forderphase mit einer Biirgerbeteiligung erstellt
wird. Im Rahmen dieser Entwicklungsstrategie kénnen Pro-
jekte geférdert werden.

Die Gemeinde Weitnau gehort seit 2004 zur lokalen Akti-
onsgruppe (LAG) Regionalentwicklung Oberallgau.

Die LAG agiert in erster Linie in der Region und in Bezug
auf Projekte, die im Rahmen von LEADER geférdert werden.
Doch nicht nur férderbare Projekte liegen im Aufgabenbe-
reich der LAG sondern z.B. auch das Anbieten von Exkur-
sionen, zu bereits umgesetzten Projekten, um in anderen
Regionen Anregungen fiir das Oberallgdu zu bekommen.
Auch umgekehrt finden immer wieder Exkursionen von Ex-
ternen ins Oberallgau statt, um den Erfahrungsaustausch zu
férdern und von dem européischen Netzwerk zu profitieren.

Ein Regionalmanagement unterstiitzt die lokale Aktions-
gruppe. Sie beraten unter anderem die Projekttréger bei
der Antragstellung, sind fiir die Offentlichkeitsarbeit zu-
standig und férdern die Vernetzung in der Region. Die Pro-
jekte kénnen je nach Bedarf der jeweiligen Region ganz un-
terschiedlicher Natur sein.

Quelle und weitere Informationen unter: https://www.regionalentwick-
lung-oberallgaeu.de (02/2022)

Quelle und weitere Informationen unter: https://www.netzwerk-laend-
licher-raum.de/dorf-region/leader/leader-kurz-erklaert/ (02/2022)

Weitere Informationen unter: https://youtu.be/LPqvIZJOROs (02/2022)

Dank der LEADER Férderung sind seit 2007 zahlreiche Pro-
jekte in der Gemeinde Weitnau umgesetzt worden.

In der Periode 2014-2020 wurde u.a. das Projekt ,Burgen-
region Allgdu”geférdert, an dem Weitnau und 22 weitere
Gemeinden beteiligt sind. Im Rahmen des Projekts wurden
38 Burgen und Schlésser kulturhistorisch erschlossen und
marketingtechnisch geférdert. Darunter auch die Burgruine
Alt-Trauchburg im Gemeindegebiet Weitnau. Weitere LEA-
DER Projekte der Gemeinde sind u.a. die Erweiterung des
Carl-Hirnbein-Wegs, die Errichtung eines Pumptracks im
Gemeindegebiet, die ,WeiBtannenregion” vom Allgéu bis
zum Bodensee sowie im Rahmen des Programms LEADER
Plus, die Entwicklung des ,Carl-Hirnbein-Lands” als touri-
stische Marke Alpkdnigdérfer rund um den Hauchenberg.



Auch regionales Handwerk wird durch LEADER Projekte ge-
férdert. So ist die ortsanséssige Backerei Mitglied des Zu-
sammenschlusses ,Allgduer Backer”, welche ebenfalls mit
Hilfe von LEADER Fdrderung entstanden ist.

Gemeinsames Ziel ist es hier, das Backerhandwerk im Allgau
mit seiner langen Tradition zu starken, das Kulturgut Brot-
vielfalt zu férdern und auch dem Fachkréftemangel entge-
gen zu treten.

Weitere Informationen unter:https://www.regionalentwicklung-oberall-

gaeu.de/hirnbeinland-hauchenberg.html(02/2022)

Weitere Informationen unter: https://www.burgenregion.de/ (03/2021)

INTERREG OSTERREICH BAYERN

Die Burgenregion ist nicht nur ein LEADER Projekt, sondern
als ,Burgenpartnerschaft Allgdu-AuBerfern” auch geférdert
durch das grenziiberschreitende Programm INTERREG. Die
Region Oberallgédu - und somit auch der Markt Weitnau-
sind Teil dieses Netzwerks.

Weitere Informationen unter: https://www.interreg-bayaut.net/
(03/2021)

EUREGIO VIA SALINA

Die Euregio Via Salina ist ein weiteres grenziiberschreiten-
des Netzwerk, das die Menschen in den Regionen Allgau,
AuBerfern und Vorarlberg miteinander vernetzt. lhr zen-
trales Ziel ist es, Menschen in diesem Raum zusammenzu-
bringen und sie dabei zu unterstiitzen, gemeinsam Projekte
zu gestalten. So soll die Vision ,Vom Grenzraum zum grenz-
Uberschreitenden Lebensraum” Wirklichkeit werden.
Weitere Informationen unter: https://www.euregio-via-salina.de/
(03/2021)

Teil des Allgduer Seenlandes: ,Baldauf’s Kédsladen Weitnau

ALLGAUER SEENLAND

Der Zusammenschluss der vier Gemeinden Buchenberg,
Sulzberg, Waltenhofen und Weitnau zum Allgéuer Seenland
zielt vor allem auf touristische Zwecke. Mit einer guten ge-
meinsamen Internetprésenz prasentieren die Gemeinden
die zahlreichen Seen und Weihern in der Region und die
touristischen Attraktionen vor Ort, verbunden mit den ver-
schiedenen Freizeitmdglichkeiten im Sommer wie im Win-
ter. Veranstaltungen, gastronomische Betriebe, Alpen- und
Berghiitten, sowie Vermarkter regionaler Produkte werden
zudem vorgestellt und es gibt ein gemeinsames Buchungs-
system flr Unterkiinfte.

Quelle und weitere Informationen unter: https://www.allgaeuerseen-
land.de/ (03/2021)

ALPEN- MODELLREGION
WEITNAU - MISSEN

Durch den Gewinn des Wettbewerbs der Bayerischen
Staatsregierung zur Alpen-Modellregion, wurden (ber ei-
nen Zeitraum von zwei Jahren zahlreiche Projekte mit er-
hohter Forderung realisiert. Dabei war die Verbesserung
der Ortsbilder sowie der Radfreundlichkeit der Gemeinden
im Fokus. Das Ziel war es, engagierte Unternehmer aus der
Bevdlkerung zu finden und diese zu motivieren sich im Ge-
meindegebiet zu engagieren. Das Projekt sollte als Vorbild
fur andere Gemeinden dienen und vor allem einen sanften
Tourismus forcieren. Ziel war auch die Entwicklung einer ge-
meinsamen Dachmarke der Region fiir eine Wirtschaftsent-
wicklung, die mit der Allgéuer Kulturlandschaft harmonisiert
und ihr nicht entgegenwirkt.

Quelle und weitere Informationen unter: https://www.weitnau.de/
buerger/alpen-modellregion

FAZIT INTERKOMMUNALE NETZWERKE/
FORDERUNG:

> Viel Potential fiir (inter-)kommunale Projekte bieten
die bereits bestehenden Netzwerke

> eine Vielzahl von gemeinsamen Projekten wurde
bereits geférdert und umgesetzt, was auch auf das
groBe biirgerschaftliche Engagement in Weitnau
zuriickzufiihren ist!

Ziele fur die kiinftige Entwicklung:

> weitere Starkung und Nutzung interkommunaler
Netzwerke. Diese kénnen einen wichtigen Beitrag
zur Férderung der regionalen Wertschdpfung, einer
6kologischeren Landnutzung sowie Verbesserung der
Lebensqualitit vor Ort leisten.
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2. THEMATISCHE BESTANDSANALYSE
2.1 LANDSCHAFT, GRUNRAUME UND DORFOKOLOGIE
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2.1 LANDSCHAFT, GRUNRAUME UND DORFOKOLOGIE

LANDSCHAFTS- UND FREIRAUMSTRUKTUREN
GEMEINDEGEBIET MARKT WEITNAU

FACHPLANERISCHE GRUNDLAGEN

Wie schon in Kapitel 1 beschrieben, liegt fir das gesamte
Gemeindegebiet des Marktes Weitnau ein detaillierter
Landschaftsplan vor. Die umfangreichen Ergebnisse kénnen
im Rahmen des vorliegenden Innenentwicklungskonzeptes
nur in Auszligen aufgefiihrt werden, der Schwerpunkt der
Untersuchung lag hier primér auf dem Hauptort. Die Be-
trachtung der Einbindung in den Ubergeordneten land-
schaftlichen Kontext sowie das Formulieren damit verbun-
dener Zielsetzungen bildet jedoch eine essentielle Basis fir
eine nachhaltige (Siedlungs-)Entwicklung.

LANDSCHAFT UND TOPOGRAPHIE

Stark prégend ist die Topographie Weitnaus.

Sie schafft, verbunden mit dem Landschaftsraum und dem
historisch gewachsenen Siedlungsgeflige, ein sehr charak-
teristisches Ortsbild.

Die Gemeinde gliedert sich in die Talrdume vom Weitnauer
Tal, Wengener Tal, Sibratshofer Tal und Tal der Unteren Ar-
gen sowie die Hohenziige Schwarzer Grat (bzw. Wenger
Egg), Sonneck und Hauchenberg. Die ost-westlich verlau-
fenden Hohenziige besitzen Mittelgebirgscharakter. Im
Osten des Gemeindegebiets befindet sich ein Moorbereich
(Schonleitenmoos, Breitenmoos und Wasenmoos).

Das Gemeindegebiet von Weitnau liegt zum gréBten Teil im
Naturraum ,Adelegg”. Nur der duBerste Sstliche Teil zahlt
zum Naturraum ,lller-Vorberge”. Der Naturraum Adelegg
zahlt zum Voralpinen Hiigel- und Moorland und bildet einen
als Bergland erhaltenen Rest der tertidren StiBwassermolas-
se zwischen den Ausrdumungslandschaften des Rhein- und
lllergletschers.

Die lller-Vorberge umfassen im Wesentlichen das Gebiet
des wiirmeiszeitlichen lllervorlandgletschers.

Weitere Infos: Landschaftsplan Markt Weitnau

VORBEHALTS-/ UND SCHUTZGEBIETE

GemaB Regionalplan ist mit Ausnahme der Talrdume fast
das gesamte Gebiet als landschaftliches Vorbehaltsgebiet
ausgewiesen. Innerhalb des Gemeindegebiets liegt das
FFH-Gebiet 8327-301, Moore im Wirlinger Wald, darlber
hinaus findet sich hier eine Vielzahl an Biotopen.

Quellen und weitere Infos: Regionalplan Region Allgau (16),

Bayernatlas: Biotopkartierung

LANDWIRTSCHAFTLICHE FLACHEN UND WALD

Das Gemeindegebiet Weitnau ist gréBtenteils von landwirt-
schaftlichen Flachen und Waldstrukturen geprégt:
Insgesamt sind 34km? landwirtschaftliche Flache und 28km?
Waldflache im Gemeindegebiet vorhanden.

HISTORISCHE ENTWICKLUNG DER KULTURLANDSCHAFT
Bis ins 19. Jahrhundert war die Landwirtschaft des Stdlichen
Allgéus von der Dreifelderwirtschaft gepragt. Flachsanbau
und Leinenweberei waren weitverbreitet und sicherten die
Existenz der bauerlichen Familien. Die Industrialisierung
brachte dann jedoch kostengiinstige Konkurrenzprodukte
zum heimischen Leinen auf den Markt und gefédhrdete damit
die bauerlichen Betriebe. Gleichzeitig erméglichte die Her-
stellung neuer, lagerféhiger Kaseprodukte in Verbindung
mit neuen Transportmoglichkeiten die K&seproduktion
auch fur entfernte Markte. Karl Hirnbein erkannte die damit
verbundenen Chancen fiir seine Heimatregion und leitete
den Wandel vom ,Blauen Allgdu” zum ,Griinen Allgau” ein:
Griinlandwirtschaft, Milchviehhaltung und K&aseproduktion
wurden nun Haupteinnahmequelle. Der landwirtschaftliche
Wandel im 19. Jahrhundert von der Dreifelderwirtschaft zur
reinen Griinlandwirtschaft war ein entscheidender Anpas-
sungsschritt an die klimatischen und standértlichen Bedin-
gungen des Raums und ermdglichte eine konkurrenzstarke,
marktorientierte Landwirtschaft. Das heutige Bild des Markt
Weitnaus wurde maBgeblich durch diese Reform der Land-
wirtschaft und den damit einhergehenden Landschaftswan-
del gepragt.

Zur Streugewinnung nutzte man Feuchtgebiete und Moore.
Vor allem das Pfeifengras weist sehr gute Eigenschaften als
Einstreu auf. Die spat im Jahr gemahten Streuwiesen waren
fir die Dlingewirtschaft unentbehrlich und daher von hoher
wirtschaftlicher Bedeutung. Bis zur Einflihrung der Schwem-
mentmistung waren sie fester Bestandteil der Allgduer
Landschaft. Durch die fehlende Nutzung ist ihr Bestand
heute stark gefdhrdet. Der seit langerem zu verzeichnende
massive Strukturwandel in der Landwirtschaft bedroht heu-
te in vielerlei Hinsicht die historisch gewachsene Kulturland-
schaft. Der Erhalt und die Weiterentwicklung einer umwelt-
vertréglichen, traditionellen bauerlichen Landwirtschaft ist
erklartes Ziel der Gemeinde.

Quellen und weitere Infos: Bayerisches Landesamt fiir Umwelt,
Kulturlandschaft Siidliches Allgdu / Landschaftsplan Markt Weitnau

GEWASSER IM MARKT WEITNAU

Der Landschaftsplan beschreibt die Untere, die Wenger, die
Sibratshofer und die Weitnauer Argen als pragende FlieB3-
gewasser im Gemeindegebiet von Weitnau: |hr Zustand
wird gemé&B Landschaftsplan, Stand 2006 als gut und natur-
nah hinsichtlich der folgenden Kriterien eingestuft:

- Urspriinglichkeit (insbesondere Tobelbache)

- unverbautes, strukturreiches Bachbett, Maanderbildung
(Bachlaufe in den weiteren Talraumen)

- gute Gewasserqualitat (Uiberwiegend 1-2 und 2)

- abwechslungsreicher, naturnaher Ufersaum aus Erlen und
Eschen.

Entlang der Gewasser finden sich mehrere Biotope. Mit Fo-
kus auf einen Biotopverbund bietet sich hier besonderes
Entwicklungspotential.



NATURRAUMLICHE UBERSICHT

Teichenerkldrung

- Wald

Wichtige FlieBgewiisser

Landschaftspriigende Talriume

SCHUTZGUT KLIMA/ LUFT
Wichtige Leithahn fiir lokalen Luftaustausch

® Kaltluftentstehungsgebiet in Siedlungsnihe

mmmm  Immissionselastung durch BundesstraBe
B12 neu

Wald

Wichtige FlieBgewiisser

SCHUTZGUT TIERE/ PFLANZEN

Bestand

Wertvolles Feuchtgebiet

Verbundwirksame FlieBgewsser

Landesweit bedeutsames Waldgebiet
Adelegg

Tobelbereiche mit naturnahen Waldstrukturen

Fundort bedeutsamer Arten nach der
Artenschutzkartierung Bayern (Punki)

Fundort bedeutsamer Arten nach der
Artenschutzkartierung Bayem (Fliche)
Entwicklungspotential

Extensiv genutzte Stdhinge
(Magerflchenverbund)

72227| Biotopverbund entlang FlieBgewssern
L2227

Themenkarten zum Landschaftsplan fiir den Markt Weitnau, Quelle: Markt Weitnau, Verfasser W.Miiller, Landschaftsarchitekt
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2.1 LANDSCHAFT, GRUNRAUME UND DORFOKOLOGIE

STARKREGENEREIGNISSE/ HOCHWASSER

Im Gemeindegebiet kommt es immer wieder zu Hochwas-
sersituationen. Vermehrte Starkregenereignisse sowie die
zunehmende Verdichtung bzw. Versiegelung und Ablei-
tungen aus Dranagen bedingten diese. Zudem stellen das
in Teilbereichen vorhandene Molassegestein, wie auch Mo-
ranenmaterial keine guten Wasserleiter dar- es kommt zu
einem beschleunigten Wasserabfluss - und die Entstehung
von Hochwasser in der Gemeinde wird begiinstigt. Ostlich
vom Hauptort Weitnau ist zum Schutz des Ortes im Regio-
nalplan das ,Vorranggebiet fiir den Hochwasserabfluss und
-riickhalt H 54" ausgewiesen, welches gleichzeitig als Reten-
tionsraum und Uberschwemmungsflache dient. Dieses ist zu
erhalten und hat gegeniiber konkurrierenden Nutzungen
Vorrang. Auch sind die wertvollen Moore und Walder in der
Gemeinde zu erhalten, da diese in Hinblick auf die Eindam-
mung der Hochwassergefahr eine entscheidende Rolle spie-
len: Moore haben eine wasserspeichernde Funktion, Walder
tragen entscheidend zur Verzégerung des Wasserabflusses
bei.

GRUNDWASSER UND TRINKWASSERSCHUTZGEBIET

Die Talauen im Gemeindegebiet und hier insbesondere das
Weitnauer Tal besitzen eine wichtige Funktion als Grund-
wassersammler. Westlich beim Hauptort Weitnau liegt das
Wasserschutzgebiet WSG ,Sonneck”. Das Vorranggebiet
fur die 6ffentliche Wasserversorgung WVR 22 schlieBBt daran
Sstlich entlang des Weitnauer Bachs an. Das Vorbehaltsge-
biet WVB 20 befindet sich bei Nellenbruck.

Quelle: Regionalplan Allgéu 16 (2008) / Landschaftsplan Weitnau

GRUN- UND FREIRAUMSTRUKTUREN
DETAILLIERTE BETRACHTUNG: HAUPTORT WEITNAU

ORTSBILDPRAGENDER LANDSCHAFTSRAUM

Auch der Hauptort Weitnau ist gepréagt durch die enge Ver-
zahnung von historisch gewachsener Siedungsstruktur im
Ubergang zur ,freien” Kulturlandschaft. Die landwirtschaft-
lichen Flachen umgeben das Siedlungsgebiet und ziehen
sich, begleitet von wertvollen Gehdlzstrukturen entlang des
Weitnauer Bachs korridorartig von Ost und West sowie von
Nord und Siid in die Siedlungsstruktur Weitnaus hinein.

PRIVATE UND OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

Den GroBteil der Griinflichen Weitnaus bilden private
Griinflichen aus. Offentliche Griinflachen sind im Ortszen-
trum sowie im slidlichen Ortsrand vorhanden - diese formen
hier gemeinsam ,mit den nérdlich angrenzenden offenen
Hangflachen sowie der touristischen Infrastruktur eine
groBzigige zentrale Freiraumentwicklung fiir die Bevdlke-
rung und die Touristen.” (Zitat, Landschaftsplan Weitnau)
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VEGETATION

Die bewaldeten Landschaftsrdume im Norden und Su-
den, sowie die beiden Korridore aus landwirtschaftlich ge-
préagten Flachen von Ost und West kommend, prédgen den
Hauptort und fiihren Erholungsuchende direkt an das un-
mittelbare Naherholungsgebiet. Diese Freirdume bilden
qualitatsvolle Griinverbindungen in enger Verzahnung mit
der gewachsenen Siedlungsstruktur. Stark ortsbildpragend
ist auch der Verlauf der Weitnauer Argen, die von Ost nach
West den Ort durchflieBt. Hier finden sich auch mehrere Bi-
otope, welchen einen wichtigen Lebensraum fiir Flora und
Fauna bieten.

Damit einhergehend gibt es im Hauptort Weitnau vielfaltige
Geholzstrukturen (Baumpflanzungen, Gehdlzufersaume,
Hecken, Feldgehdlze und Streuobstwiesen), teils von sehr
hoher Qualitat, an einigen Stellen aber auch mit noch deut-
lichem Potential zur Aufwertung und Starkung der Biodiver-
sitat.

Auch die Baumalleen, welche von Osten und Westen in den
Ort fihren, kénnten durchaus noch durch weitere Baum-
pflanzungen verstarkt werden.

(s. auch MaBnahmenkarte s. 5.92/93)

OKOLOGISCHE VERNETZUNG / BIODIVERSITAT

Weitnau weist bislang eine grundsétzlich gute 6kologische
Vernetzung des Freiraums auf. Besonders wertvoll sind
hierbei die Gehdlzufersdume entlang des Weitnauer Bachs,
aber auch Hecken und Feldgehdlze (Schutz nach Art.13e
BayNatSchG) sind verbreitet und ,sorgen fiir eine Gliede-
rung der Landschaft und einen weit verzweigten Biotop-
verbund” (Quelle: Landschaftsplan Weitnau). Neben den
groBflachigen, an das Siedlungsgebiet angrenzenden land-
wirtschaftlich genutzten Flachen sind auch im Ortsgebiet
groBe, nicht eingefriedete Freiflachen vorhanden, welche
das Ortsbild positiv prégen und einen offenen, einladenden
Charakter vermitteln. Diese unversiegelten Flachen stellen
auch einen wichtigen Beitrag zum Hochwasser- und Klima-
schutz dar.

Zur Férderung von Biodiversitdt und damit verbunden einer
Steigerung des Artenreichtums kdnnen sowohl private wie
offentlichen Freiflaichen bei naturnaher Gestaltung einen
wichtigen Beitrag leisten. Dies gilt auch fir kleinere MaB3-
nahmen z.B. in Form von Blihstreifen auf ,Eh-da-Flachen”,
welche in Summe zu einem groBen Mehrwert fihren. Im
Gemeindegebiet besteht in Bezug auf eine Steigerung der
Biodiversitat vielerorts noch Potential zur Aufwertung.
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Darstellung der iibergeordneten Griinkorridore und &kologischen Vernetzung in Weitnau
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BIOTOPE

Im Gemeindegebiet vom Markt Weitnau finden sich zahl-
reiche Biotopbereiche, sowohl im freien Landschaftsraum
wie innerhalb der einzelnen Ortsteile. Innerhalb der ge-

wachsenen Siedlungsstruktur im Hauptort Weitnau finden
sich mehrere Biotopteilflachen, welche folgenden
Hauptbiotoptypen zugeordet sind:

> Biotop Hauptnummer 8326-0168
Gewadsser-Begleitgehélze, linear (100 %)

> Biotop Haupthnummer 8326-0184
Hauptbiotoptyp Feldgehdlz, naturnah (40 %)

Dariiber hinaus finden sich weitere Biotope in unmittelbarer
Nahe zur gewachsenen Siedlungsstruktur.
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OKOLOGISCH WERTVOLLE FLACHEN GEMASS
OKOFLACHENKATASTER

Okologisch bedeutsame Flachen als Ausgleichsflichen sind
innerhalb der gewachsenen Siedlungsstruktur vom Haupt-
ort Weitnau ebenfalls zu finden.

Im Okoflachenkataster sind folgende Okofldchen gelistet:
OFK ID 141564 Flachentyp 1

OFK ID 141565 Flachentyp 1

OFK ID 141566 Flachentyp 1

OFK ID 141567 Flachentyp 1

OFK ID 141570 Flachentyp 1

OFK ID 141571 Flachentyp 1

Alle Okofldchen entsprechen dem Flichentyp 1 und sind so-
mit als Ausgleichs- und Ersatzflachen kategorisiert.

Quelle und weitere Informationen: https://geoportal.bayern.de/bayer-
natlas (11/2021)
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2.1 LANDSCHAFT, GRUNRAUME UND DORFOKOLOGIE

FAZIT: LANDSCHAFT, GRUNRAUME
UND DORFOKOLOGIE

AKTUELLE STARKEN IM HAUPTORT SIND:

> gute 6kologische Vernetzung (Griinstrukturen
fungieren als &kologische Trittsteine)

> libergeordnete Griinstrukturen im Siedlungsgebiet
> teilweise 6kologisch hochwertige Griinstrukturen
(Bodenbedeckung und Kleingehdlze entlang
Weitnauer Bach, Hecken und Baumbestand)

> Vorhandensein wichtiger Griinkorridore in

die umgebende Landschaft, welche auch als
Frischluftkorridore dienen

> offener Landschaftscharakter, dieser wird positiv
beeinfluBt durch das Fehlen von Einfriedungen auf
zahlreichen auch privaten Grundstiicken

> naturnah gestaltete Wege

BESTEHENDE DEFIZITE SIND:
> teils geringe Biodiversitat der Griinflichen
> teils stark versiegelte Flachen

FACHPLANERISCHE EMPFEHLUNGEN FUR

DIE WEITERE ENTWICKLUNG:

> Erhalt und Férderung der Vielfalt von naturnahen
Biotopen und dkologisch wertvollen Strukturen im
Siedlungsraum

> Erhalt bzw. Starkung der Griin- und Frischluftkor-
ridore, welche einen wichtigen Beitrag auch fiir das
lokale Klima leisten.

> Steigerung der Biodiversitat auf Freiflichen
durch Férderung einer naturnahen Gestaltung unter
Verwendung heimischer Arten

> Reduktion/ Vermeidung von versiegelten Flachen
sowie Ergédnzung von Pflanzungen:

Essentiell fiir Bodenfruchtbarkeit, Wasserriickhalt,
Kiihlung bei Hitzeereignis

> Ergénzung der Baumalleen an der HoheneggstraB3e
> sofern Einfriedungen gewiinscht/ erforderlich sind,

Verwendung von niedrigen, ortstypischen
Einfriedungen (niedriger Holzzaun, heimisches Gehélz)

\




Weitnau bietet vielerorts besondere Qualitdten im Freiraum
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2.2 SIEDLUNGSSTRUKTUR UND ORTSBILD

BAUKULTUR UND ORTSBILD

Das Ortsbild von Weitnau ist gepragt von zahlreichen bau-
kulturell wertvollen Geb&uden, wie u.a. dem historischen
Amtshaus Goldener Adler, dem Rathaus, dem Widdum
Haus, groBvolumigen Bauernhéfen mit Holzverschindelung
und aufwendig putzverzierten Gebauden. Von lberall sicht-
bar ist der Kirchturm von St. Pelagius, eine besondere
.Landmarke” in Weitnau.

Der Wechsel aus ortstypischer Bebauung, bewegter Topo-
graphie und offenen Griinflachen, die immer wieder einen
weiten Blick in die Landschaft ermdglichen, ist stark identi-
tatsstiftend und sehr erhaltenswert.

Die im engen Kontext zur gewachsenen Kulturlandschaft
stehenden groBvolumigen Hofstellen, welche sich teilweise
noch im Ort oder auBerhalb befinden, sind ein wichtiges
baukulturelles Erbe. Es handelt sich hier meist um einfir-
stige groBBe Baukdrper mit Holzschindelfassade und Fen-
sterldden. AuBerhalb des Ortes stehen sie monolithisch
frei, ohne Einfriedung inmitten der Wiesenflachen.

Die historisch gewachsene Siedlungsstruktur verfiigt
zudem Uber eine ruhige Dachlandschaft, welche sich har-
monisch in den Landschaftsraum einfligt. GroBe Hofbdume
und StralBenbegleitbdume im Wechsel mit der Bebauung
sind ebenfalls charakteristisch und leisten einen wichtigen
Beitrag zum Ortbild.

(BODEN)DENKMALER

Bodendenkmaler befinden sich im Hauptort rund um die
Kirche St. Pelagius und einen Bauernhof im Kaplaneiweg
12. Die Kirche, das historische Amtshaus, das Widdum Haus
und das Wohngebé&ude im Braut- und Bahrweg 2 sind denk-
malgeschitzt.
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Weitnau verfiigt liber ein sehr charakteristisches Ortsbild und zu erhaltendes baukulturelles Erbe
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2.2 SIEDLUNGSSTRUKTUR UND ORTSBILD

BESONDERE RAUMQUALITATEN

Neben der architektonischen Gestaltung und Materialitat
der ortsbildpragenden Gebauden, ist vor allem die quali-
tatsvolle stadtebauliche Situierung der Gebdude im histo-
risch gewachsenen Siedlungsgefiige hervorzuheben. Die
Gebaude korrespondieren mit der bewegten Topographie
und dem Landschaftsraum. Die Karte auf dieser Doppelsei-
te zeigt u.a. wie viele der Gebaude analog ihrer historischen
Stellung im Hauptort erhalten geblieben sind.

Die organisch gewachsene Siedlungsstruktur ist sehr cha-
rakteristisch und tragt positiv zum dorflichen Erschein-
gungsbild bei. Im Ubergang zur freien Landschaft finden
sich in Weitnau groBvolumigen Geb&ude, welche von der
landwirtschaftlichen Prdgung des Ortes zeugen. In der
Ortsmitte gibt es eine Vielzahl von qualitdtsvollen Ensem-
bles, welche kleinere und gréBere Freirdume und Platze ar-
rondieren. Vielfaltige und qualitdtsvolle Raumabfolgen fih-
ren durch den Ort, wobei die Gebdude durch einen Wechsel \

aus Giebel- und Traufstandigkeit in unterschiedlicher Weise — r
den (StraBen-)Raum fassen. Durch den Ortskern fiihrt ein SN
qualitatsvolles Wegenetz mit auch naturnah gestalteten g ‘\.
FuBwegen. >\

In unterschiedlicher Weise entstehen, wie beim Gasthof Ad- == ' B = ®

ler und dem Alten Feuerwehrhaus raumliche Verengungen, = Z §
welche sich dann wieder 6ffnen zu Freirdumen und Platzen \

unterschiedlicher Gestaltung und Qualitat im Ortskern.
Wenn auch in Teilbereichen sowohl bezogen auf den Zu-
stand des baulichen Bestands wie auch die Gestaltung der
Freiraume noch Defizite bestehen, so bietet die stadtebau-
liche Grundstuktur eine wichtige und sehr qualitatsvolle Ba-
sis fur auch kinftige Entwicklungen.

Umgekehrt zeigt sich, dass diese qualitétsvollen Raumabfol-
gen in reinen Wohnsiedlungen haufig nicht vorzufinden sind.
Weite gleichbleibende StraBenquerschnitte und gleiche Ge-
badudestellungen fihren hier eher zu einer Monotonie und
Eintonigkeit.

Innerhalb der historisch gewachsenen Siedlungsstruktur ergeben sich durch die Stellung der Gebaude qualitdtsvolle Raumabfolgen
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2.2 SIEDLUNGSSTRUKTUR UND ORTSBILD

SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Bis 1960 war die GréBe des Siedlungsbereichs im Hauptort
Weitnau lange gleichbleibend. Ab den 1960er Jahren sind
einige Wohngebiete entstanden. In den 2000er Jahren ist
Weitnau am meisten gewachsen. Aus dieser Zeit stammen
viele Wohngebiete mit Uberwiegender Einfamilienhaus-
bebauung, es gibt jedoch auch einige Mehrfamilienhduser
sowie ,Sonderbauten” mit besonderer Nutzung. Dariiber
hinaus wurden zusé&tzliche Gewerbefldchen entwickelt.

Wichtig fur eine nachhaltige Siedlungsentwicklung ist u.a.
die Betrachtung des Verhaltnisses Siedlungsflache pro Ein-
wohner. Wenn die Flache liberproportional steigt, deutet
dies auf eine fortschreitende Zersiedelung hin.

Seit 1980 (= 100%) ist im Gemeindegebiet von Weitnau der
Anteil an Siedlungs- und Verkehrsfléche um etwa 80% ange-
stiegen, wahrend der Bevélkerungsanstieg nur bei 40% lag.
Die hinzugekommene Siedlungs- und Verkehrsfléche ist
proportional damit doppelt so hoch wie die hinzugekom-
mene Einwohnerzahl.

FACHPLANERISCHE EMPFEHLUNG

Die auf der Doppelseite abgebildete Karte zeigt neben der
bereits bestehenden Siedlungsentwicklung, die gemaB Fla-
chennutzungsplan festgelegten weiteren Bauflachen. Es
zeigt sich, dass viele der Flachen bis dato nicht bebaut sind.
Um einer weiter schnell voranschreitenden Zersiedelung
entgegenzuwirken, ist ein ressourcenschonender Umgang
mit diesen Flachen sehr wichtig und es gilt zunéchst Innen-
entwicklungspotentiale zu nutzen, bevor weitere Flachen
als Bauland ausgewiesen werden.

(weitere Informationen hierzu s. auch Kapitel 4)

FAZIT: SIEDLUNGSENTWICKLUNG
FACHPLANERISCHE EMPFEHLUNGEN FUR

DIE WEITERE ENTWICKLUNG:

> Mit Fokus auf einen nachhaltigen Umgang mit der
Ressource Boden, sollte bei der kiinftigen Gemein-
deentwicklung zundchst das Potential von unterge-
nutztem baulichen Bestand fiir neue/ effizientere Nut-
zungen aktiviert werden, bevor Freiflachen, welche bis
dato u.a. auch als landwirtschaftliche Flachen/ Griin-
land genutzt werden, bebaut und -damit verbunden-
versiegelt werden.

> Wenn neu gebaut wird, so sollte das geschaffene
Angebot liber den Bau von EFH-H&usern hinausgehen
und mit Blick auf den demographischen Wandel das
bestehende Angebot erweitert werden. (u.a. durch
Mehrgenerationenwohnen, Schaffen von auch kleine-
ren, barrierefreien Wohnungen...)
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2.3 LEITBILDER ZUR GEMEINDEENTWICKLUNG

ZUSAMMENFASSUNG: ERGEBNISSE
DER DORFERNEUERUNG IN DEN 1990ER JAHREN

Nachhaltige Gemeindeentwicklung fuBt immer auch auf
den Errungenschaften der Vergangenheit und dem damit
verbundenen groBBen Engagement der Biirgerinnen und
Biirger. Im Rahmen der Dorferneuerung/ Flurbereinigung in
den 1990er Jahren, geférdert vom Amt fir Landliche Ent-
wicklung Schwaben, wurde fiir Weitnau ein detaillierter
MaBnahmenkatalog erstellt, von dem eine Vielzahl an
Handlungsempfehlungen umgesetzt wurden.

Fiir das Innenentwicklungskonzept wird im Folgenden nur
der Teilbereich der Dorferneuerung fiir den Hauptort Weit-
nau genauer betrachtet. Die Planungen zur Dorferneuerung
von 1992 stammen vom Landschaftsarchitekturbiro Wil-
helm Miiller aus Kempten.

Der Fokus der MaBnahmen der Dorferneuerung aus den
1990er Jahren lag auf zwei Gebieten. Das erste Gebiet
ist der Bereich rund um den Dorfplatz beim Alten Feuer-
wehrhaus. Vorgesehen war hier eine Sanierung des Dorf-
platzes mit Parkplatzen, Griinanlagen, FuBwegen und
offentlichen Verkehrsflachen. Zehn verschiedene MafB3nah-
men sind hier - unter Berlicksichtigung der ehemaligen Nut-
zung - festgelegt worden. Zentrales Ziel hierbei war die
Aufwertung und Neugestaltung des Dorfplatzes. Der
Bereich beim Bushauschen sollte aufgewertet werden,

Parkierung vor dem Feuerwehrhaus neu angeordnet und
der Griinbereich im Norden mit einem Bauerngarten, Sitz-
platzen und einer Zuganglichkeit zum Weitnauer Bach auf-
gewertet werden. Wichtig war zudem die Integration des

MaBnahmen Dorferneuerung
M 1:5000

g:
5}

2
e
=2

Sanierungsgebiet 1: Dorfplatz
Sanierungsgebiet 2: Kirchplatz
MaRnahmen San.Gebiet 1

®ONN

MaRnahmen San.Gebiet 2

Fassadenerneuerung
Bepflanzung
Aufwertung Freiraum
Einfriedung
Parkplatzgestaltung

gl= 5|

Nummerierung DE

Umsetzung der MaRRnahmen:
MaRnahmen erfolgt

m MaRnahme teilweise erfolgt
m MaRnahme nicht erfolgt

Ubersicht der MaBnahmen zur Dorferneuerung M 1:5000
Grafik: ortegestalten



Maibaumes in die Planung. Viele der MaBnahmen sind
umgesetzt worden, lediglich der Griinbereich wurde nicht
so gestaltet wie geplant. Die Planung eines Bauerngartens
mit der Zuganglichkeit zum Bach ist auch heute noch sinn-
voll und sollte bei weiteren Planungen mit beachtet werden.
Neben der Aufwertung des Dorfplatzes selbst, sind vor
allem die HoheneggstraBe und die Einmindungen der
NebenstraBen in ebendiese Teil der Aufwertungsmal3-
nahmen. Das Abriicken der StraBe vom Gasthof Adler, neue
StraBenquerschnitte mit Platz fur FuBg&nger, Parken und
mehr Bepflanzung waren Teil der Planung. Die Einmiin-
dungen der Nebenstral3en sollte mittels Belagswechsel und
Begleitpflanzungen verbessert werden. Viele vorgesehene
Baumpflanzungen sind jedoch nicht realisiert worden. Die
Umsetzung wird allerdigns auch heute noch empfohlen und
in den MaBnahmenplan s. Kapitel 8.1 aufgenommen. Wich-
tiges Ziel aller MaBnahmen im Bereich der HoheneggstraBe
war vor allem auch die Geschwindigkeitsreduzierung der
Ortsdurchfahrt. Dies ist durch die bis dato umgesetzten
MaBnahmen nicht vollstdndig gelungen und sollte durch
zusétzliche MaBnahmen s. Kapitel 8 weiter gestarkt werden.

Das zweite Gebiet der Sanierung ist der Kirchplatz mit
Kronensteige einschlieBlich Griinanlagen, Gehsteigen,
Parkplatzen, Dorfbrunnen und &ffentlichen Verkehrsfla-
chen. Fiinf MaBnahmen sind hier vorgesehen gewesen.
Zum einen die Verbesserung der Einmiindung bei der Brun-
nenstraBe, die Aufwertung der Verbindung Kirchplatz tber
das Pfarrgassle, Baumpflanzungen an dieser Kreuzung, Auf-
wertung der BrunnenstraBBe, sowie Gestaltung des Brun-
nenplatzes und der AuBenanlagen des Gasthofs zur Krone.
GroBer Fokus lag auch auf der Neugestaltung des Kirch-
platzes mit dem Erhalt des alten Baumbestandes, neuer
Belagsgestaltung und Verbesserung der FuBwegeverbin-
dungen. Ein GroBteil der MaBnahmen wurde hier umge-
setzt. Die Einmiindung der BrunnenstraBBe, das Pfarrgéssle
sowie der Brunnenplatz und der AuBenraum des Gasthofes
haben in Bezug auf weitere Baumpflanzungen und AuBen-
raumgestaltung noch Aufertungspotential.

Der Kirchplatz ist gestalterisch gut gelungen, jedoch wird
die ZweckmaBigkeit des Belags aufgrund eines hohen
Gerauschpegels und eingeschrénkter Barrierefreiheit teils
kritisch bewertet.

Neben den &ffentlichen Freiraumgestaltungen sind auch 24
weitere MafBnahmen empfohlen worden, die vor allem pri-
vate Belange betreffen. Ein GroBteil der vorgeschlagenen
MaBnahmen sind Fassadensanierungen, Bepflanzungen,
Einfriedungen oder die Aufwertung von Freirdumen. Einige
dieser privaten MaBnahmen wurden komplett oder teil-

weise umgesetzt. Bei zwei der MaBnahmen sind mittler-
weile die betreffenden Gebaude abgerissen und durch
Neubauten ersetzt worden. Es handelte sich hierbei um
zwei ortstypische Bauernhéfe.

FAZIT

Die MaBnahmen der Dorferneuerung in den 1990er Jahren
leisteten einen wichtigen Beitrag zum Erhalt/ Stérkung des
baulichen Bestands und freirdumlicher Qualitaten.

Hierauf bauen auch die empfohlenen MaBBnahmen zur wei-
teren Entwicklung s.Kapitel 8 auf.

Mit Blick auf kiinftige Entwicklungen sollte weiter verstarkt
versucht werden, ortsbildprégenden Bestand durch
bedarfsgerechte (Um-)Nutzung und Sanierungen zu erhal-
ten.

Fir den Bereich des Dorfplatzes bieten sich nach Fortzug
der Feuerwehr nun neue Mdglichkeiten, hier einen attrak-
tiven Treffpunkt fur alle Generationen zu schaffen.

FAZIT DORFERNEUERUNG:
FACHPLANERISCHE AUSWERTUNG:

> MaBnahmen der DE trugen sehr positiv zum
heutigen Ortsbild bei

> Vielzahl von MaBBnahmen wurde umgesetzt,

einige allerdings nur teilweise

> MaBnahmen, die noch nicht umgesetzt wurden und
heute noch empfehlenswert sind, wurden in den MaB3-
nahmenkatalog des IEKs aufgenommen (s.Kapitel 8)

Skizze Brunnenplatz
Quelle: LA Wilhelm Miiller, Kempten, 1992 37



2.3 LEITBILDER ZUR GEMEINDEENTWICKLUNG

LEITBILD DES MARKT WEITNAU VOM MARZ 2017

Durch groBes (ehrenamtliches) Engagement aus der Bir-
gerschaft wurde im Jahr 2016 ein Leitbild fiir den Ort entwi-
ckelt. Verschiedene Themenbereiche wurden hierbei im
Entwicklungsprozess behandelt. Von insgesamt zehn The-
menbereichen wurde der Ist-Zustand analysiert und es

deentwicklung in diesem Bereich definiert. Die Doppelseite
zeigt die Ergebnisse zu den verschiedenen Themenbe-
reichen. (Quelle und weitere Informationen unter: Leitbild
des Marktes Weitnau)
Das Leitbild bildete auch fir das vorliegende Innenentwick-

wurden darauf aufbauend Ziele fiir eine zukiinftige Gemein-

Themenbereich
01

Wirtschaft & Gewerbe

IST-ZUSTAND*

1. Breites Angebot an Gewerbebetrieben
2. Land- und Forstwirtschaft

ZIELE

1. Unterstiitzung von Betrieben, die Arbeits-
platze schaffen und die Versorgung vor Ort
sichern

2. Einkaufsmaglichkeiten im Hauptort und allen
Ortsteilen herstellen

3. Regionales Denken beim Verbraucher férdern

Themenbereich

Ortsbilder

IST-ZUSTAND*

1. Weitnau besteht aus sechs Ortsteilen mit
einem Hauptort
2. Konzentration der Gewerbeflachen

ZIELE

. Starkung der Ortskerne

. Ortskerngestaltungen fortschreiben

. Ortsbilder aufwerten und pflegen

. Baukultur in Orten und Gewerbegebieten
pflegen

A w N =

lungskonzept (IEK) von Weitnau eine wichtige Basis.

Themenbereich

Mobilitdit

IST-ZUSTAND*

1. Zentrale Lage zwischen Kempten,
Immenstadt und Isny
2. Verkehrsachse B12

ZIELE

1. Verkehrsemissionen reduzieren

2. Verkehrssicherheit u. a. fiir Kinder, Senioren
und Radfahrer erhéhen

3. OPNV erhalten und ausbauen,
Infrastruktur verbessern

4. Parkplatzmanagement erstellen

Themenbereich

06 Gastronomie-/Ubernachtungsangebote

38

IST-ZUSTAND*

1. Unterschiedliche Angebote im gastronomischen Bereich
2. Ubernachtungsangebote im Gastronomie- und Privatbereich
sowie Hotelbetrieb

ZIELE

1. Vernetzung und Unterstilitzung aller Angebote

2. Erweiterung der Ubernachtungsangebote férdern

3. Neue Angebote schaffen (z. B. fiir Camper, Pilger, Pensionsgaste)
4. Dorftreffpunkte im Hauptort und in den Ortsteilen schaffen

Themenbereich

Bildung, Kultur,
Brauchtum

IST-ZUSTAND*

. Altes Wissen in verschiedenen Bereichen
. Schulstandort, Kindertagesstatten,

Bildungsangebote

. Kulturprogramm, Brauchtum u. Kursangebote

4. Kulturelle Einrichtungen und Denkmaler

sk
4.
5.
6.

Themenb

Umwelt und Nachhalti

IST-ZUSTAND*

I8
23
138

Gewachsene, kleinteilig-strukturier
Urspriingliche Naturraume (Moore
Umfangreiche lokale Bereitstellung

ZIELE

Bewusstsein fiir Umweltschutz/Ok

2. Sicherung der traditionellen bauer

. Verantwortungsbewusster Umgan

offen sein fur Alternativen

. Erhalt der strukturreichen Kulturlar
. Gewasserqualitét sichern
. Verantwortlicher Umgang mit der |

Erholungsraume bewahren, Lands:

. Eigenverantwortliche Priifung durc

. Dezentrale, regionale MaBhahmen

Achtung des Landschaftsbildes un

5. Musikkapellen, Chére und 1.
Volkstheatergruppen im Gemeindegebiet

6. Markte als Einkaufs- und 3
Begegnungsmaglichkeit

ZIELE .

1. Schulstandort erhalten und aufwerten 6

2. Nachwuchsforderung i. Kulturbereich starken

3. Prasentationsmoglichkeiten fir ortliche 7
Kulturschaffende organisieren MaBnahmen

4. Bewusstsein fur kulturelle Werte, Brauchtum 8
und Traditionen schaffen

5. Zusammenarbeit der Ortsteile férdern 9

(rotierende Veranstaltungen)

. Starke Betonung der Energieeinsp:



Die im IEK formulierten detaillierten Handlungsempfeh-
lungen fiir eine nachhaltige Entwicklung von Weitnau sowie
der konkrete MaBnahmenkatalog (s.Kapitel 7+8) bilden eine
Art ,Werkzeugkasten”, um vorhandene Defizite zu minimie-
ren, sowie bestehende Qualitdten langfristig zu erhalten

und zu starken.

Themenbereich

Tourismus

ZUSTAND*

andschaft und Natur bieten eigene Attraktionen
\bwechslungsreiche Ausflugsziele

Vanderwege im Sommer und Winter

\nerkannter Luftkurort

Aitglied im Tourismusverbund ,Allgduer Seenland”

E

semeindliches, authentisches Tourismuskonzept erarbeiten

ind strukturiert umsetzen

Jmsetzung eines sanften, nachhaltigen Tourismus unter Beachtung
egionaler Wertschopfung

Themenbereich
05

Freizeiteinrichtungen

IST-ZUSTAND*

1. Freizeiteinrichtungen
fir Sommer und Winter

ZIELE

. Schwimmbad erhalten, pflegen und
Attraktivitat steigern
2. Erhalt und Férderung der Wintersport-
angebote (Skilifte, Loipen, etc.)
3. Ausbau von vertraglichen
Schneesport-Alternativen

4. Netzwerke mit Privatanbietern schaffen

5. Sportstatten erhalten und pflegen;

rhalt, Pflege und Erweiterung bestehender Angebote

‘'ernetzung und Vermarktung des Tourismusangebotes
innvolle Uberarbeitung des Wanderwegenetzes fiir Sommer und Winter
lerstandnis fur touristische Angebote bei allen Blirgern und Beteiligten

tarken

Vernetzung der Sportangebote férdern

. Spielplatze pflegen, erhalten und ausbauen

4

te Kulturlandschaft, bauerliche Strukturen
etc.), idyllische Platze
| regenerativer Energie

logie starken
ichen Landwirtschaft
g mit Umweltgiften,

\dschaft

-lachennutzung/-verbrauch,
“haftsbild beachten
h die Beteiligten auf Nachhaltigkeit der

zur Energiegewinnung favorisieren unter
d offen sein fiir Innovationen
rung, auch im Bereich der Mobilitét

Themenbereich

Zusammenleben

IST-ZUSTAND*

1. Aktive Vereine in allen Ortsteilen, vor allem im Bereich Jugendarbeit
2. Senioreneinrichtungen und -veranstaltungen

3. Gemeinde- und Vereins-Partnerschaften

4. Jugendtreff in Kleinweiler

ZIELE

1. Jugendarbeit fordern, Jugendtreffs unterstiitzen und schaffen
. Senioren- und behindertengerechte Gestaltung des Zusammenlebens auch
unter Beriicksichtigung des demographischen Wandels

3. Integration von Neublirgern, z. B. Infoabende

4. Gemeinde- und Vereins-Partnerschaft starken

5. Rotierende Veranstaltungen
6
7

N

. Ehrenamt starken
. Gemeinschaftsprojekte férdern (Seniorenwohngemeinschaften, Repaircafé,
Generationenhduser, Solidarische Landwirtschaft, etc.)
8. Landflucht verhindern, z. B. bedarfsgerechten Wohnraum schaffen

Themenbereich

Image & Identitdt

IST-ZUSTAND*

1. Ein Hauptort, viele Ortsteile in drei Talern

2. Starke Heimatverbundenheit

3. Zahlreiche Themen fir ein Alleinstellungs-
merkmal vorhanden

4. Breites Spektrum an Informationsmedien

ZIELE

. Herausarbeitung eines marketingwirksamen
Alleinstellungsmerkmales

2. Gesamtgemeinschaft der Marktgemeinde
starken

3. Zusammenbhalt in den Orten fordern,
Identitét erhalten

4. Stérkung sowohl von Identitét als auch von
Weltoffenheit und Toleranz

5. Informationsmedien ausbauen u. aktiv nutzen

6. Kostenlose Gemeindeinformationen fir alle

Leitbild fiir die Marktgemeinde Weitnau 03/ 2017

Quelle: Marktgemeinde Weitnau 39



2.4 BEVOLKERUNG, DEMOGRAPHISCHE ENTWICKLUNG

DEMOGRAPHIE

Insgesamt hat die Gemeinde 5411 Einwohner (Stand
01/2022). Nach einer leichten Abnahme der Bevélkerung seit
der Nachkriegszeit ist ab Ende der 80er Jahre ein starker
Bevolkerungsanstieg zu verzeichnen. Von 3873 Einwohnern
1987 stieg er auf 5259 Einwohner im Jahr 2017.

Der Bevélkerungsanstieg ist einem héheren Zuzug als Weg-
zug zuzuschreiben. Beide haben um 1990 ihren Héhepunkt
erreicht. Die Geburten lagen im Schnitt vor 2000 leicht liber
und seit 2000 leicht unter den Sterbeféllen im Gemeindege-
biet. Das Durchschnittsalter der Bevélkerung lag 2017 mit
44,3 Jahren im Vergleich zu Bayern und dem Regierungsbe-
zirk Schwaben tiber, im Vergleich zum Landkreis Oberallgéu
unter dem Durchschnitt.

DEMOGRAPHIE PROGNOSE

Das Bayerische Landesamt fiir Statistik prognostiziert fiir
Weitnau eine Bevdlkerungszunahme bis 2037 auf 5500
Einwohner. Der Anstieg fiir das Gemeindegebiet belduft
sich somit auf rund 4,6%. Im Vergleich mit dem Landkreis
Oberallgédu, der eine Bevdlkerungsentwicklung von -2,5%
bis + 2,5% zu erwarten hat, wird fiir den Markt Weitnau also

ein lberdurchschnittlich hohes Wachstum prognostiziert.
Das Durchschnittsalter wird bis 2037 um ca. 3,5 Jahre stei-
gen (2017: 44,3 Jahre; 2037: 47,8 Jahre).

Aktuell liegt das Durchschnittsalter bereits liber dem des
Regierungsbezirks. Der Anstieg ist vor allem auf den deut-
lichen Zuwachs an liber 65-Jdhrigen zuriickzufiihren. Dabei
ist stark die Gruppe der 65- bis ca. 75-Jahrigen und sehr
stark die Bevolkerungsgruppe der liber 75-Jahrigen vertre-
ten. Im Detail ergeben sich folgende, anteiligen Verénde-
rungen hinsichtlich Zuwachs versus Riickgang:

unter 18-Jahrige +0,6%
18- bis unter 40-Jahrige -11,9%
40- bis unter 65-Jahrige -9.7%
65-Jahrige oder Altere +54,8%

Im Detail sind die unter 18-Jahrigen wie folgt gegliedert:

unter 3-Jahrige -18,3%
3- bis unter 6-Jéhrige +5,0%
6- bis unter 10-Jéhrige +24,2%
10- bis unter 16-Jahrige -0,4%
16- bis unter 19-Jahrige -3,9%

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik 03.2018 / 07.2019
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ZIELE FUR DIE WEITERE GEMEINDEENTWICKLUNG
Durch eine bedarfsgerechte Erweiterung des bestehenden
Angebots ist im Zuge der weiteren Gemeindeentwicklung,
rechtzeitig auf den prognostizierten starken Zuwachs der
Uber 65-Jahrigen zu reagieren. Eine seniorengerechte Nah-
versorgung, entsprechende Anlaufstellen, ein guter, seni-
orengerechter OPNV, Freizeitangebote und barrierefreie,
zentrumsnahe Wohnungen sollten daher zukiinftig verstarkt
umgesetzt werden, damit Weitnau auch fir die &ltere Ziel-
gruppe weiterhin ein attraktiver Wohn- und Lebensstandort
bleiben kann.

Um attraktiv fir junge Familien zu sein und zu bleiben, ist
ein attraktives Angebot fir Kinderbetreuung und (Schul-)
Bildung fir die jingere Generation essentiell. Fur die Ge-
neration der Teenager ist mit Blick auf die weiterfiihrenden
Schulen eine gute Anbindung wichtige Zielsetzung. Be-
darfsgerechte Treffpunkte sind auch fiir diese Zielgruppe
sehr wichtig.

FAZIT

DEMOGRAPHISCHE ENTWICKLUNG:
AKTUELLE SITUATION/ PROGNOSE:

> Bevélkerungsanstieg der letzten Jahre

> prognostizierte Bevdlkerungszunahme

> prognostizierter Anstieg des Durchschnittsalters

EMPFEHLUNGEN FUR

DIE WEITERE GEMEINDEENTWICKLUNG:

> Prognostizierte Bevélkerungsentwicklung rechtzei-
tig im Rahmen der weiteren Gemeindeentwicklung
beriicksichtigen (u.a. durch Férderung eines vielfal-
tigeren Wohnraumangebots mit auch kleineren, barri-
erefreien Wohnungen, Ausbau der Daseinsvorsoge...)

\
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Grafik: ortegestalten
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2.5 DASEINSVORSORGE, SOZIALES + KULTURELLES LEBEN

GRUND- UND NAHVERSORGUNG

Die Nahversorgung ist in Weitnau mittel- bis langfristig ge-
sichert, d.h. deren Fortbestand ist mindestens fiir die nach-
sten vier bis acht Jahre zu erwarten.

In Weitnau gibt es u.a. einen Backer, einen Kaseladen und
einen Metzger. Zudem finden sich hier zwei Supermarkte.
Es gibt eine Apotheke, zwei Banken, einen Blumenladen,
mehrere Friseure, einen Hundesalon, sowie einige Gasthau-
ser. Die Ballung der Nahversorgung entlang der zentralen
historischen Dorfstruktur ist sehr vorteilhaft fir eine gute
Daseinsvorsorge der Bevdlkerung. Ergénzt wird die gute
Grundversorgung in Weitnau durch zusatzliches Angebot
im Gemeindegebiet. Hier finden sich u.a. im Ortsteil Nellen-
bruck ein weiterer Supermarkt, in Wengen ein Dorfladen
und ein Krauterladen, ein Hofladen in Hellengerst, ein Imker
in Kleinweiler, Eier- und Milchautomaten, die zur Direktver-
marktung lokaler Erzeugnisse dienen, weitere Einkaufsmég-

lichkeiten, sowie Dienstleister und Handwerksbetriebe ver-
schiedener Branchen.

MEDIZINISCHE VERSORGUNG

In Weitnau und seinen Ortsteilen gibt es verschiedene Arzte
und weitere Einrichtungen medizinischer/ gesundheits-
férdernder Versorgung. Im Hauptort Weitnau gibt es eine
Zahnérztin, einen Allgemeinarzt und eine gyndkologische
Praxis, sowie die bereits unter Grundversorgung aufge-
fiihrte Apotheke.

KINDER UND JUGEND

Im Markt Weitnau gibt es aktuell eine Grundschule, eine
Mittelschule sowie drei Kindertageseinrichtungen. Es gibt
ein Sommerferienprogramm fiir Kinder sowie einen Jugend-
treff.
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SENIOREN

Fir Senioren besteht bereits ein besonderes Wohnraum-
angebot im Gemeindegebiet, welches jedoch mit Blick auf
den demographischen Wandel noch weiter ausgebaut wer-
den soll. Neben dem Seniorenheim St. Vincenz in Weitnau-
Seltmanns gibt es mit dem Krankenpflegeverein Buchen-
berg-Weitnau-Missen auch ein Angebot ambulanter Pflege
und die Méglichkeit einer Haushaltshilfe. Es werden Seni-
orennachmittage organisiert, der Turnverein Weitnau bietet
Sport fir Senioren.

Quelle und mehr Informationen: http://krankenpflege-bwm.de/ (03/2021)

Quelle und mehr Informationen: https://www.seniorenheim-stvincenz.

de/ (03/2021)

GEMEINSCHAFTSLEBEN

Weitnau hat bislang eine sehr aktive Dorfgemeinschaft,
wozu malgeblich die vielen Vereine beitragen. In Weitnau
gibt es mehr als 20 Vereine, die mit viel Engagement und
Tatkraft das 6ffentliche Leben in Weitnau bereichern, viele
sportliche und soziale Freizeitmdglichkeiten anbieten, sowie
die Kultur, sowie Tradition und Brauchtum fortleben lassen.
Das ehrenamtliche Engagement vieler Blrgerinnen und Biir-
ger leistet hierzu einen essentiellen Beitrag.

KUNST UND KULTUR, BILDUNG

Die Kath. Pfarrkirche St. Pelagius ist von groBem baukul-
turellen Wert. Einige Teile und Ausstattungen gehen bis
auf das 14. Jahrhundert zuriick. Das Gebaude stammt zum
Grofteil aus dem 19. Jahrhundert.

Das Hohenegg-Museum im historischen Amtshaus zeigt
«Religiése Volkskunst” und beherbergt eine Sammlung von
Wallfahrtsandenken, Votivgaben, Rosenkrénze oder Reliqui-
enkreuze u.v.m.

Zahlreiche Veranstaltungen finden im Gemeindegebiet
statt, unter anderem gibt es das traditionelle Maibaum-
aufstellen, Bergfeste, das traditionelle Burgfest, den Vieh-
scheid, das Hornerrennen, musikalische Auftritte, gemein-
same Wanderungen, u.v.m.

Weitere Highlights sind der Herbst- und Christkindlesmarkt
in Weitnau, die jedes Jahr zahlreiche Besucher anlocken.

Im Historischen Amtshaus befindet sich die Gemeindebi-
cherei.

Quelle und weitere Informationen: http://www.weitnau.de/weitnau/web.

nsf/id/pa_de_vereinsverzeichnis.html (03/2021)

https://www.allgaeuerseenland.de/veranstaltungen/kultur-brauchtum/
(03/2021)

ERHOLUNG UND FREIZEIT
Zahlreiche sportliche Aktivitaten sind im Sommer und Win-
ter in und rund um den Markt Weitnau aufgrund der charak-

FAZIT: DASIENSVORSORGE, SOZIALES
UND KULTURELLES LEBEN

AKTUELLE SITUATION:

> gute Grundversorgung

> ausreichendes medizinisches Angebot mit Potential
zum weiteren Ausbau

> Grund- und Mittelschule vorhanden

> Kindertageseinrichtungen vorhanden

> einige Angebote fiir Senioren

> aktives und geschitztes Gemeinschaftsleben

> Spiel- und Sportplatze vorhanden, teils besteht hier
allerdings Sanierungsbedarf

> aktives Vereinsleben

> groBes biirgerschafltiches Engagement

> ,gelebte” Kultur und Brauchtum, verbunden mit
einigen kulturellen und sozialen Veranstaltungen

> vielfaltige (Winter-/ Sommer-) Sportméglichkeiten
> hoher Erholungswert durch Lage (Luftkurort)

ZIELE DIE WEITERE ENTWICKLUNG:
> Erhalt sowie bedarfsgerechter Ausbau des
bestehenden Angebots

teristischen Allgduer Landschaft mdglich. Im Sommer kann
man u.a. auf zahlreichen Wander- und Radwegen die schéne
Natur erkunden, die Burgruine Alt-Trauchburg besichtigen,
golfen, in der Halle oder am Fels klettern, boldern, Nordic
Walken, reiten, kneippen, im Freibad in Seltmans baden,
den Pumptrack Klausenmiihle befahren, Tischtennis spie-
len, Turnen, einen der Spielplatze besuchen oder in einer
der Alpen einkehren.

Auch im Winter gibt es viele Freizeitaktivitdten,u.a. Win-
terwanderungen rund um Weitnau, Schneeschuhwandern,
Langlaufen auf der Weitnauer Loipe, sowie Skifahren und
Snowboarden am Skilift Argental-Weitnau.

Im Hauptort gibt es einen Sportplatz, Tennisplatze und
Beachvolleyballfelder. Eine Turnhalle befindet sich im Schul-
geb&ude. Im Gemeindegebiet gibt es weitere Sportflachen.
Die vorhandenen Sportflachen sind allerdings teils sanie-
rungsbedurftig.

Quelle und mehr Informationen: https://www.allgaeuerseenland.de/akti-
vitaeten/ (03/2021)

Quelle und mehr Informationen: http://www.weitnau.de/weitnau/web.
nsf/id/pa_de_gemeindebuecherei.html (03/2021)

GEHOBENE DASEINSVORSORGE

Aufgrund der Ndhe zum Doppel-Oberzentrum Immenstadt
und Sonthofen, sowie zum Oberzentrum Kempten ist auch
die gehobene Daseinsvorsorge gesichert. Eine gute Erreich-
barkeit auch fir die Birgerinnen und Biirger, die nicht tber
einen PKW verfiligen, sollte weiter gestarkt werden.
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2.6 (LAND-)WIRTSCHAFT UND TOURISMUS

(LAND-)WIRTSCHAFT UND GEWERBE

Im Gemeindegebiet sind bis dato noch zahlreiche Betriebe
in der Landwirtschaft tatig. Infolge des Strukturwandels in
der Landwirtschaft ist allerdings auch im Markt Weitnau ein
Rickgang der Anzahl festzustellen.

Dariiber hinaus gibt es im Gemeindegebiet eine Vielzahl von
Betriebe aus unterschiedlichen Bereichen. Es gibt u.a.:
Bauunternehmen, Maurer, Firmen im Bereich Holzbau, Be-
tonbau, Metallbau, Fensterbau, Trockenbau, Innenausbau,
Garten- und Freiflachengestaltung, Natursteinhandel, Bag-
gerunternehmen, Kunststoffhersteller, Lederhersteller und
einige KFZ-Betriebe.

Handwerker vor Ort sind u.a. Schreiner, Zimmermanner,
Klempner, Heizungsmonteur, Elektriker, Sattler, Keramiker
und ein Krippenbauer. Dienstleister sind u.a. im Bereich
Projektentwicklung, Vertriebsmanagement, Immobiliena-
gentur, Architekten- und Ingenieursleistungen, Computer-
service, Softwareentwicklung, KFZ-verkauf, Reifenservice,
Spedition, Webdesign, Finanzberatung und Versicherung
zu finden. Zudem gibt es: Friseur, Tierfriseur, Klauenpfleger,

Des Weiteren gibt es (Stand 02/2022) mehrere Banken, ein
Postamt, zwei Tankstellen, zwei Outlets, einen Trachtenla-
den, ein Bekleidungsgeschaft, ein Motorradbekleidungs-
geschéft, ein Elektrofachgeschéaft, ein SuBwarengeschaft,
einen Gartenmdobelverkauf, eine Brauerei, einige Supermar-
kte und kleinere Laden.

Zudem finden sich im Gemeindegebiet zahlreiche Gasthau-
ser und Beherbergungsbetriebe.

Zahlreiche Rad- und Wanderwegweiser im Ortskern
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TOURISMUS

Der Tourismus spielt in der Gemeinde Weitnau eine groB3e
wirtschaftliche Rolle. Uber 30 Unterkiinfte gibt es im Ge-
meindegebiet. Viele Gasthauser, Alpen und Berghiitten le-
ben vom Tourismus. Ebenso lokale Anbieter von regionalen
Produkten. Wie in vielen Oberallgduer Gemeinden ist der
Tourismus vor allem auf die einzigartige Natur zuriickzu-
fihren. Sowohl im Sommer als auch im Winter gibt es hier
zahlreiche Freizeitméglichkeiten und Veranstaltungen, die
Touristen anlocken. Entspannen, entschleunigen, naturnah
und nachhaltig Urlauben wird hier immer mehr zum Trend.
Eine optimale Voraussetzung fiir einen nachhaltigen und na-
turnahen Tourismus im Gemeindegebiet.

Der Ausbau der Rad- und Wanderwege, die Starkung und
Verbesserung des OPNV auch fiir Touristen, Wintertouris-
mus in Form von Langlaufen, Schneeschuhwandern und
Winterwandern im Einklang mit der Natur steht im Fokus
der weiteren touristischen Entwicklung. Die urspriingliche
Beschaulichkeit der Dérfer und die Schénheit der Natur
als Alleinstellungsmerkmal der Region gilt es, hierbei auch
kiinftig zu erhalten und weiter zu starken.

Einen wichtigen Beitrag leistet schon jetzt der Zusammen-
schluss zum ,Allgéduer Seenland” und deren Internetauftritt.
Familidr, regional, naturnah, nachhaltig, traditionell und
gleichzeitig modern prasentieren sich hier die Gemeinden.
Ein gemeinsames Buchungssystem rundet den Auftritt ab.
Quelle und mehr Informationen: https://www.allgaeuerseenland.de/
(03/2021)

In den vergangenen Jahren vor der Pandemie konnte eine
Steigerung der Bettenauslastung im Gemeindegebiet er-
zielt werden. Die Anzahl der Ubernachtungen konnte von
35.968 Ubernachtungen im Jahr 2012 auf 41.605 im Jahr
2017 deutlich gesteigert werden. Auch der Anteil der Géaste
aus dem Ausland hat sich erhoht. Ebenso die durchschnitt-
liche Aufenthaltsdauer der Géste.

Im Jahr 2003 lag die Bettenauslastung gerade einmal bei
16%. 2017 betrug sie bereits 35%, lag damit aber noch im-
mer unter dem landkreisweiten Vergleich. Die durchschnitt-
liche Auslastung im Oberallgdu betrug 2017 hier 45%.
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik 2018

FACHPLANERISCHE EMPFEHLUNG

Auch wenn sich aus den Zahlen eine positive Entwicklung
abzeichnet, sollte Weitnau im Bereich Tourismus das vor-
handene Angebot insbesondere im Bereich Gastrononie
und Ubernachtungsméglichkeiten noch weiter ausbauen.
Ein starker Bezug auf vorhandene regionaler Qualitdten und
Produkte kann hierbei als besonderes Alleinstellungsmerk-
mal dienen.



STRUKTURWANDEL IN DER LANDWIRTSCHAFT

Die Anzahl der sehr kleinen Betriebe ist seit 2003 stark
zurlick gegangen, die Anzahl der sehr groBen Betriebe hat
sich hingegen erhéht.

92% der Flache des Gemeindegebiets ist als Vegetation
eingeordnet. Davon sind wiederum hohe 44,3% der Flache
landwirtschaftlicher Nutzungsart. Fast der gleiche Flachen-
anteil fallt mit 44,6% Prozent auf Waldflachen. Bei den land-
wirtschaftlichen Flachen im Gemeindegebiet handelt es
sich fast ausschlieBlich um Dauergriinland, d.h. Wiesen und
Weiden.

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik 2018

Das Gemeindegebiet ist gepragt von diesen zahlreichen
landwirtschaftlich genutzten Wiesen und Weideflachen.
Zusammen mit den hiigeligen Waldflachen, den zahlreichen
Bachlaufen und den vielen kleinen Ortsteilen und Eindden,
die sich im ganzen Gebiet verteilen, prégen sie das Land-
schaftsbild und sind Teil des Charakters der Region. Der
Erhalt der aktiven Landwirtschaft, insbesondere auch unter
Beriicksichtigung der Grundsatze der 6kologischen Land-
nutzung ist erklartes Ziel der Gemeinde.

Wo der Erhalt der landwirtschaftlichen Tatigkeit nicht
mehr méglich ist, sollte sehr achtsam mit dem baulichen
Bestand und den kulturhistorisch gewachsenen, land-
schaftlichen Strukturen umgegangen werden.

Neue/ erweiterte Nutzungen im Bestand kénnen unter
Beriicksichtigung des geltenden Baurechts u.a. sein:

> neue Wohnraumnutzung im Bestand

> Direktvertrieb: neue Raumlichkeiten fir den Verkauf von
regionalen Produkten

> Handwerk: neue Raumlichkeiten fir Handwerker

Auch eine Kombination der Nutzungen kann zum Erhalt der
landwirtschaftlichen Strukturen beitragen.

> Tourismus: Erhalt einer kleinen landwirtschaftlichen
Nebennutzung in Verbindung mit ,Ferien auf dem Bauern-
hof”, und/ oder ,temporédrem Wohnen und Arbeiten, dort
wo andere Urlaub machen”

> Events: Tagungen oder Veranstaltungen

OKOLANDWIRTSCHAFT

Einige Betriebe im Gemeindegebiet sind seit Jahren Bio-
bauern mit Leib und Seele. Sie erfiillen nicht nur die Krite-
rien des Biolandbaus sondern hohere Standards, wie z.B.
Naturland.

Die &kologische Landwirtschaft hat auch direkte Einwir-
kung auf das Landschaftsbild und den Erholungswert des
Ortes Weitnau. Beispielhaft setzt der Arche Hof Birk im
Gemeindegebiet auf eine Weidehaltung der typischen All-
géuer Rinder, Bergschafe und Hihner sowie biodivere Wie-
senflachen. Der Arche Hof bietet zudem Fihrungen, ist Ort

fur Seminare, betreibt eine Direktvermarktung und ein
Café, was sich wiederum positiv auf die Versorgungslage
der Gemeinde auswirkt. Ein sehr gutes Beispiel fir multi-
funktionale Nutzungen, mit positiven Effekten fir Ort,
Mensch und Natur.

Quelle und weitere Informationen: https://bio-birk.de (03/2021)
https://www.baldaufs-ferienhof.de/ (03/2021)

Es gibt einen weiteren Direktvermarkterhof im Gemeinde-
gebiet. Des Weiteren gibt es seit einigen Jahren die wert-
volle Initiative ,Weitnauer Kalb”, die versucht, méglichst
viele Kalber vor Ort aufzuziehen und deren Fleisch vor Ort
zu vermarkten. Aktuell sind acht Bauern schon Teil der Initi-
ative und der lokale Metzger vertreibt die entstehenden
Produkte mit immer mehr Erfolg.
https://www.milch-und-fleisch.de/allgaeuer-direktvermarkter (12/2021)
https://weitnauer-kalb.de/ (12/2021)

FAZIT (LAND-)WIRTSCHAFT UND
TOURISMUS :

AKTUELLE SITUATION:

+ Vielzahl an aktiven landwirtschaftlichen Betrieben
+ verstéarkt Biobetriebe sowie Direktvermarkter im
Gemeindegebiet

+ Initiative ,Weitnauer Kalb"” mit Kooperation lokaler
Metzgerei

+ charakteristische Landschaft lockt Touristen

+ zahlreiche Beherbergungsstatten und Gasth&user
+ Vielzahl an gut ausgeschilderten und ausgebauten
Rad- und Wanderwegen

+ Vielzahl an Freizeit- und Erholungsméglichkeiten fiir
Einheimische und Touristen

+ Weitnau ist bereits heute ein beliebter Standort fiir
zahlreiche Handwerker und Betriebe

- Strukturwandel in Landwirtschaft

- Riickgang kleinerer landwirtschaftlicher Betriebe

- Potential im Bereich gastronomisches Angebot/
Ubernachtungsméglichkeiten noch nicht voll genutzt

ZIELE FUR

DIE WEITERE GEMEINDEENTWICKLUNG:

> aktive Landwirtschaft erhalten und férdern

> Ausbau einer kologischen Landbewirtschaftung
auch durch Nutzung/ Ausbau bestehender Netzwerke,
Férderprogramme

> Férderung eines nachhaltigem Tourismus mit Erhalt
der qualitatsvollen Kulturlandschaft und Férderung

regionaler Produkte
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2.7 MOBILITAT UND ERREICHBARKEIT

VERKEHR

Der motorisierte Individualverkehr ist das Hauptverkehrs-
mittel im Gemeindegebiet. Das OPNV-Angebot ist im Haup-
tort vergleichsweise gut, es besteht aber gemaB Rickmel-
dung aus der Bevdlkerung der Wunsch, das Angebot noch
attraktiver zu machen, insbesondere auch mit Fokus auf das
gesamte Gemeindegebiet. Das Rad- und Wanderwegenetz
wurde in den letzten Jahren weiter ausgebaut und wird auch
von Touristen sehr geschatzt.

KRAFTFAHRZEUGBESTAND

Der Kraftfahrzeugbestand ist in Weitnau in den letzten Jah-
ren um ca. 13% gestiegen. Von 4053 (2013) auf 4566 (2018).
Die Pkws anteilig um 12% von 3018 auf 3377.

In Relation zur Einwohnerzahl bedeutet das 0,64 Pkw pro
Einwohner. Auch diese Zahl ist steigend. (2013: 0,59)

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik

OPNV

Die Gemeinde Weitnau wird mit zwei Buslinien bedient. Die
Linie 50 fahrt von Kempten, liber Buchenberg nach Wen-
gen/Weitnau und von dort liber Sibratshofen nach Isny und
in Gegenrichtung. Sie fahrt unter der Woche 10 Mal am Tag
und am Wochenende mindestens 5 Mal am Tag. Die Linie 82
«Seltmans - Missen - Diepolz - Immenstadt” hélt an Schulta-
gen und Samstags mehrmals im Gemeindegebiet. An Sonn-
und Feiertagen ist diese Linie nicht in Betrieb. Neben den
regulédren Buslinien gibt es zwei Angebote fiir sogenannte
Ruftaxis. Zum einen die Linie AST 150, die jeden Abend von
Kempten bei Bedarf stiindlich nach Weitnau fahrt. Zum an-
deren das AST Immenstadt Route Nord West, das zweimal
abends von Immenstadt bei Bedarf nach Weitnau fahrt.
Von Kempten und Immenstadt ist man mit der Bahn liberre-
gional angebunden.

Infrastruktur M 1:5000
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Des Weiteren bietet der Landkreis Oberallgau eine eigene
Version der ,Wohin-Willst-Du” App an.

Quelle und mehr Informationen: https://www.oberallgaeu.org/verkehr-und-
mobilitaet-sicherheit-und-jagd/oeffentlicher-nahverkehr-oepnv (03/2021)

VERKEHRSANBINDUNG

Der Hauptort Weitnau ist durch die KreisstraBe OA 7 an die
BundesstraBe B 12 und somit liberregional angebunden.
Die B 12 verlduft im Gemeindegebiet und verbindet Weitnau
direkt mit Kempten und Lindau. Die StaatsstraBBen St 2001,
St 2006 und St 2055 ergénzen die gute infrastrukturelle An-
bindung der Gemeinde. Die St 2001 bindet die Gemeinde
nach Westen an, die St 2006 fiihrt nach Immenstadt und die
St 2055 nach Osten iiber Buchenberg Richtung Kempten
und nach Westen nach Isny. Von diesen Hauptverkehrsadern
gehen zahlreiche kleinere StraBBen ab, welche die Ortsteile
miteinander vernetzen.

Durch das Gemeindegebiet fiihrt sowohl ein gut ausge-
bautes regionales Radwegenetz mit u.a. der Alpkdnigs-
Runde sowie der Sonneck-Runde wie auch Fernradwege.
Dariiberhinaus sind zahlreiche Wanderwege im Gemeinde-
gebiet zu finden. Neben einer Vielzahl an &rtlichen Wander-
wegen gibt es regionale und iiberregionale Wanderwege
wie den Oberallgduer Rundwanderweg, den Miinchner
Jakobsweg oder die Wandertrilogie Allgau.

Quelle und weitere Informationen unter: https://geoportal.bayern.de/bayer-
natlas (03/2021)

RUHENDER VERKEHR

Ein groBer Parkplatz befindet sich im Zentrum von Weitnau,
sowie bei 6ffentlichen Einrichtungen wie dem Gemeinde-
haus oder dem Pfarrhaus. Die Kapazitaten reichen fiir den
alltadglichen Bedarf aus, missen aber je nach Nutzungser-
weiterung im Dorf neu tiberpriift und gegebenenfalls ange-
passt werden.

Kraftfahrzeugbestand
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MOBILFUNK- UND BREITBANDNETZ

Das Mobilfunknetz ist laut Telekom in fast allen Siedlungs-
bereichen der Gemeinde mit 5G sehr gut ausgebaut. Ledig-
lich in Waldbereichen kann es zu 2G Empfang kommen. Das
Festnetz ist im Hauptort teilweise nur DSL 16, ein GroBteil
verfligt aber tiber VDSL 100, in den neueren Wohngebieten
VDSL 250.

Quelle und weitere Informationen unter: https://t-map.telekom.de/
tmap2/coverage_checker (03/2021)

Ein flichendeckender Breitbandausbau ist in Weitnau noch
nicht erfolgt.

BARRIEREFREIHEIT

Eine Recherche zur Barrierefreiheit im Gemeindegebiet
findet man auf der Seite , Barrierefreiheit Allgdu- Tirol”.
Eine bedingte Barrierefreiheit ist bei den untersuchten
Objekten lediglich in den &ffentlichen Gebauden (Touris-
musbiro, Blicherei), sowie im Freibad Seltmans und einem
Gasthof gegeben. Rollstuhlgerecht war keines der Objekte.
Eine Verbesserung der Barrierefreiheit ist somit nétig und
muss bei zukiinftigen Planungen berlicksichtigt werden.
Quelle und weitere Informationen unter: https://www.allgaeu-tirol-barrierefrei.
eu/ergebnisliste.php?css=1 (03/2021)

FAZIT MOBILITAT UND ERREICHBARKEIT:
AKTUELLE SITUATION:

> gute Anbindung fiir den Individualverkehr, damit
einhergehend allerdings auch Dominanz des MIV

> OPNV Netz und AST-Angebote vorhanden, zudem
Angebot der App”Wohin-Willst-Du”

> sehr gut ausgebautes Rad- und Wanderwegenetz

> viele Bestandsgebiude maximal bedingt barrierefrei

> gut ausgebautes Mobilfunknetz
> aktuell noch schlecht ausgebautes Breitbandnetz

EMPFEHLUNGEN FUR

DIE WEITERE GEMEINDEENTWICKLUNG:

> Mobilitatsangebot auch durch Biirgerschaftliches
Engagement weiter starken

> Breitbandnetz ausbauen

> Barrierefreiheit ausbauen (sowohl im Gebiude-
bestand, wie auch -soweit infolge der Topographie

Quelle Zahlen: Bayerisches Landesamt fiir Statistik 03.2018 / 07.2019

Grafik: ortegestalten

méglich- im ffentlichen Raum)
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2.8 NACHHALTIGE RESSOURCEN- UND ENERGIENUTZUNG //

KLIMASCHUTZ

NACHHALTIGE RESSOURCENNUTZUNG

Der flachensparende Umgang mit der Ressource ,Boden”
spielt eine zentrale Rolle fiir eine nachhaltige Siedlungsent-
wicklung und leistet einen wichtigen Beitrag zum Umwelt-
und Klimaschutz. Wenn neu gebaut wird bzw. energetische
Sanierungen stattfinden, sollte neben den einzuhaltenden
Energiestandards gemaB Geb&udeenergiegesetz (GEG)
auch auf die Materialwahl und damit verbunden auf die
Materialdkologie geachtet werden. Natirliche und hei-
mische Materialien mit guten Dammwerten, Recyclebarkeit
und guter CO,-Bilanz tragen in der Summe deutlich mehr
zum Klimaschutz bei als Gebaude, die mit Verbundstoffen
wie einem Wiarmedammverbundsystem geddmmt sind.
Hiervon sollte aus 6kologischer Sicht abgesehen werden.

ENERGETISCHE SANIERUNG

Gerade im Bereich von Bestandsimmobilien sind vielfach
energetische Maéngel vorhanden. Durch entsprechende
Beratungsangebote und Informationen zu Férderprogram-
men sollten noch weitere Eigentiimer*innen zur energe-
tischen Sanierung ermutigt werden.

NUTZUNG VON ERNEUERBAREN ENERGIEN :

> WINDENERGIE

Der Markt Weitnau ist im Regionalplan der Region Allgau 16
als Ausschlussgebiet fir die ,Errichtung tberdrtlich raum-
bedeutsamer Windkraftanlagen” gelistet. Das bedeutet,
dass aktuell im gesamten Gemeindegebiet keine Windkraft-
anlagen errichtet werden kénnen.

Quelle: Regionalplan Allgéu 16 (2008)

Kindergarten und Schule mit PV-Anlagen
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> WASSERKRAFT
Im Gemeindegebiet gibt es finf Wasserkraftwerke.

> SOLARENERGIE

Solaranlagen befinden sich vor allem auf den D&chern von
Gemeindebauten wie der Schule oder auf gewerblichen
Bauten. Insgesamt sind es im Gemeindegebiet 332 PV-
Anlagen. Bei den Privathaushalten ist nach Inaugenschein-
nahme vor Ort noch Potential zur Nutzung von erneuer-
baren Energien.

Viele Privathaushalte, Hofstellen oder Eindden haben bis-
lang keine PV-Anlagen, obwohl sie oftmals lber groBe
Dachfléchen verfiigen.

> BIOMASSE

Im Gemeindegebiet befindet sich eine Biomasse-Anlage.
Weitere Anlagen sind je nach Art zu diskutieren. Denkbar
waéren z.B. Anlagen, die nur Reststoffe und Abfalle verwen-
den. Negative Auswirkungen auf Mensch und Natur, wie
z.B. die Kultivierung von Monokulturen, Flachenverbrauch
usw. sind dadurch vermeidbar.

Quelle und weitere Informationen: https://www.umweltbundesamt.de/
themen/klima-energie/erneuerbare-energien/bioenergie (04/2021)

KLIMASCHUTZ

Ein ressourcenschonender Umgang mit der Siedlungsfla-
che, energetische Sanierungen von Bestandsgebauden und
die Verwendung nachhaltiger Baustoffe bei kiinftigen
BaumaBnahmen leisten einen wichtigen Beitrag zum Klima-
schutz.

Gleiches gilt fur die Umstellung auf die Nutzung von rege-
nerativen Energien und eine dkologische Bewirtschaftung
der Landschaft. Eine nachhaltige und &kologische Art der
Landwirtschaft leistet einen wichtigen Beitrag auch zur
Steigerung der Biodiversitat.

Einen weiteren wichtigen Beitrag zum Klimaschutz, Arten-
schutz und zur Resilienz bei starken Regenfallen leistet die
Pflanzung von Gehélzen, Strauchern und Blihwiesen sowohl
auf privaten wie kommunalen Flachen. In Teilbereichen ist
dies in Weitnau bereits erfolgt und kann u.a. durch gemein-
same (Pflanz-)Aktionen weiter geférdert werden.

Durch den Ausbau eines nachhaltigen Mobilitdtsangebots
kann dariiber hinaus eine Reduzierung des motorisierten
Individualverkehrs und damit verbunden eine Reduktion
der CO,- Emissionen pro Kopf erreicht werden.



KLIMAANPASSUNG/ RESILIENZ

Neben den MaBnahmen zum Klimaschutz ist die Anpassung
an nicht mehr vermeidbare Folgen des Klimawandels ein
wichtiges Ziel bei der kiinftigen Gemeindeentwicklung. Zu
den nétigen MaBnahmen zdhlt dabei -soweit méglich- die
Vermeidung von weiterer Flachenversiegelung sowie eine
Skologische Form der Landbewirtschaftung, verbunden mit
dem Erhalt/ der Stérkung von naturnah gestalteten Freifla-
chen.

Naturnah gestaltete Griinrdume wirken der Austrocknung
der Béden entgegen und steigern deren Wasseraufnahme-
fahigkeit. So kann im Falle eines Starkregenereignisses
Hochwasser vermieden werden.

Baum- und Gehélzpflanzungen tragen zudem zu einem bes-
seren Ortsklima bei und schiitzen vor Aufheizung des Ortes
an Hitzetagen. Darliber dient die Vegetation als CO, - Spei-
cher und die Wurzeln bieten einen wichtigen Schutz vor
Bodenerosion.

ZIELE FUR DIE KUNFTIGE ENTWICKLUNG

Fir eine nachhaltige Gemeindeentwicklung ist eine acht-
same Ressourcennutzung zentrale Zielsetzung. Dies bezieht
sich sowohl auf den Umgang mit der Ressource Boden, wie
auch auf die verstérkte Nutzung von regenerativen Ener-
gien und die Wahl von nachhaltigen Baustoffen.

Mit Fokus auf eine nachhaltige Ressourcen- und Energie-
nutzung, sowie damit verbunden, MaBnahmen zum Klima-
schutz, zeigt sich, dass sowohl die Kommune wie auch jeder
einzelne hierzu einen wichtigen Beitrag leisten kann!
Infoveranstaltungen und gemeinsame Aktionen schaffen
dabei zusatzliche Anreize.

FACHPLANERISCHE BEWERTUNG/
EMPFEHLUNGEN:

ZIELE FUR DIE WEITERE GEMEINDEENTWICKLUNG:

> Innenentwicklungspotentiale nutzen vor
Ausweisung von neuem Bauland

> weitere Férderung einer &kologischen und
ressourcenschonenden Landwirtschaft

> weiterer Ausbau einer regenerativen
Energieversorgung

> energetische Sanierungen im Bestand férdern u.a.
durch Infoveranstaltungen und Bauberatungen

> weitere MaBnahmen zur Anpassung an den
Klimawandel/ Starkung der Resilienz:

> soweit méglich Vermeidung von versiegelten
Flachen

> Starkung von 6kologisch wertvollen Griinflachen
> Baum- und Heckenpflanzungen als Schutz vor
Hitze- und Starkregenereignissen

> weitere Férderung eines ressourcenschonenden
Mobilitatsangebots als Alternative zum Motorisierten
Individualverkehr (MIV)

Wasserundurchléssige Parkplatzflache
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3. ERGEBNISSE DER BURGERBETEILIGUNG

GEMEINSAM WEITER DENKEN !

Als Auftakt fand am 08.05.2021 ein gemeinsamer Dorfspa-
ziergang mit Birger*innen/ Gemeinderdten aus Weitnau
und dem beauftragten Planungsbiro Ortegestalten statt,
dessen Ergebnisse als wichtige Basis fiir weitere Gespréche
mit Biirger*innen und wichtigen Akteuren vor Ort diente.

ALLGEMEINE INFORMATION ZUR ZIELSETZUNG

DER BURGERWERKSTATT

Partizipation, das gemeinsame Uberlegen und Erarbeiten
von L&sungsans&tzen mit den Biirger*innen spielt fiir eine
nachhaltige Ortsentwicklung eine ganz entscheidende Rol-
le. Neben Handlungsempfehlungen fiir den Ausbau des
bestehenden Angebots im Bereich Wohnen und gemein-
schaftlicher Treffpunkte beinhaltet dies auch Vorschlage
zur Entlastung des Ortskerns vom PKW-Verkehr sowie eine
Aufwertung und Herstellung von sicheren und attraktiven
Wegeverbindungen fiir FuBganger und Radfahrer. Bislang
dominiert der fahrende und ruhende PKW-Verkehr das
Ortsbild.

Auch sollen Aufenthaltsqualitdten im Freiraum fir alle Nutz-
ergruppen gestérkt werden, um den Ort fiir Einheimische
und Touristen langfristig attraktiv zu machen.

Im Rahmen der Dorfspaziergdnge und Biirgergesprache
wurden verschiedene Themen behandelt. Hierbei ging es
um Qualitaten aber auch Defizite im Ortsbild gleichermalen
wie um die Frage nach einem bedarfsgerechten Angebot
insbesondere im Bereich Wohnraum und Daseinsvorsorge.

FOKUS NEUGESTALTUNG DORFPLATZ UND

ALTES FEUERWEHRHAUS

Schwerpunkt der gemeinsamen Diskussion war im Rahmen
des 1. Biirgerspaziergangs die Neugestaltung des Dorf-
platzes sowie das Sammeln von Vorschlagen fiir potentielle
neue Nutzungen auch im Alten Feuerwehrhaus.

Durch den Fortzug der Feuerwehr ergeben sich an diesem
zentralen Ort ideale Bedingungen, die Attraktivitdt sowohl
in Bezug auf die Gestaltung wie auch auf das Nutzungsan-
gebot fir Einheimische wie fir Gaste zu stérken

Um den Dorfplatz auch einmal frei von Autos zu sehen, or-
ganisierte die Gemeinde fiir diesen Tag ein entsprechendes
Halteverbot. Wenn auch die Erfordernis von Parkméglich-
keiten seitens der Birgerschaft betont wurde, so bestand
zugleich Konsens, dass der Dorfplatz weitestgehend vom
ruhenden Verkehr freigehalten und kiinftig ein qualitats-
voller Treffpunkt mit einem vielféltigen Angebot fiir alle Ge-
nerationen werden soll.

Damit dies gelingt wurden Wiinsche zur Freiraumgestaltung
geéduBert. Aufbauend auf diesen Vorschlagen wurde im Rah-
men des |EK ein Konzept zur Neugestaltung des Bereichs
rund um den Dorfplatz entwickelt. (s. Kapitel 5.2)

Auch wurden unterschiedliche Vorschlage zur (Um-)Nut-
zungen des Alten Feuerwehrhauses gemacht. Allen gemein
ist das Ziel, durch die entsprechende Nutzung noch mehr
Attraktivitat und Anziehungskraft am Dorfplatz zu schaffen.

Welche der Nutzungen tatséchlich umsetzbar sind und in-
wieweit der Bestandsbau hierzu ertlichtigt werden kann,
wird im Rahmen weiterfihrender Planungen durch die Ge-
meinde noch vertieft - auch unter dem Aspekt einer wirt-
schaftlichen Realisierbarkeit - untersucht.

Konsens bestand, dass das bestehende Feuerwehrhaus
durch seine stédtebauliche Setzung in sehr gelungener Wei-
se den StraBBenraum sowie den Dorfplatz fasst. Diese Quali-
tat gilt es auch kiinftig zu erhalten.

ZIELE FUR DIE WEITERE ORTSENTWICKLUNG

Im Rahmen der Biirgergespréche wurde dariiber hinaus eine
Vielzahl an Themen besprochen. Es folgt eine Zusammen-
fassung von Wiinschen und Zielen aus der Biirgerschaft fir
die weitere Ortsentwicklung:

> Der Erhalt der Qualitaten des historisch gewachsenen
Ortsbildes wird als wichtig erachtet. Das baukulturelle Erbe,
insbesondere auch die teils aus der Nutzung gefallenen Hof-
stellen, sollten erhalten und durch neue Nutzung (re-)akti-
viert werden. Einige Gebaude inkl. ihrer Vorbereiche sind in
Weitnau in einem schlechten Zustand und sollten durch ent-
sprechende Sanierung gestalterisch aufgewertet werden.

> GroBe Qualitat im Freiraum bietet die offene Gestaltung
der Einfriedung durch niedrige, ortstyische Holzzdune bzw.
der komplette Verzicht auf Einfriedungen. Allerdings gibt es
teils auch ortsuntypische Einfriedungen. In diesem Zusam-
menhang kam aus der Birgerschaft der Wunsch nach ein-
heitlichen Leitlinien zur Gestaltung u.a. der Einfriedungen.

> Das Wohnraumangebot sollte mit Blick auf den demogra-
phischen Wandel erweitert werden, u.a. durch Mehrgene-
rationenwohnen und Schaffen von auch kleineren, barriere-
freien Wohnungen.

> Es gibt bislang keine immer zugangliche &ffentliche Toi-
lette. Hier sollte zeitnah ein entsprechendes Angebot ge-
schaffen werden.

> Die Sporthalle und das Schulgebdude miissen energe-
tisch saniert werden. Die Sporthalle ist infolge ihrer Abmes-
sungen nicht wettkampftauglich. Hier wiinschen sich einige
Biirger ein verbessertes Angebot. Im Rahmen des Biirger-
gespréchs wird allerdings auch auf die damit verbundenen
hohen Investitionskosten hingewiesen.



e

Abb. oben: Route des ersten Biirgerspaziergangs
Abb. unten: Vorschlége aus der Biirgerschaft zur Neugestaltung
des Ensembles am Dorfplatz

Ergebnisse der Burgerbeteiligung:
Was kann / soll auf dem Dorfplatz + im ehemaligen Feuerwehrhaus stattfinden?

NUTZUNG DES PLATZES/ NUTZUNG DES
FREIFLACHE FUR: GEBAUDES FUR:
| TREFFPUNKT |
VERWEILEN r FUR ALLE GENERATIONEN < DORFLADEN
| ? y HOTEL
OUTDOOR- BARFURPFAD P » < JUGENDRAUM
GRUPPEN '

| STELLPLATZE? } < »MARKTHALLE

(=adh. W BURGERHAUS /

| WASSER ? — P RATHAUS
‘ KNEIPPBECKENF < GASTRO
KLETTERN r < CO-WORKING

KUNST / KULTUR
SPIELEN r VERANSTALTUNGEN EISDIELE
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3. ERGEBNISSE DER BURGERBETEILIGUNG

GEMEINSAM WEITER DENKEN !

Am 23.07.2021 fand ein weiterer Blirgerspaziergang mit
Blrger*innen aus Weitnau, Gemeindevertretern und dem
beauftragten Planungsbiro Ortegestalten statt.

Der Fokus lag bei diesem Biirgerspaziergang verstarkt auf
dem Thema Offentlicher Raum; insbesondere den Wegever-
bindungen, der Verkehrssicherheit und dem Parken.

Unter Beachtung der Auflagen der CoronaschutzmalBnah-
men sind die verschiedene Themenschwerpunkte und Ziele
fiir eine zukunftsweisende Entwicklung von Weitnau im Lau-
fe des Spaziergangs an verschiedenen Stationen der unten
gezeigten Route besprochen und Lésungsansatze diskutiert
worden.

Die Dokumentation der Ergebnisse folgt als thematische
Zusammenfassung.
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ZUSAMMENFASSUNG DER ERGEBNISSE:

Gestartet wurde wieder auf dem zentralen Dorfplatz. Von
dort wird die HoheneggstraBe gequert und die Parkmdg-
lichkeiten in der Ortsmitte begutachtet. Hier wurde die
aktuelle Parkplatzsituation fiir Einheimische und Touristen
analysiert und mégliche Lésungsansatze besprochen. Uber
den Parkplatz bei der Wertstoffinsel, wurde kurz vor dem
neuen Discounter die HoheneggstraBBe erneut gequert, um
entlang des Wildgeheges wieder zum Dorfplatz zu gelan-
gen. Auf dem Dorfplatz wurden die Wegeverbindungen und
die Zugange thematisiert. Von dort ging es Uber die Fuf3-
géngerbriicke Richtung Osten bis zur Héhe Ségerei - Pfar-
géssle, wo fir viele Schulkinder der Schulweg entlang fiihrt
und die Kinder, die HoheneggstraBBe queren missen. Von
dort fihrte die Route nochmals entlang der Hoheneggstra-
Be zurlick zum Gasthof Adler, wo der sehr informative und
austauschreiche Spaziergang endete.

Route des zweiten Biirgerspaziergangs



FOKUS VERKEHRSSICHERHEIT /
VERKEHRSBERUHIGUNG:

Alle Beteiligten sehen die Verkehrssicherheit vor allem im
Bereich der dorftrennenden HoheneggstraBe als wichtigen
Punkt. Generell wiinschen sich alle Beteiligte eine Verkehrs-
beruhigung in Form einer 30er Zone in der Ortsmitte um
eine erhéhte Sicherheit und eine Gerduschreduzierung zu
erreichen. Die Bushaltestelle am Dorfplatz, die wartenden
Schulkinder, sowie ausparkende Autos im Bereich des Ein-
zelhandels erfordern gemaB Wunsch der Beteiligten eine
Geschwindigkeitsreduzierung.

wichtiger Hinweis: Bei der HoheneggstraBe handelt es sich
um eine KreisstraBe. Eine entsprechende Genehmigungsfé-
higkeit von MaBnahmen zur Geschwindigkeitsreduzierung
bedarf der Abstimmung mit den zusténdigen Behérden.
Bremsschwellen zur Geschwindigkeitsreduzierung werden
hierbei nicht gewlinscht, da oftmals durch das Abbremsen
und das Beschleunigen nach dem Uberfahren ein erhohter
Gerauschpegel festgestellt wird.

Neben der Geschwindigkeitsreduzierung in einem Teilbe-
reich der Hoheneggstral3e sehen alle Teilnehmer einen Be-
lagswechsel als probates Mittel zur Verkehrsberuhigung.
Der Belag soll gerduscharm und barrierefrei sein. Ein Kopf-
steinpflaster analog zum Kirchplatz sehen die Biirger daher
nicht.

Baumpflanzungen zur weiteren Fassung des StraBenraums
werden begriiBBt. Diese stellen eine visuelle Verengung dar
und lassen Autofahrer nachweislich abbremsen.

Eine partielle Verengung der HoheneggstraBBe wird kritisch
gesehen, da sich viele verschiedene Verkehrsteilnehmer die
StraBe teilen, und eine verengte Fahrbahn zur Gefdhrdung
der Sicherheit fihren kdnnte. Neben PKW fahren auch viele
landwirtschaftliche Fahrzeuge, LKW, Busse und (Renn-)Rad-
fahrer auf der StraBe.

Ziel: Sichere StraBBenquerung

Die KreisstraBBe wird an vielen Stellen von den Biirger*innen
zu FuB3 oder mit dem Rad gequert, es sind aber bis auf eine
Schulwegmarkierung keine weiteren Ubergidnge gekenn-
zeichnet. Vor allem in den Bereichen wo viele Menschen, die
Straf3e queren, wird von den Birgern einstimmig ein Belags-
wechsel gewlinscht.

FAZIT VERKEHRSBERUHIGUNG /
-SICHERHEIT:

AKTUELLE SITUATION:

- hohe Verkehrsgeschwindigkeit im Ort

- hohes Verkehrsaufkommen im Ort

- wenig sichere Querungsstellen,

> Gefahr insbesondere auch fiir Schulkinder

GEWUNSCHTE MASSNAHMEN ZUR VERBESSERUNG:

> 30er Zone in Ortsmitte

> Belagswechsel als Querungshilfen: gerduscharm
und barrierefrei

> StraBenbaumpflanzungen als visuelle
Geschwindigkeitsreduzierer

Querungsstelle Pfarrgéssle
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3. ERGEBNISSE DER BURGERBETEILIGUNG

GEMEINSAM ZI|ELE ENTWICKELN !

FOKUS PARKEN:

Ein GroBteil der teilnehmenden Biirger findet ein Reduzie-
rung der Parkplatze auf dem Dorfplatz wichtig und richtig.
Allerdings muss eine angemessene Anzahl an Parkplatzen in
der Ortsmitte weiterhin gegeben sein, sodass die vorhan-
denen Einzelhandler, Arzte, usw. Stellplatze in direkter Nahe
haben und die Kunden nah vor Ort parken kénnen. Anson-
sten wird ein Wegfall von Kunden befiirchtet. Aufgrund des-
sen sollen weitere Stellplatze in der Ortsmitte geschaffen
werden, bzw. die vorhandenen effizienter genutzt werden.
Festgestellt wird, dass die Stellplatze vor der Backerei, dem
Kéasladl sowie der Sparkasse usw. oft nicht von Kunden son-
dern Dauerparkern wie Wanderern oder Angestellten den
ganzen Tag blockiert werden. Diese Stellplatze sollten fiir
Kunden der Geschafte frei bleiben. Hier wiirde sich eine

Kurzparkzone anbieten. Fiir die Angestellten und Wande-
rer/ Touristen missten folglich andere Parkmdglichkeiten

Stellplatze beim groBen Festsaal
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her. Die ,Angestelltenparkplatze” sollten in fuBlaufiger
Nahe liegen und kénnten extra markiert sein. Parkplatze
fir Wanderer und Touristen kénnen geméaB Einsch&atzung
aus der Blirgerschaft etwas weiter von der Ortsmitte ent-
fernt liegen. Auch eine Gebliihrenpflicht kénnte erhoben
werden, eventuell auch in Verbindung mit einem Wertbon
fir den Einkauf bei lokalen Geschéaften. Die Parkplatze mis-
sen aber besser markiert sein. Aktuell finden Auswartige
nur schwer die Parkplatze oberhalb des Friedhofs oder den
oberen Parkplatz beim groBen Saal. Hier kann eine bessere
Beschilderung Abhilfe schaffen. Auch ein kleines Parkleit-
system wurde vorgeschlagen. Ein Parkraummanagement,
wo genaue Bedarfe gelistet werden und darauf basierend
die Parkplatzsituation angepasst wird, wird von allen Be-
teiligten begriBt. Falls dann nétig, kénnten bestehende
Parkplatze erweitert oder neue geschaffen werden. Ziel
sollte jedoch zunéchst sein, vorhandene Parkflachen besser
zu nutzen, u.a. die Parkflache bei der Wertstoffinsel. Hier
kénnten durch einen Belagswechsel, Markierungen und den
Ersatz der Hecke durch Baume mehr Parkplatze generiert
werden. Die Wertstoffinsel sollte, wenn ein geeigneter Platz
gefunden wird, versetzt ansonsten gestalterisch aufgewer-
tet werden.

FAZIT PARKEN ORTSMITTE:
AKTUELLE SITUATION:
- Dauerparker in Ortsmitte
- Dorfplatz = Parkplatz
- Parkplatze fiir Auswértige teilweise schlecht zu finden
+ ausreichend Parkpl&tze in Ortsmitte
(auBer bei Spitzen)

GEWUNSCHTE MASSNAHMEN ZUR VERBESSERUNG:

> Parkpl&tze in Ortsmitte erhalten

> Parkplétze auf dem Dorfplatz reduzieren

> Kurzzeitparken in Ortsmitte fiir Einzelhandel
(Bank, Friseur, Arzt, Kasladl...)

> Extra Parkplatze fiir Angestellte

> (Kostenpflichtige) Parkplatze fiir Wanderer /
Touristen

> Mehr Parkplatze bei Wertstoffinsel schaffen +
Bereich durch Freiflichengestaltung aufwerten

> Wertstoffinsel versetzen oder aufwerten

> bedarfsgerechtes Parkraummanagement

> ,Kleines"” Parkleitsystem

\



FOKUS WEGEVERBINDUNGEN UND
FREIRAUMGESTALTUNG:

Die Wege und viele der Freiflaichen im Bereich der Dorfmit-
te haben Aufwertungspotential. Dieses Potential wird von
den Biirgern erkannt und es werden Vorschlage zur gestal-
terischen Aufwertung diskutiert:

Gut wére die Pflanzung von weiteren StraBenbdumen, wel-
che den StraBenraum fassen, dkologisch wertvoll sind und
das Ortsbild aufwerten. Hier sollten heimische Arten ge-
pflanzt werden analog zu den bestehenden Bdumen. Auch
kdnnten einige der Freiflachen mit Fokus auf eine quali-
tatsvollere Gestaltung und Steigerung der Artenvielfalt
noch deutlich aufgewertet werden. Sowohl im privaten wie
6ffentlichen Raum bietet sich hier vielerorts noch groB3es
Potential. Eine Versiegelung der Freiflachen sollte - soweit
moglich - vermieden/ reduziert werden.

Das nicht stérende Wildgehege ist eine Attraktion fur Klein
und Grof3 und wird von der Biirgerschaft sehr geschatzt.
Der Weg entlang des Wildgeheges und dessen Zaun kénnte
gestalterisch noch aufgewertet werden.

Der Weitnauer Bach bietet in vielerlei Hinsicht eine beson-
dere Qualitat. Es fehlt jedoch eine Zuganglichkeit des Was-
sers vor allem im Bereich des Dorfplatzes. Die baufélligen
Briicken iiber den Bach zum Dorfplatz missen saniert/ er-
setzt werden.

FAZIT WEGEVERBINDUNG UND
AUSSENRAUMGESTALTUNG:
AKTUELLE SITUATION:

- teils stark versiegelte Wege und Platze

- wenig Zugénglichkeit zum Weitnauer Bach
- teils wenig Biodiversitat der Griinflichen

GEWUNSCHTE MASSNAHMEN ZUR VERBESSERUNG:

> Pflanzung von weiteren StraBenbdumen

> Erhalt und Aufwertung der Griinflichen im Ort

> Freiflachen, auch unter Nutzung von Rest- und
~Eh Da" - Flachen biodivers gestalten

> Neue FuBgéngerbriicken zum Dorfplatz

N

Wichtiger Input vor Ort durch die Biirger
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4.1 ERGEBNISSE VITALITATSCHECK/

FLACHENMANAGEMENTDATENBANK

EINFUHRUNG

Wichtige Werkzeuge fiir eine nachhaltige und langfristige
Gemeindeentwicklung sind - auch fir die Zeit nach Fertig-
stellung des IEK - der Vitalitatscheck und die Flachenma-
nagementdatenbank (FMD). Mit Nutzung dieser Programme
hat die Gemeinde immer einen aktuellen Uberblick zu den
bestehenden stddtebaulichen, sozialen und funktionalen
Potenzialen bzw. Defiziten im Gemeindegebiet.
Insbesondere vorhandene und zu erwartende Innenent-
wicklungspotentiale werden hierbei aufgezeigt.

Im Rahmen des Innenentwicklungskonzepts wurde iber
den Fokus auf den Hauptort hinaus, ein Vitalitatscheck fiir
das gesamte Gemeindegebiet durchgefiihrt sowie eine Fl&-
chenmanagementdatenbank angelegt. Nach einer inten-
siven Einarbeitung und Bewertung aller vorhandenen Daten
durch die Gemeinde und das begleitende Planungsbiiro
liegen nun die Ergebnisse vor, welche im Folgenden zusam-
mengefasst werden:

ERGEBNISSE VITALITATSCHECK

FLACHENNUTZUNG

Die Siedlungs- und Verkehrsflache im Gemeindegebiet ist
von 262 haim Jahr 1980 lber 442 ha 2004 auf 494 ha im Jahr
2019 stark angestiegen. Der Vergleich zum Bevélkerungsan-
stieg zeigt deutlich, dass der Flachenverbrauch liberpropor-
tional gestiegen ist. Wahrend der Anteil an Siedlungs-und
Verkehrsflache seit 1980 (= 100%) im Gemeindegebiet um
etwa 80% angestieg, betrug der Bevélkerungsanstieg ledig-
lich 40%.

KOMMUNALE BODENPOLITIK UND BODENMARKT

Die Analyse der kommunalen Bodenpolitik im Vergleich zum
Landkreis zeigt, dass die Grundstiickspreise im Vergleich
zum Landkreis deutlich niedriger sind. Die Bodenrichtwerte

liegen zwischen 60€ und 210€ pro Quadratmeter. Im Land-
kreis liegen sie aktuell zwischen 100€ und 780%.

ARBEITSMARKT UND WIRTSCHAFT

Die Gemeinde hat ein Pendlersaldo von -1407. 152 je 1000
Einwohner pendeln nach Weitnau zum Arbeiten und 427 je
1000 Einwohner aus Weitnau zu ihrem Arbeitsort. 41,0% der
Beschéaftigten am Arbeitsort arbeiten im produzierenden
Gewerbe, 22,5% bei 6ffentlichen und privaten Dienstlei-
stern, 20,9% im Handel, Verkehr und Gastgewerbe, 14,3%
in Unternehmensdienstleistungen und 1,3% in Land- und
Forstwirtschaft. Die Anzahl der landwirtschaftlichen Be-
triebe ist zwischen 1999 bis 2007 um 12,5% zurlickgegan-
gen. Im Landkreis ebenso.

VERSORGUNGSSTRUKTUR GEMEINDEEBENE

Der Vitalitdtscheck bestétigt die Einschatzung der Bevdlke-
rung, dass die Grundversorgung im Gemeindegebiet aus-
reichend gegeben ist. Die Versorgung ist mit funf Lebens-
mitteleinzelhdndlern, zwei Backern, einem Metzger und 15
Gastronomien gesichert. Gleiches gilt im Bereich Dienstlei-
stungen mit drei Banken, einer Post und weiterem Ange-
bot. Die &ffentlichen Einrichtungen sind mit der Grund-und
Mittelschule, drei Kindertagesstatten mit insgesamt 190
genehmigten Platzen, sechs kirchlichen Einrichtungen, zwei
Wohnangeboten fir Senioren mit insgesamt 66 Platzen,
zwei Gemeinschaftshausern, funf Vereinshausern, einem Ju-
gendtreff und drei Sporteinrichtungen ausreichend vorhan-
den. Ebenso ist die medizinische Versorgung mit einer Apo-
theke, zwei Hausérzten und zwei Zahnarzten gewéhrleistet.
Die meisten Einrichtungen finden sich im Hauptort Weitnau.
Die vorhandenen Versorgungsstrukturen im Hauptort sind
nach Angaben der Gemeinde gréBtenteils mittel- bis lang-
fristig gesichert; d.h. deren Fortbestand ist mindestens fir
die nachsten vier bis acht Jahre zu erwarten.

Entwicklung der Siedlungs- und Verkehrsflache sowie der Bevolkerung zwischen 1980 und 2017 in Prozent
(Ausgangswert 1980 = 100%)

__

60 - T T T T T T T T T T

1980 1982 1984 1986 1988 1990 1992 1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2017 2018 2019

=== Siedlungs- und Verkehrsflache

Siedlungs- und Verkehrsflache ab 2016*

Bevolkerung

* Farbliche Veranderung der SuV-Kurve verdeutlicht die Statistikumstellung bei der Erfassung der Flachennutzung 2016
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ERGEBNISSE FLACHENMANAGEMENTDATENBANK

INNENENTWICKLUNGSPOTENTIALE

Insgesamt sind 265 Innenentwicklungspotentiale

im Gemeindegebiet festgestellt worden.

Die genauen Flachenpotentiale verteilen sich wie folgt:
34x Hofstelle mit Restnutzung:

19x Hofstelle leerstehend

75x Baullicke klassisch

16x Geringfugig bebautes Grundstiick
14x Gewerbebrachen

2x Gewerbebrache mit Restnutzung:
20x Wohngebaude komplett leerstehend/

85x Wohngebaude von nur einer Person bewohnt

Die ermittelten, bislang untergenutzten Flachen bieten- so-
fern Interesse seitens der Eigentimer besteht- groBes Po-
tential fir weitere Entwicklungen.

Wie die detaillierte Auflistung zeigt, wurden bei den Poten-
tialflachen im Gemeindegebiet auch Hofstellen aufgenom-
men, die Uber (Teil-)leerstand verfligen. Einige hiervon be-
finden sich gemaB §35 BauGB im AuBenbereich.

Hinweise zur rechtlichen Grundlage bei kiinftigen Vorhaben:
Bei den Flachen im AuBenbereich ist eine erweiterte Nut-
zung unter Beachtung von §35 BauGB méglich, im Innenbe-
reich gelten §34 BauGB sowie die Vorgaben aus der rechts-
glltigen Bauleitplanung.

Neben den Hofstellen im AuBenbereich liegen die weiteren
Potentialflachen zumeist im Innenbereich innerhalb der ge-
wachsenen Siedlungsstruktur. Hier finden sich neben Hof-
stellen im Innenbereich, leerstehende bzw. von nur einer
Person bewohnte Wohngebaude (hdufig Einfamilienh&user)
sowie klassische Bauliicken.

ZIELE FUR DIE WEITERE GEMEINDEENTWICKLUNG

Mit Blick auf die Starkung der gewachsenen Siedungsstruk-
tur und eine nachhaltige Innenentwicklung, gilt es, Leer-
stand bzw. untergenutzten baulichen Bestand innerhalb
der gewachsenen Orte zu vermeiden und zunachst diese
Potentialflachen fur kiinftige Nutzungen zu aktivieren, be-
vor neues Bauland ausgewiesen wird.

Die Gemeinde mdchte interesssierte Eigentlimer*innen
durch ein entsprechendes (Erst-)Beratungsangebot - auch
mit Fokus auf bestehende Férderméglichkeiten - verstarkt
unterstiitzen, entsprechende MaBnahmen anzugehen.

Es ist geplant, dass hierzu ,Ortsteilpaten” als direkte An-
sprechpartner zur Verfligung stehen.

FAZIT VITALITATSCHECK
AKTUELLE SITUATION:
Die Auswertung brachte u.a. folgende Ergebnisse, die

sich auch mit den Ergebnissen der Analyse decken:

> starker Anstieg der Siedlungs- und Verkehrsflache

seit 1980 bei prozentual nur halb so groem

Bevélkerungszuwachs

> negatives Pendlersaldo

> Riickgang der landwirtschaftlichen Betriebe

> niedrige Bodenpreise im Vergleich zum Landkreis

> gute Versorgung im Bereich Lebensmittel,
Gastronomie, Dienstleistung usw.

> ausreichendes Kinder-, Jugend- und Senioren-

betreuungsangebot, allerdings bedarfsgerecht weiter

auszubauen

> ausreichende medizinische Versorgung

> sehr aktives Vereinsleben

FACHPLANERISCHE EMPFEHLUNGEN FUR

DIE WEITERE ENTWICKLUNG:

> Innenentwicklungspotentiale nutzen vor
Ausweisung neuen Baulands

> Landwirtschaft starken und nachhaltig gestalten
> Vorhandene Versorgungsstrukturen erhalten,
bedarfsgerecht erweitern (u.a. auch im

Bereich Gastronomisches Angebot)

> Angebot fiir Kinder, Jugend und Senioren

FAZIT FLACHENMANAGEMENT

AKTUELLE SITUATION IM GEMEINDEGEBIET:

Die Auswertung brachte folgende Ergebnisse:
Aktuell 265 Innenentwicklungspotentiale

> viele ortsbildpragende Hofstellen mit Restnutzung
> einige komplett leerstehende Hofstellen

> einige klassische Bauliicken vorhanden

> viel Flachenpotential im Bestand

Problem in Bezug auf Verfiigbarkeit der Flachen:
> oft kein Zugang zu Flachenpotential

FACHPLANERISCHE EMPFEHLUNGEN FUR

DIE WEITERE ENTWICKLUNG:

> Dialog mit Eigentiimer*innen suchen, um Vorteile
einer Umnutzung/ Aktivierung der Potentialflichen
aufzuzeigen.

>> ,Ortsteilpaten” als direkte Ansprechpartner,
Bauberatung, Informationen zu Férderprogrammen...
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4.2 ZIELE FUR EINE NACHHALTIGE INNENENTWICKLUNG

QUALITATSVOLLE INNENENTWICKLUNG

Fiir eine nachhaltige Siedlungsentwicklung ist es wichtig,
zunéchst zu priifen, ob es noch Potentialflachen innerhalb
der gewachsenen Siedlungsstruktur gibt, auf denen kiinftig
bedarfsgerecht Wohnraum, gemeinniitzige und/oder
gewerbliche Nutzungen umgesetzt werden konnen. Die
Ergebnisse aus der Analyse sowie dem Vitalitatscheck (s.
Kapitel 4.1.) zeigen, dass im Gemeindegebiet von Weitnau
sowohl im Bereich der (Re-)Aktivierungen und Umnutzung
von (Teil-)Leerstanden wie auch durch die Nutzung von
Brachflachen und bislang wenig bebauten Grundstiicken
groBes Potential besteht.

(RE-)AKTIVIERUNG VON LEERSTAND

Das Vermeiden von Leerstand und die effiziente Nutzung
des baulichen Bestands ist eine zentrale Zielsetzung fir
eine gute Ortsentwicklung. Es gilt, die Menschen und damit
das Leben im Ort zu halten und gleichzeitig einer Zersiede-
lung entgegenzuwirken. Innerhalb der gewachsenen Struk-
turen sollten daher zundchst bestehende Potentialflachen
genutzt werden, bevor neue Flachen als Bauland ausgewie-
sen werden.

Leider scheitert die effizientere Nutzung der Potentiale im
Bestand haufig an den bestehenden Besitzverhéltnissen.
Umso wichtiger ist hier der Dialog mit den Eigentiimer*innen
z.B. durch eine entsprechende (Bau-)beratung und Informa-
tionen zu bestehenden Férderprogramme, damit gemein-
sam zukunftsweisende L&sungen entwickelt werden. Wenn
dies gelingt, bedeutet das einen wichtigen Beitrag fir ein
langfristig attraktives Leben im Ort und einen ressourcen-
schonenden Beitrag zur weiteren Ortsentwicklung.

WOHNFLACHENENTWICKLUNG

Die durchschnittliche Wohnflache je Einwohner ist im Markt
Weitnau in den letzten Jahren leicht angestiegen und lag
mit 50,3 m2/EW rund 1,5m?2 GUber dem Durchschnitt im All-
géu (Stand 2017). Auch die durchschnittliche Wohnflache
pro Wohnung ist gestiegen auf rund 104,8m?/ Wohneinheit.
Sie liegt rund 8m2 Giber dem Durchschnitt im Oberallgau.

In den letzten Jahren wurden im Gemeindegebiet haupt-
séchlich Ein- und Zweifamilienhduser realisiert. Zwischen
2010 und 2017 gab es bei insgesamt 70 Baufertigstellungen
im Markt Weitnau nur vier Wohngebaude, bei denen mehr
als drei Wohneinheiten je Gebaude realisiert wurden. Eine
Entwicklung, welche bereits seit den 1960er Jahren zu beo-
bachten ist und durch die Festsetzungen der geltenden
Bebauungsplane bis 2015 forciert wurde.

Neben einigen Mehrfamilienhdusern und den historisch
erhaltenen Hofstellen ist heute somit die vorherrschende
Wohnform im Hauptort Weitnau das Ein- /Zweifamilienhaus.

WOHNEN UND WOHNFORMEN

Die Analyse zeigt, dass die durchschnittliche Wohnungs-
gréBe und Wohnflache je EW vergleichsweise hoch ist. Im
Gemeindegebiet gibt es bislang wenig Angebot an kleine-
ren (barrierefreien) Wohneinheiten zur Miete oder zum
Kauf. Dies stellt ein Defizit insbesondere fiir die altere aber
auch die jiingere Generation dar. Infolge des demographi-
schen Wandels wie auch der Beliebtheit des Wohnstand-
orts wird sich dieses Defizit in den kommenden Jahren noch
verstarken.

ZIELE FUR DIE WEITERE WOHNRAUMENTWICKLUNG
Die Gemeinde will verstérkt auf den bestehenden sowie zu
erwartenden Bedarf reagieren und Wohnprojekte wie
Mehrgenerationenwohnen férdern. Hier kénnen sowohl
groBere wie kleinere Wohneinheiten umgesetzt werden
und Gemeinschaftsbereiche férdern das soziale Miteinan-
der. Auch kann hierbei gut die bestehende Nachfrage nach
familiengerechtem Wohnen u.a. durch ,Haus im Haus"-
Lésungen beriicksichtigt werden,

FACHPLANERISCHE EMPFEHLUNG

Mit Blick auf eine nachhaltige Siedlungsentwicklung ist die
Ausweisung von Neubaugebieten mit reinen 1-2 Familien-
hausern nicht zu empfehlen. Diese Form der Flachennutzung
fihrt zu einer schnell fortschreitenden Zersiedelung und be-
ricksichtigt nicht addquat die Herausforderungen, welche
sich u.a. durch den demographischen Wandel ergeben.

Stattdessen sollten - auch durch eine entsprechende Bau-
leitplanung - Bauvorhaben geférdert werden, welche unter
einem Dach ein vielféltigeres Wohnraumangebot férdern.
Das Angebot sollte neben familiengerechten Wohnen hier-
bei auch kleinere, barrierefreien Wohnungen umfassen. Die
Gemeinde forciert bereits eine entsprechende Entwicklung.

Damit sich, wo nachverdichtet bzw. neu gebaut wird, die
Gebdude qualitdtsvoll im Ortsbild integrieren, wird mit
Fokus auf vertrdgliche Geb&udevolumen sowie eine orts-
typische Fassadengestaltung, eine Orientierung an den hi-
storisch gewachsenen Hofstellen empfohlen. Sie bieten viel
potentielle (Wohn-)Flache, wie der exemplarische Vergleich
auf der gegeniiberliegenden Seite zeigt und fligen sich sehr
harmonisch im Ort ein.



e

Die Darstellung zeigt exemplarisch das potentielle

Flachenangebot einer ortstypischen Hofstelle im Ver-

gleich zu vier 1-2 Familienhdusern in Wohnsiedlungen.

Bei gleicher oder sogar héherer Grund- und Geschoss-

fliche sind die ortstypischen Hofstellen deutlich

kompakter und sparen ErschlieBungsflache. Die GréBe \)
dieser Gebdudevolumen sowie die Fassadengestaltung

kann- da sehr gut ins Ortsbild passend- auch gut bei
Neubauprojekten als Orientierung dienen!

VERGLEICH :
GLEICHE GRUNDFLACHE !

Magnéweg
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5 VERTIEFTE UNTERSUCHUNG
5.1 NEUE NUTZUNGEN IM ALTEN GUTSHOF

Blick vom Parkplatz auf den Alten Gutshof

64

Uniibersichtliche Anbauten im Norden des Gebiudes

Vorgelagerter Balkon, stérende Fassadenelemente und Werbeschilder

IM BESTAND STECKT VIEL POTENTIAL !
EXEMPLARISCHE UNTERSUCHUNG:
DER ALTE GUTSHOF

Aufgrund der geschichtlichen Bedeutung des Alten Guts-
hofs fiir die Gemeinde Weitnau sowie infolge der expo-
nierten Lage und seines Volumens mitten im Ortskern, hat
das Geb&ude eine besondere Bedeutung fiir eine qualitats-
volle Innenentwicklung.

Die aktuelle Situation ist Folgende: Ein GroBteil des grof3-
volumigen Gebaudes steht seit langerem leer. Frither waren
hier wichtige Funktionen der Daseinsvorsorge zu finden
(u.a. Drogeriemarkt, Post,...). Heute befindet sich nur noch
in Teilbereichen eine Nutzung.

Eine kiinftige (Re-)aktivierung der leerstehenden Flachen
wére ein groBer Gewinn fur eine Stérkung des Angebots
mitten in Weitnau. Neben einer gewerblichen Nutzung im
Erdgeschoss, lieBe sich in den Obergeschossen gut auch
Wohnraum realisieren.

Welches enorme Flichenpotential im Bestand steckt,
zeigt die Flachenauswertung auf der gegeniiberlie-
genden Seite. Die Grundfliche des Gebiudebestands
umfasst bereits die Flache von zwéIf Ein-bis Zweifamilien-
hausern. Infolge der Héhenentwicklung des Alten Guts-
hofs mit drei Vollgeschossen ergibt sich in Summe eine
nochmal deutlich h6here Gesamtgeschossflache.

Sehr viel Flachenpotential also mitten im Ort!



GLEICHE GRUNDFLACHE !

VERGLEICH :
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5 VERTIEFTE UNTERSUCHUNG

5.1 NEUE NUTZUNGEN IM ALTEN GUTSHOF

IM BESTAND STECKT VIEL POTENTIAL !
EXEMPLARISCHE UNTERSUCHUNG:
DER ALTE GUTSHOF

Aufgrund seiner wichtigen Bedeutung fiir Weitnau wurde
im Rahmen des IEK vertieft untersucht, wie im Alten Guts-
hof neue Nutzungen umgesetzt werden kénnen.

Der Alte Gutshof hat eine sehr groBe Geb&udetiefe, wes-
halb es passgenaue Losungskonzepte braucht, welche die
Gegebenheiten des Bestandes entsprechend berlicksichti-
gen. Dies gilt insbesondere bei einer Umnutzung fir Woh-
nungen.

Neben Vorschlagen zur (Re-)Aktivierung des Bestandes
werden im Folgenden auch Vorschlage fir die Umgestal-
tung der Fassaden sowie der Freiraumgstaltung gemacht.

ergidnzender Hinweis: Die Planung erfolgte anhand der
vorliegenden Bestandspléne. Im Zuge weiterer Planungen
bedarf es einer detaillierten Bestandsaufnahme.

Visualisierung Westfassade nach vorgeschlagener Sanierung/ Umnutzung



Visualisierung der Siidfassade des Alten Gutshofs nach vorgeschlagener Sanierung/ Umnutzung
Fiir den Parkplatz beim Supermarkt wird ergénzend eine Freiraumgestaltung
mit weiteren (Baum-)Pflanzungen empfohlen.

Lageplan Alter Gutshof M 1:500
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5 VERTIEFTE UNTERSUCHUNG

5.1 NEUE NUTZUNGEN IM ALTEN GUTSHOF

IM BESTAND STECKT VIEL POTENTIAL !
EXEMPLARISCHE UNTERSUCHUNG:
DER ALTE GUTSHOF

Fir das Umnutzungskonzept wird u.a. vorgeschlagen, die
gastronomische Nutzung vom 1.0G ins EG zu verlagern.
Die Freiflache vor dem Geb&ude im Westen kénnte so auch
als Bereich fur die AuBengastronomie genutzt werden.
Neben Flachen fir eine gastronomische Nutzung bietet das
Erdgeschoss einen idealen Standort fiir eine Praxis und bei-
spielsweise ein Coworking-Angebot in Weitnau.

In den Obergeschossen wird - in Ergénzung zu den beste-
henden Wohnungen weiterer Wohnraum - geschaffen. Vor-
geschlagen werden hier Maisonettewohnungen, welche
Uber eine Gemeinschaftszone erschlossen werden.

Die Wohnungen bieten Raum auch fur familiengerechtes
Wohnen. Neben einem Gemeinschaftsgarten im geschitz-
ten Hofbereich hinter dem Haus, hat jede Wohnung in Form
einer Dachloggia einen groBziigigen privaten Freibereich.

Die vorgeschlagene Umgestaltung der Fassade folgt dem
Umnutzungskonzept im Inneren. Hiermit verbunden wird
auch der Riickbau der nicht mehr zweckdienlichen Anbauten
im Westen und Norden empfohlen.

Die Freiflachen rund um den Alten Gutshof kénnen durch
weitere Pflanzungen von B&umen und Staudenbeeten
zusétzlich aufgewertet werden.

Erdgeschoss Alter Gutshof o.M.



Dachgeschoss Alter Gutshof o.M.

1. Obergeschoss Alter Gutshof o.M.
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5 VERTIEFTE UNTERSUCHUNG

5.2 NEUGESTALTUNG DORFPLATZ UND ALTES FEUERWEHRHAUS

Feuerwehrhaus Innen Status Quo

Griinflache Status Quo

DORFPLATZ = ATTRAKTIVE DORFMITTE ?

Wichtiges Ziel der Gemeinde ist die Stérkung und Aufwer-
tung der Ortsmitte von Weitnau. Insbesondere der Dorf-
platz bietet hierzu - nach Fortzug der Feuerwehr ins neue
Feuerwehrhaus- ganz neues Potential, welches es zu nutzen
gilt. Wie hier ein beliebter Treffpunkt fiir die Blirgerschaft
entstehen kann, war daher auch Themenschwerpunkt eines
gemeinsamen Dorfspaziergangs. Neben gestalterischen
Uberlegung zur Zonierung der Freifléche, ging es insbeson-
dere auch um das kiinftige Nutzungsangebot, sowohl auf
dem Dorfplatz und der angrenzenden Griinflache, wie auch
im ehemaligen Feuerwehrhaus.

Aktuell wird der Dorfplatz vor allem als Parkplatz genutzt
und stellt keine belebte Ortsmitte dar. Die aktuelle Gestal-
tung folgt noch stark einer ZweckmaBigkeit fur Feuerwehr-
einsatze. Der Dorfplatz war bereits in den Planungen der
Dorferneuerung von 1992 einer der zwei Vertiefungsbe-
reiche. Die Gestaltung des Dorfplatzes, folgte hier logi-
scherweise der zweckmiaBigen Nutzung durch die Feuer-
wehr. Der Bereich beim Bushduschen wurde im Rahmen der
Dorferneuerung erfolgreich aufgewertet, die Parkierung
vor dem Feuerwehrhaus neu angeordnet. Der Griinbereich
im Norden sollte mit einem Bauerngarten, Sitzplatzen und
einer Zugénglichkeit zum Weitnauer Bach aufgewertet
werden. Diese MaBnahmen zur Aufwertung der Griinflache
wurden jedoch nicht realisiert und die aktuelle Situation
bietet nur eine maBige Aufenthaltsqualitét, verfiigt jedoch
infolge des schénen Baumbestandes und der Lage unmit-
telbar am Weitnauer Bach liber enormes Potential.

Mit Fortzug der Feuerwehr bieten die zentralen Freiflachen
sowie das ehemalige Feuerwehrhaus einen idealen Stand-
ort, um zum beliebten Treffpunkt fiir alle Generationen zu
werden.




Status Quo Dorfplatz M 1:1000
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DORFPLATZ = PARKPLATZ

V

71




5 VERTIEFTE UNTERSUCHUNG
5.2 NEUGESTALTUNG DORFPLATZ UND ALTES FEUERWEHRHAUS
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Konzeptstudien zur Neugestaltung und multifunktionalen Nutzung
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des Dorfplatzes

DORFPLATZ = ATTRAKTIVE DORFMITTE !

Bei der vertieften Untersuchung zur Aufwertung und kinfti-
gen Nutzung des Dorfplatzes wurden die Vorschlage und
Ideen der Biirgerinnen und Birger berticksichtigt.

Die primére Nutzung als Parkplatz muss - in Verbindung mit
der Entwicklung eines bedarfsgerechten Parkraumkon-
zeptes fir die Ortsmitte - weichen. Stattdessen soll der
Dorfplatz kiinftig zum zentralen, attraktiven Treffpunkt
werden und Raum fir vielfdltige Nutzungen des aktiven
Dorflebens bieten.

In Weiterentwicklung der bestehenden Situation gliedert
das Konzept die Freiflaichen in Bereiche unterschiedlicher
Aufenthaltsqualitdten, wobei auch die unterschiedlichen
Larmemissionen beriicksichtigt werden. Wahrend im siid-
lichen Teil des Platzes der Larm durch den Verkehr auf der
HoheneggstraBe stark wahrgenommen wird, verbessert
sich die Aufenthaltsqualitat nach Norden hin stark. Positiv
verstarkt wird dies auch noch durch die angenehmen
Gerausche des Weitnauer Bachs.

Neben der Neugestaltung der Freibereiche wurden im
Rahmen der Birgerbeteiligung auch neue Nutzungen fir
das Alte Feuerwehrhaus diskutiert, sowie ob ein Erhalt bzw.
ein Neubau zu favorisieren ist. Konsens bestand Uber die
sehr gute stadtebauliche Positionierung sowie die ortsbild-
pragende Wirkung des Bestandsgebé&udes.

Waunsch aus der Birgerschaft ist, liber eine addquate neue
(Erdgeschoss-)Nutzung im Geb&ude, die Attraktivitat am
Dorfplatz weiter zu starken. Festgestellt bei der gemein-
samen Diskussion wurde aber auch, dass nicht jede Nut-
zung - unter Berlicksichtigung der tatséchlich bestehenden
Nachfrage sowie der finanziellen Belastung flir den Gemein-
dehaushalt - umsetzbar ist. Ideal wére daher zunachst eine
«Testphase”, um die Akzeptanz und tats&chliche Nachfrage
einer neuen Nutzung mit nur geringem wirtschaftlichen Ein-
satz zu Uberprifen.

Erfreulicherweise gelang es der Gemeindevertretung
bereits wahrend des laufenden Innenentwicklungskon-
zeptes, dies mit einer ersten MaBBnahme umzusetzen.

Uber den Sommer 2022 gibt es nun einen taglichen Eisver-
kauf mit Sitzgelegenheiten am Dorfplatz. Wenn sich eine
entsprechende Nachfrage hierzu in Weitnau etabliert, wird
dies auch bei der kiinftigen Entwicklung am Dorfplatz
bericksichtigt. Gleiches gilt fir weitere ,Zwischennut-
zungen”, welche im engen Dialog mit der Biirgerschaft im
Jahr 2022 getestet werden sollen.

Auch soll eine zeitnahe Bestandsaufnahme und Machbar-
keitsstudie Aufschluss geben, inwieweit der Bestand umge-
nutzt/ erhalten werden kann.
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Freibereich Gastronomi

Neugestaltung
befestigte Platzflache

Vorschlag Neugestaltung Dorfplatz und Umfeld o.M.




5 VERTIEFTE UNTERSUCHUNG

5.2 NEUGESTALTUNG DORFPLATZ UND ALTES FEUERWEHRHAUS

Im Rahmen des IEK wurden bereits konkrete Handlungs-
empfehlungen zur Aufwertung des Bereichs rund um den
Dorfplatz diskutiert. Empfohlene MaBBnahmen sind:

1_NEUE PLATZGESTALTUNG
Der neu gestaltete, befestigte Dorfplatz ist Herzstiick in
der Ortsmitte und multifunktional nutzbar.

2_SITZBEREICH

Vorgeschlagen wird hier eine wassergebundene Decke mit
mobilen Sitzgelegenheiten und Sonnenschutz. Diskutiert
wurde zudem das Vorsehen eines Brunnens/Wasserspiels
am Platz.

3_ SPIEL-UND SPORTBEREICH
Hier bieten u.a. Tischtennisplatten und eine Boulderwand
verschiedene Bewegungsmadglichkeiten.

4_ PARKEN

Durch die Reduktion und Neuordnung der Parkplatze erge-
ben sich auf dem Dorfplatz bessere Nutzungsmdoglich-
keiten.

HamuueuwpiM

Konzeptplan zur Neugestaltung des Dorfplatzes mit Umfeld, o.M.
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5_NATURNAH GESTALTETER SPIEL-, LERN- UND
BEWEGUNGSRAUM

Zum Bach hin spannt sich ein Bereich auf, der zum Entde-
cken, Spielen und Entspannen einladt. Neben einem
direkten Zugang zum Wasser Uber Sitzstufen werden Spiel-
elemente fiir Kinder, eine Holzterrasse fur Yoga oder Medi-
tationen sowie verschiedene “Kneipp-Stationen” (Wasser-
treten, Barfusspfad) vorgeschlagen. Zudem kann hier durch
einen Staudenlehrgarten die Biodiversitdt erhdéht und
gleichzeitig das Wissen um heimische Pflanzen gesteigert
werden.

6_BELEGSWECHSEL UBERGANG HOHENEGGSTRASSE
Einen wichtigen Beitrag zur Geschwindigkeitsreduktion und
Aufwertung des Ortes leistet- neben der Einflihrung einer
30er-Zone - ein Belagswechsel beim Ubergang an der
HoheneggstraBe. Die entsprechende Genehmigungsfahig-
keit bedarf der Abstimmung mit den zustandigen Behor-
den.

7_NEUGESTALTUNG DER FUSSGANGERBRUCKEN
Die Briicken tiber den Weitnauer Bach zum Dorfplatz sind in
einem sehr schlechten Zustand und miissen zeitnah saniert

bzw. durch einen Neubau ersetzt werden.
] | el ¥

Weitnauer Bach



Neben der Einfithrung einer 30er Zone in der Ortsmitte wird zur Entschleunigung des Verkehrs sowie zur starkeren visuellen Anbindung des Gasthofs
Adler an den Dorfplatz ein Belagswechsel im Bereich der HoheneggstraBe empfohlen.
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6. WEITNAU 2022 / AUSWERTUNG STATUS QUO
STARKEN, DEFIZITE UND (UNGENUTZTE) POTENTIALE
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6.1 AUSWERUNG STATUS QUO //
STARKEN WEITNAU 2022

Aufbauend auf den Ergebnissen aus der Analyse, dem Vi-
talitdtscheck sowie der Biirgerbeteiligung werden im Fol-
genden die Stérken sowie bestehende Defizite gegliedert
nach unterschiedlichen Themenbereichen zusammenge-
fasst. Aufbauend auf der Auswertung werden dann im

HANDLUNGSFELD //
LANDNUTZUNG, SIEDLUNGSENTWICKLUNG

SIEDLUNGSENTWICKLUNG, ORTSBILD UND BAUKULTUR
FOKUS: GESAMTES GEMEINDEGEBIET

> historisch gewachsene Kulturlandschaft

> Erhalt aktiver Landwirtschaft /

landwirtschaftliche Pragung des Gemeindegebiets

> qualitatsvolle Baukultur im Hauptort und den Ortsteilen
> teils sehr qualitdtsvolle Natur- und Landschaftsrdume,
verbunden mit stark ortsbildpréagenden Topographie

FOKUS: HAUPTORT

> bis dato Erhalt der historisch gewachsenen ,orga-
nischen” Siedlungsstruktur und der dérflichen,
landwirtschaftlichen Pragung

> vielerorts qualitadtsvolle und ortsbildpragende
Baukultur

> qualitatsvolle Griinstrukturen und charakteristische
Freirdume

> qualitatsvolle Blickbeziehungen zur Landschaft, Kirche..

HANDLUNGSFELD //

BAUEN & WOHNEN:

WOHNEN UND WOHNUMFELD

> hohe Wohn- und Erholungsqualitét u.a. durch
unmittelbar anschlieBende qualitatsvolle Freirdume

> gutes (Grund-) Versorgungsangebot im Ortszentrum

HOHES (INNEN-)ENTWICKLUNGPOTENTIAL

> Aufbauend auf den Ergebnissen des Vitalitdtschecks
und der Flachenmanagementdatenbank zeigt sich inner-
halb der gewachsenen Siedlungsstruktur im Gemeinde-
gebiet ein hohes Potential fiir (weitere) Nutzungen im
Bestand sowie fiir Nachverdichtung.

> Es gibt eine hohe Anzahl an (teil-)leerstehenden Ge-
bauden, welche durch eine Umnutzung/ Sanierung z.B.
fiir zus&tzlichen Wohnraum genutzt werden kdnnten.
Dariiber hinaus finden sich auch einige seit Iangerem
unbebaute Grundstiicke innerhalb der Wohnsiedlungen.
Wichtig hierbei: Erhalt der ortsbildpragenden Freiraum-
qualitdaten auch bei Nachverdichtung! (s. auch Kapitel 7)

néchsten Kapitel konkrete Handlungsempfehlungen fiir die
kiinftige Entwicklung gemacht, mit dem Ziel bestehende
Qualitaten in Weitnau langfristig zu erhalten, sowie Defizite
zu minimieren.

HANDLUNGSFELD //
OKOLOGIE & BIODIVERSITAT

FOKUS: GESAMTES GEMEINDEGEBIET

Qualitatsvolle Lebensrdume fiir Flora + Fauna bieten u.a.:
> Vielzahl an Biotopen und ein FFH-Gebiet

> Ausgleichsflachen

> Waldflachen

> Bachl3ufe

> dariiberhinaus sollten Freiflichen - u.a. auch die ,Eh da -
Flachen”- im Gemeindegebiet vermehrt zur Starkung

der Biodiversitat genutzt werden

QUALITAT GRUNSTRUKTUREN/ LANDSCHAFTRAUM

FOKUS: HAUPTORT

Das Ortsbild von Weitnau wird bis heute stark gepréagt
durch die qualitatsvolle Verzahnung von historisch ge-
wachener Bebauung im Wechsel zu offenen Freiflichen
und Griinverbindungen. Der unverwechselbare Charakter
von Weitnau, welcher von Einheimischen wie Géasten sehr
geschéatzt wird, héangt stark mit diesen Freirdumen, welche
offen oder nur sehr subtil eingefriedet sind, zusammen.

Wichtige Basis hierzu bildet:

> Erhalt 6kologisch hochwertiger Griinstrukturen
(Bodenbedeckung und Kleingehélze entlang
Weitnauer Bach, Hecken und Baumbestand)

> teils gute 6kologische Vernetzung (Griinstrukturen
fungieren hier noch als 6kologische Trittsteine)

> bis dato: Erhalt wertvoller Landschaftskammern
im Siedlungsgebiet

> qualitatsvolles tiberértliches Griin

> Vorhandensein libergeordneter Griinstrukturen in enger
Verbindung in die umgebende Landschaft

> offener Landschaftscharakter

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

Hier gibt es:

> teils sehr qualitatsvolle Natur- und Freirdume und
naturnah gestaltete FuBwegeverbindungen

> StraBenbegleitgriin und Baume

> Potentialflichen zur Stirkung der Biodiversitat



PRIVATE GRUNFLACHEN

Hier gibt es:

> teils starke Durchgriinung in den Wohngebieten

> einige Garten sind artenreich und mit einheimischen
Pflanzen, Hecken und Strauchern bepflanzt

> teils Streuobstwiesen / Bauerngéarten

> viele ortstypische niedrige Einfriedungen mit Holz
oder fehlende Einfriedung von Grundstiicken, was sich
positiv auf das Ortsbild auswirkt

HANDLUNGSFELD //

NACHHALTIGE RESSOURCEN- UND
ENERGIENUTZUNG >>

KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG

NACHHALTIGE RESSOURCEN- UND ENERGIENUTZUNG
Aktuelle Situation:

> Ausbau einer nachhaltigen Landbewirtschaftung
zum Schutz vor Starkregenereignissen und
Uberhitzung sowie zur Stirkung der Biodiversitat

> Ausbau einer Versorgung mit regenerativen Energien
> Nutzung von Dachflachen fiir Photovoltaik,

( Solaranlagen auf Gewerbe- und Gemeindebauten

> Biogasanlage mit Nutzung der Abwarme

> teils energetische Sanierungen

> Auch wenn bereits viel erreicht wurde, besteht noch
viel Potential zur (weiteren) Verbesserung des Status
Quo s. auch Kapitel 2.8

HANDLUNGSFELD //
MOBILITAT UND ERREICHBARKEIT

MOBILITAT

> sehr gut ausgebautes Rad- und Wanderwegenetz

> gute Anbindung fiir den Individualverkehr (MIV)

> maBig gute Anbindung mit dem OPNV,

MaBnahmen zur Verbesserung des Mobilitdtsangebots:
Anruf-Sammel-Taxi, App”Wohin-Willst-Du"

MOBILFUNK- UND BREITBANDNETZ
> gut ausgebautes Mobilfunknetz
> fortschreitender Ausbau des Breitbandnetzes

HANDLUNGSFELD //
(LAND-)WIRTSCHAFT UND TOURISMUS

LANDWIRTSCHAFT UND GEWERBE

> Erhalt aktiver Landwirtschaft im Gemeindegebiet

> Vielzahl von Handwerker, Dienstleistern und Gewerbe-
treibende im Gemeindegebiet

> Verstarkt 6kologische LW, Biobetriebe

> zwei Direktvermarkter im Gemeindegebiet

> Mitgliedschaft Okomodellregion

TOURISMUS

> zahlreiche Beherbergungsstatten und Gasthauser

> Vielzahl an gut ausgeschilderten und ausgebauten
Rad- und Wanderwegen

> Vielzahl an Freizeit- und Erholungsméglichkeiten fiir
Touristen

HANDLUNGSFELD //
SOZIALES UND VERSORGUNG, FREIZEIT

VERSORGUNG

> gutes Angebot fiir Grundversorgung
> Grund- und Mittelschule vorhanden
> Kindertageseinrichtungen vorhanden
> einige Angebote fiir Senioren

> gute medizinische Versorgung

SOZIALES MITEINANDER

> aktives und geschétztes soziales Miteinander

> sehr aktives Vereinsleben

> Brauchtum und Kulturleben werden sehr geschéatzt
> groBe Bereitschaft fiir ehrenamtliches Engagement
> kirchliche Einrichtungen

FREIZEIT/ ERHOLUNG

> standortbedingt sehr hoher Erholungswert

> vielfaltiges Angebot fiir Sommer- /Wintersport

> Museum, Biicherei

> Spiel- und Sportplatze (teils mit Sanierungsbedarf)

> gelebte Tradition und Brauchtum verbunden mit kultu-
rellen und sozialen Veranstaltungen im Gemeindegebiet
> weitere kulturelle Angebote in der ndheren Umgebung
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6.2 AUSWERUNG STATUS QUO //

DEFIZITE UND UNGENUTZTE POTENTIALE WEITNAU 2022

Aufbauend auf den Ergebnissen aus der Analyse, dem Vi-
talitdtscheck sowie der Biirgerbeteiligung werden im Fol-
genden die Starken sowie bestehende Defizite gegliedert
nach unterschiedlichen Themenbereichen zusammenge-
fasst. Aufbauend auf der Auswertung werden dann im

HANDLUNGSFELD //
LANDNUTZUNG, SIEDLUNGSENTWICKLUNG

SIEDLUNGSENTWICKLUNG I

Aktuelle Situation:

> stark gestiegener Flachenverbrauch pro EW in den
letzten Jahrzehnten. Primar wurden in dieser Zeit mono-
strukturell Einfamilienhaussiedlungen entwickelt, wo der
Verbrauch an Siedlungs- und Verkehrsflache pro Kopf be-
sonders hoch ist.

LEERSTAND

Aktuelle Situation:

> ,Langzeit- Brachflaichen” in dlteren Wohngebieten

(um dem kiinftig besser entgegenwirken zu kénnen, gilt
seit 2013 bei Neuausweisungen ein Bauzwang innerhalb
von 5 Jahren)

> teilweise leerstehende oder untergenutzten
Gebaudebestand

HANDLUNGSFELD //
BAUEN & WOHNEN:

WOHNRAUMENTWICKLUNG

Aktuelle Situation:

> Die Siedlungsentwicklung in den letzten Jahrzehnten
beschrankte sich priméar auf den Bau von Wohngebduden
mit nur einer Wohneinheit. Auf diese Weise sind primar
Einfamilienhduser entstanden. Mit Blick auf den demo-
graphischen Wandel sowie eine nachhaltige Gemeinde-
entwicklung will die Gemeinde das Angebot hier kiinfig
erweitern und entsprechende Wohnbauprojekte férdern.
(u.a. mit auch kleineren, barrierefreien Wohnungen,
Mehrgenerationenwohnen, Betreutem Wohnen...)

néchsten Kapitel konkrete Handlungsempfehlungen fiir die
kiinftige Entwicklung gemacht, mit dem Ziel bestehende
Qualitadten im Gemeindegebiet langfristig zu erhalten, so-
wie Defizite zu minimieren.

HANDLUNGSFELD //
OKOLOGIE & BIODIVERSITAT

FOKUS: GESAMTES GEMEINDEGEBIET

Aktuelle Situation:

> viel Potential zur Aufwertung auch im Sinne der
Férderung einer groBeren Biodiversitdt und 6kologischen
Landbewirtschaftung noch ungenutzt

FOKUS: HAUPTORT

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

Aktuelle Situation:

> teils 6kologisch wenig wertvoll gestaltet,

aber: viel Potential zur Aufwertung auch im Sinne der
Férderung einer gréBeren Biodiversitat

PRIVATE GRUNFLACHEN

Aktuelle Situation:

> einige Garten sind wenig bepflanzt,

aber: viel Potential zur Aufwertung auch im Sinne der
Férderung einer gréBeren Biodiversitat

> teilweise hohe, fremdléndische Gehélzhecken

> teils ortsuntypische Einfriedungen




HANDLUNGSFELD //

NACHHALTIGE RESSOURCEN- UND
ENERGIENUTZUNG >>

KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG

NACHHALTIGE RESSOURCEN- UND ENERGIENUTZUNG
Aktuelle Situation:

Potential ist hier noch nicht voll ausgenutzt,

Ziel sollte mit Fokus auf das gesamte Gemeindegebiet
sein:

> weiterer Ausbau einer nachhaltigen Landbewirtschaf-
tung zum Schutz vor Starkregenereignissen, Erhalt/
Verbesserung der Bodenqualitat sowie Starkung

der Biodiversitat

> weiterer Ausbau einer autarken Versorgung mit
regenerativen Energie, hiermit u.a. auch verbunden:
verstarkte Nutzung von Dachflachen fiir

Photovoltaik

> weitere MaBBnahmen zur energetische Sanierungen
von Bestandsgeb&duden zur Minderung des
Energieverbrauchs

HANDLUNGSFELD //
MOBILITAT UND ERREICHBARKEIT

MOBILITAT

Aktuelle Situation:

> priméar Motorisierter Individualverkehr

> OPNV fiir viele nicht attraktiv

> Barrierefreiheit nicht iiberall ausreichend gegeben
> wenig sichere Querungsstellen vor allem fiir
Schulkinder in Weitnau

> fehlendes Parkraummanagement:

>> Dauerparker in Ortsmitte

>> Dorfplatz = Parkplatz

>> Parkplatze fiir Auswértige teilweise schlecht zu finden

MOBILFUNK- UND BREITBANDNETZ
> maBig ausgebautes Breitbandnetz

HANDLUNGSFELD //
(LAND-)WIRTSCHAFT UND TOURISMUS

LANDWIRTSCHAFT UND GEWERBE

Aktuelle Situation:

> Strukturwandel in Landwirtschaft mit Riickgang
kleiner landwirtschaftlicher Betriebe

> priméar konventionelle Landwirtschaft

> teilweise leerstehende / untergenutzte Hofstellen

TOURISMUS

Aktuelle Situation:

> Das Potential im Bereich Tourismus kdnnte noch besser
genutzt werden, insbesondere mit Férderung eines nach-
haltigen Tourismus, welcher auf die regionalen Qualititen
setzt.

HANDLUNGSFELD //
SOZIALES UND VERSORGUNG, FREIZEIT

SOZIALES UND VERSORGUNG

Aktuelle Situation:

> prognostizierter Anstieg des Durchschnittsalters sowie
demographischer Wandel. Das bestehende
(Versorgungs-) Angebot gilt es hier bedarfsgerecht zu er-
weitern.
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT FUR
WEITNAU

7. LEITLINIEN UND ENTWICKLUNGSZIELE /
WERKZEUGE ZUR UMSETZUNG

QUALITATSVOLLE
KULTURLANDSCHAFT

ERHALTEN

INNENENTWICKLUNGS-
POTENTIALE NUTZEN

LANDWIRTSCHAFT UND

HOFSTELLEN ERHALTEN

BAUBERATUNG FUR
KUNFTIGE ENTWICKLUNG
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7. LEITLINIEN UND ENTWICKLUNGSZIELE
> HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN + WERKZEUGE ZUR UMSETZUNG

Im Folgenden werden die im Rahmen des IEK entwickelten
Leitlinien fur eine kiinftige, nachhaltige Gemeindeentwick-
lung zusammengefasst sowie konkrete MaBnahmen und In-
strumente vorgestellt, wie die Ziele kurz-, mittel- und lang-
fristig erreicht werden kénnen.

LEITLINIEN UND HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN
ZUR NACHHALTIGEN GEMEINDEENTWICKLUNG

Das Gemeindegebiet von Weitnau hat infolge der histo-
risch gewachsenen Kulturlandschaft und der damit ver-
bundenen Siedlungsstruktur einen sehr qualitatsvollen
individuellen Charakter, den es langfristig zu erhalten gilt.

Ein schonender Umgang mit der Ressource Boden steht
hierbei in enger Verbindung mit einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung. Bevor weiteres Bauland ausgewiesen
wird, sollten bestehende Potentiale innerhalb der ge-
wachsenen Siedlungsstruktur durch Nutzung von (Teil-)
leerstand und/ oder Brachflachen genutzt werden, um
hier bedarfsgerecht neuen Wohnraum, gewerbliche Fl&-
chen und/ oder Flachen fiir soziale Nutzungen und kom-
munale Einrichtungen vorzusehen. Ziel bei allen MaBnah-
men sollte sein, versiegelte Flachen soweit wie méglich
durch intelligente Planungen und eine effiziente Nutzung
der iiberbauten Flachen zu minimieren.

Mit Blick auf den Ressourcen- und Klimaschutz spielt die
Art der Landnutzung, die Art der Landbewirtschaftung
eine entscheidende Rolle. Damit die Gemeinde hier auch
fur zukiinftige Herausforderungen ,geristet” ist, sind
rechtzeitig entsprechende MaBnahmen anzugehen, wel-
che im Folgenden naher beschrieben werden.

Hierbei gilt: Jede einzelne private wie kommunale MaB-
nahme z&hlt und kann einen wichtigen Beitrag leisten!
Auch gilt es, am besten gemeinsam und durch Nutzung
bestehender Netzwerke/ Kooperationen sowie Arbeits-
gruppen die Lebensqualitdt und das soziale Miteinander
in Weitnau langfristig zu erhalten und zu starken.

Neben dem Bewusstsein um die Bedeutung von 6kolo-
gisch wertvollen Landschafts- und Naturrdumen und der
identitatsstiftenden Wirkung der gewachsenen, orts-
bildpragenden Siedlungsstruktur tragt zum langfristigen
Erhalt der Lebensqualitdt im Ort entscheidend bei, dass
~das Leben im Ort bleibt”. Leerstand ist unbedingt zu
vermeiden und durch geeignete (Um-)nutzung zu reakti-
vieren.
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Analog zur Ubersicht bei der Analyse der Stirken sowie be-
stehender Defizite s. vorang. Kapitel, sind auch die im fol-
genden formulierten Leitlinien/ Entwicklungsziele nach un-
terschiedlichen Themenbereichen, den ,Handlungsfeldern”
gegliedert.

HANDLUNGSFELD //
LANDNUTZUNG, SIEDLUNGSENTWICKLUNG

FOKUS: GESAMTES GEMEINDEGEBIET

wichtige Leitlinien hierbei sind:

> Erhalt / Starkung der qualitatsvollen
Kulturlandschaft in enger Verzahnung mit einer
aktiven Landwirtschaft

> Erhalt / Starkung der charakteristischen
Siedlungsstruktur und der historisch gewach-
senen Baukultur

wichtige MaBnahmen hierzu:

> Férderung einer nachhaltigen
Landbewirtschaftung

> effiziente Nutzung von Innenentwicklungs-
potentialen vor Ausweisung von neuem Bauland
> (Um-)Nutzung von (Teil-)Leerstinden

Handlungsempfehlungen bei der Entwicklung
von Wohn- und Gewerbeflachen im Gemeindege-
biet:

> zunéchst Potentialflachen im Bestand nutzen

> bei einer weiteren Entwicklung Bezug nehmen
sowohl auf Gebaudetypologie wie Materialitat
der ortsbildprdgenden Gebiude/ Hofe.

Instrumente/ Werkzeuge zur Umsetzung:

> Anderung/ Anpassung der Bauleitplanung fiir
eine effiziente und gleichzeitig ortsvertragliche
Innenentwicklung

> Bau(erst)beratung, Gesprache mit
Eigentiimer*innen

> evtl. Unterstiitzung durch konkrete Planungs-
konzepte (Machbarkeitsstudien)

> Nutzung bestehender Netzwerke (OGkomodell-
region, LEADER-F&rderprogramm) zur gemein-
samen Umsetzung von Infoveranstaltungen,
zukunftsweisenden Projekten, Aktionen wie
gemeinsame , Pflanzaktion”, ...




Abb: Luftbild von Weitnau mit Uberlagerung der digitalen Flurkarte (ochne MaBstab), Quelle: Gemeinde Weitnau




7. LEITLINIEN UND ENTWICKLUNGSZIELE
> HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN + WERKZEUGE ZUR UMSETZUNG

HANDLUNGSFELD //

NACHHALTIGE RESSOURCEN- UND
ENERGIENUTZUNG >>

KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG

FOKUS: GESAMTES GEMEINDEGEBIET

wichtige Zielsetzungen hierbei sind:

> (weiterer) Ausbau der Nutzung von
erneuerbaren Energien

> autarke, 6kologische Energieversorgung

> (weitere) energetische Sanierungen

> Verwendung von ressourcenschonenden,
recyclebaren Baustoffen bei der Sanierung von
Bestandsgebduden und Neubauten

> umweltfreundliche Alternativen zum motorisierten
Individualverkehr férdern

Instrumente/ Werkzeuge zur Umsetzung:

> Nutzung bestehender Netzwerke (Okomodellregion,
LEADER-F6rderprogramm) u.a fiir gemeinsame
Beratungsangebote/ Infoveranstaltungen ...

> auch kiinftig: Férderung und Nutzen des groBartigen
Engagements in der Bevélkerung, u.a. fiir gemeinsame
Aktionen zur Umsetzung der formulierten Ziele

> Nutzung bestehender Férderprogramme: Fiir eine Viel-
zahl von privaten sowie kommunalen MaBnahmen, die
eine nachhaltige Ressourcen- und Energienutzung und
damit verbunden auch einen Beitrag zum Klimaschutz
leisten, gibt es attraktive Férderprogramme.

Einen Uberblick zu aktuellen Férderprogrammen des
Bundes, der Lander und der Europé&ischen Union bietet
die Internetseite: www.foerderdatenbank.de
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HANDLUNGSFELD //
BAUEN & WOHNEN:

Leitlinien zur Erweiterung des Wohnraumangebot:
Bevor neues Bauland ausgewiesen wird, sollten die
vorhandenen Entwicklungspotentiale innerhalb der
gewachsenen Siedlungsstruktur genutzt werden. Dies
gilt sowohl fiir den Hauptort als auch fiir die weiteren
Ortsteile, Eindden und Weiler im Gemeindegebiet.

Die geltenden Gesetzgebungen sind hierbei zu beach-
ten. Bei der kiinftigen Wohnraumentwicklung muss
verstarkt auch der demographische Wandel
beriicksichtigt werden. Positiver Nebeneffekt: Wenn es
gelingt bedarfsgerechten Wohnraum fiir die &ltere Gene-
ration zu schaffen, kommt es zu eine Rotation im Woh-
nungsmarkt. Haufig werden gréBere Geb&aude wie EFH
frei, welche dann wieder fiir familiengerechtes Wohnen
der néchsten Generation zur Verfiigung stehen.

Im Hauptort Weitnau bieten sich hierfiir

folgende Innenentwicklungspotentiale:

> Bebauen von Brachflachen

> Leerstinde nutzen/ reaktivieren durch (energetische)
Sanierung, neue Grundrissaufteilung

> teils Potential zur Nachverdichtung durch Aufsto-
ckungen und Erh8hen der zuldssigen Trauf-/Firsthéhe
> in Teilbereichen ortsvertragliche Nachverdichtung
mittels Neubauten / Erweiterungsbauten méglich

MaBnahmen zum SchlieBen von Liicken

im Wohnraumangebot durch:

> Férderung von Mehrgenerationenwohnen

> mehr Wohneinheiten pro Grundstiick realisieren
> Bau von auch kleineren Wohnungen

> Bau von barrierefreien und rollstuhlgerechten WE

Fazit: groBes Innenentwicklungspotential

fiir neuen Wohnraum im gewachsenen Ort

> Eine Innenentwicklung prim&r mit Wohnnutzung ist im
Hauptort auf mehreren Grundstiicken gut vertréaglich,
eine Beurteilung hat aber immer anhand der konkreten
Situation zu erfolgen, insbesondere auch mit Fokus auf
den Erhalt freirdumlicher Qualitaten/geltende Baurecht.




Instrumente/ Werkzeuge zur Umsetzung:

> Anpassung/ Anderung der Bauleitplanung

> Bauberatung, Infos zu Férderprogrammen

> evtl. Unterstiitzung durch konkrete Planungskonzepte
(Machbarkeitsstudien)

> Ehrenamtliches Engagement, wie u.a. der Arbeitsgrup-
pe ,Ortskerngestaltung Weitnau”, erhalten und férdern

HANDLUNGSFELD //
(LAND-)WIRTSCHAFT UND TOURISMUS

wichtige Leitlinien zum Erhalt der Kulturlandschaft:

> Landwirtschaft im Gemeindegebiet erhalten

> Landwirtschaftliche Betriebe auch kiinftig hinsichtlich
Méglichkeiten beim Landschafts- und Klimaschutz infor-
mieren und Férderprogramme vorstellen

> Infolge des strukturellen Wandels in der Landwirt-
schaft kam es/ kommt es allerdings auch im Gemein-
degebiet von Weitnau zur Aufgabe von landwirtschaft-
lichen Betrieben. Wenn dies erfolgt, gilt es geeignete
Umnutzungkonzepte fiir die aus der Nutzung gefallenen
Hofstellen zu entwickeln, u.a. auch durch Kooperationen
mit der Gemeinde und/oder durch eine Bau(erst)bera-
tung.

Instrumente/ Werkzeuge zur Umsetzung:

> Nutzung bestehender Netzwerke (Okomodellregion,
LEADER-F6rderprogramm) zur gemeinsamen Umsetzung
von Infoveranstaltungen, zukunftsweisenden Projekten,
gemeinsamenen Aktionen,...

> Férderung von Kooperationen von Landwirten mit
Gemeinde, Verbrauchern, BUND Naturschutz..

wichtige Leitlinien zur Starkung des Standorts

Weitnau als beliebter Wohn-, Arbeits- und Urlaubsort:

In Weitnau sollen gem&B Wunsch der Gemeinde/ Biirger-
schaft kiinftig noch besser die Potentiale, welche u.a. die
Lage bietet, genutzt werden.

> Bei einer ins historische Ortsbild passenden Entwick-
lung kann hieraus ein besonderer Standortvorteil unter
Wahrung der qualitatsvollen Siedlungsstruktur und Kul-
turlandschaft entstehen.

> Zur Qualitatssicherung sollten bei einer Erweiterung
der bestehenden Ensemble, konkrete Vorgaben be-
ziiglich Gebadudeform, GréBe und Materialitdt gemacht
werden.

> Das Gastronomische Angebot sowie das Spektrum an
Ubernachtungsméglichkeiten kénnte mit Fokus auf unter-
schiedliche Zielgruppen noch erweitert werden.

HANDLUNGSFELD //
MOBILITAT UND ERREICHBARKEIT

Handlungsempfehlungen zur Angebotsverbesserung:
> Mobilitatsangebot auch durch biirgerschaftliches
Engagement weiter ausbauen

> Férderung von ehrenamtlichem Engagement durch
Beratung, gemeinsame Aktionen mit der Kommune

> Breitbandnetz weiter ausbauen
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7. LEITLINIEN UND ENTWICKLUNGSZIELE
> HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN + WERKZEUGE ZUR UMSETZUNG

HANDLUNGSFELD //
OKOLOGIE & BIODIVERSITAT:

FOKUS: GESAMTES GEMEINDEGEBIET

wichtige Entwicklungsziele hierbei sind:

> Artenreichtum auch bei konventioneller Landwirtschaft
férdern (u.a. mittels Pflanzung von Hecken, Ackerwild-
krautern,... ), dies férdert auch die Resilienz bei Starkre-
gen- sowie Hitzeereignissen

> Ausbau nachhaltiger Beweidungsprojekte u.a. durch
Kooperationen von Landwirten mit der Gemeinde,
Verbraucher*innen, BUND Naturschutz...

> Potential fiir eine artenreiche Lebenswelt im Land-
schaftsraum entlang der StraBBen noch starker nutzen,
sowie Biodiversitat im Bereich von Béschungen verbes-
sern, z.B. durch entsprechende Patenschaften und/ oder
gemeinsame Pflanzaktionen

> Vorhandene ,,Eh da”-Flachen ékologisch aufwerten

> naturnah gestaltete FuBwegeverbindungen erhalten/
Wegenetz qualitdtsvoll erweitern

MaBnahmen zur Aufwertung von Freiflachen sowohl im
privaten wie 6ffentlichen Raum sind:

> Biodiversitat und Artenreichtum férdern z.B. durch
Umgestaltung von Rasenflachen zu Blilhwiesen

> soweit méglich Vermeidung sowie Riickbau von ver-

ERHALT DER
KULTURLANDSCHAFT
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siegelten Flachen, stattdessen Verwendung von wasser-
durchlassigen Bodenbeldgen.

Dies schiitzt den Boden und verhindert Schiden infolge
von Starkregenereignissen

> Freiflichen/ Garten mit artenreichen Hecken, Streu-
obstwiesen, Blihwiesen erhalten/ anlegen

> fremdlandische Hecken, ortsuntypische Einfriedungen
riickbauen, zukiinftig vermeiden

> Aufwertung des Freiraums u.a. durch weitere Baum-
pflanzung, dies leistet auch einen wichtigen Beitrag zum
Klimaschutz

Instrumente/ Werkzeuge zur Umsetzung:

> Nutzung bestehender Netzwerke (Okomodellregion,
LEADER-Férderprogramm) zur Umsetzung von Infoveran-
staltungen, zukunftsweisenden Projekten, gemeinsamen
Aktionen

> Férderung einer gréBeren Biodiversitdt im Gemeinde-
gebiet auch durch Nutzung bestehender
Férderprogramme, s.auch >> www.foerderdatenbank.de

FORDERUNG
DER BIODIVERSITAT




HANDLUNGSFELD //
SOZIALES UND VERSORGUNG, FREIZEIT

Bezogen auf die Einwohnerzahl ist in Weitnau eine gute
Nahversorgung gegeben, welche mittel- bis langfristig
gesichert ist. Es besteht jedoch durchaus noch Potential
das Angebot vor Ort zu erweitern, insbesondere auch un-
ter Beriicksichtigung des demographischen Wandels.
Den sehr geschatzten sozialen Zusammenhalt in der Ge-
meinde férdert maBgeblich ein aktive Vereinsleben. Dies
gilt es langfristig zu erhalten und zu férdern.

Leitlinien zur (weiteren) Starkung der
Dorfgemeinschaft:

Starkung des Standortes durch bedarfsgerechte
Erweiterung des bestehenden Angebots:

> (Betreuungs-) Angebot fiir Senioren erweitern

> Betreuungsangebot fiir Kinder und Jugendliche
bedarfsgerecht erweitern

> Medizinische Versorgung vor Ort unter Beriicksichti-
gung des demographischen Wandels weiter ausbauen.
Evtl. kénnen bei der Erweiterung des Wohnraumange-
bots, z.B. bei betreutem Wohnen, hier Synergieeffekte
genutzt werden.

> Barrierefreiheit férdern

AUFWERTUNG DES
OFFENTLICHEN RAUMS
+ VERKEHRS -
ENTSCHLEUNIGUNG

wichtige MaBnahmen hierzu:

> kommunale und/ oder private Projekte durch
Beratung, Kooperationen férdern/ unterstiitzen

> Sport- und Freizeitangebot
generationeniibergreifend ausbauen

> engagierte Biirger einbinden, zusammen

Konzepte erarbeiten und (unter Nutzung bestehender
Férderprogramme) umsetzen

Instrumente/ Werkzeuge zur Umsetzung:

> Entwicklung konkreter Planungskonzepte
(Machbarkeitsstudien, Gutachterverfahren)

> Infoaktionen zu bestehenden Netzwerken,

um biirgerschaftliches Engagement weiter zu férdern
> Nutzung von bestehenden Netzwerken und
Férderprogrammen

NEUGESTALTUNG
FUSSGANGERBRUCKEN
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8. MABNAHMENKATALOG

90



91



8.1 RAHMENPLAN ORTSMITTE WEITNAU
FOKUS: AUFWERTUNG DES FREIRAUMS IN DER ORTSMITTE

MABNAHMEN ZUR STARKUNG DER

ORTSMITTE

VERKEHRSSICHERHEIT / VERKEHRSBERUHIGUNG

Ziel der Gemeinde ist eine Erhéhung der Aufenthalts-

qualitat in der Ortsmitte. Entscheidend trégt hierzu eine % | | | w

Verkehrsberuhigung bei. MaBnahmen, wodurch dies ~

erreicht werden kann, sind: ‘-.. = = - !__. -

> Einfilhrung 30er Zone in Ortsmitte - fa e = Bw™s —
> Belagswechsel im StraBenraum als Querungshilfen “! b A ] -

e
- .

(Verwendung von gerduscharmen / barrierefreien Belag) ) - : wa

> StraBenbaumpflanzungen zur Geschwindigkeitsredu- “‘ . - - .

zierung des Verkehrs sowie Aufwertung des 6ffentlichen

Raumes und Schutz vor Uberhitzung im Sommer

PARKEN

Folgende MaBnahmen und Leitlinien fiir ein bedarfsge-
rechtes Parkraumkonzept im Ortskern wurden formu-
liert:

> Parkplétze in der Ortsmitte effizienter nutzen

u.a. durch Kurzzeitparken in Ortsmitte und gesondert
ausgewiesene Parkplatze fiir Einzelhandel/ Angestellte
> eindeutige, effizientere Parkierung bei Wertstoffinsel,
verbunden mit gestalterischer Aufwertung des Areals
> Reduktion der Parkpldtze am Dorfplatz, stattdessen
effizientere Nutzung anderer Parkplatzflachen

> bedarfsgerechtes Parkraummanagement, u.a. mit Leit- R _ = =
system fiir Gaste. Hinweis: Kostenpflichtige Parktickets -‘—’; a '-gi —r B -
fiir Touristen kdnnen auch verbunden werden mit Wert- L é e P g

bons fiir den Einkauf in Weitnau. Dies stirkt den Umsatz < 55 '6 v i

vor Ort! ’ " -

VERBESSERUNG WEGEVERBINDUNGEN UND =
AUSSENRAUMGESTALTUNG E
> Pflanzung von weiteren Baumen im StraBenraum E

sowie auf Freiflachen

> Erhalt und Aufwertung von Griinflachen durch
biodiverse Gestaltung (u.a. in Form von Blithwiesen,
Bliihstreifen auf Eh-da-Flachen, Verwendung heimischer
Pflanzen)

> Soweit mdglich: Reduktion und Riickbau von
versiegelte Freiflachen, dies leistet einen wichtigen
Beitrag zum Schutz vor Starkregenereignissen sowie
sommerlicher Uberhitzung

> Ersatzneubau FuBgéngerbriicken zum Dorfplatz

> Erhalt/Stérkung einer naturnahen Gestaltung

des (FuB-)Wegenetzes

MaBnahmen zur Aufwertung des Freiraums in der Ortsmitte M 1:4000
92



Der Rahmenplan zeigt mit Fokus auf den Freiraum kon-
krete Handlungsempfehlungen zur Starkung einer
qualitdtsvollen Ortsmitte in Weitnau.

Mafinahmen zur Aufwertung
des Freiraums M 1:2000

Emausmng Derplatz
Emplohlons Gestallungsmainshman slnd:

®

*> Reduzlarung von Parkplatzen

»» Teilweise Enisiegeking | versickerungsfitiger Boden
>» Einsatz von Balagen fur i
= Spiel und Wasserslements fir Kinder

>3 Panzungen | Staudeniahrgarten

>> Halzierrasse fir Yoga eic.

== Anlags fUur Knalpoan

X
3
B

bow
E
g
2

’

Malinahman zur Vorkehrsenischieunigung

% 3ar Zono ainfohran

)

> Sirallenbdume planzen

== Querungshilfe durch Belagswechss|
Igerauscharm, barmisrainei)

—!

Parkraummanagement

== Kurzzeiparken

== Parkan fr Angestsilts' Anvainar Gewerbe

OO

»» bedarfsgerechies Parkleitsystem

B¢

>> WWassarzuganglichkait und -ariabbarkait durch
Sitzstutan, Kneipp-Anlage u.a. stirken

> Viarbindungan durch Emauarung

e Brikan herstollen

Wegenets sarkan: TN
------ == husbau eines sicheren Schulwags: U

93



8.2 RAHMENPLAN ORTSMITTE WEITNAU
FOKUS: STARKUNG ORTSBILD, (RE-)AKTIVIERUNG VON POTENTIALFLACHEN

MABNAHMEN ZUR STARKUNG DES ORTS-
BILDES UND DER BAUKULTUR

AUFWERTUNG DER ORTSMIITE

Ziel der Gemeinde ist eine Erhéhung der Aufenthalts-
qualitédt in der Ortsmitte. Durch den Fortzug der Feuer-
wehr bietet der zentrale Dorfplatz hierbei besonderes
Potential.

Damit verbundene Handlungsempfehlungen sind:

> Neugestaltung Dorfplatz und Umfeld

(s.auch Kapitel 5.2)

> attraktives Angebot fiir alle Altersgruppen schaffen
> Altes Feuerwehrhaus neuer Nutzung zufiihren;
Inwieweit sich der Bestand fiir eine Umnutzung eignet
und mit Fokus auch auf die Wirtschaftlichkeit ertiichtigt
werden kann, soll zundchst im Rahmen einer Machbar-
keitsstudie untersucht werden.

WEITERE MABNAHMEN

> (Teil-)Leerstdnde neuer Nutzung zufiihren

> bedarfsgerechte (energetische) Sanierungen von
Bestandsgebauden unter Beriicksichtigung einer
qualitatsvollen Einfligung ins Ortsbild

> Erweiterung des Wohnraumangebots

(u.a. mit altengerechten und barrierefreien Wohnungen,
Mehrgenerationenwohnen...)

> Nachverdichtung auf klassischen Bauliicken und
geringfiligig bebauten Grundstiicken unter

Erhalt freirdumlicher Qualitdten und Wahl eines
ortstypischen Baustils/ Materialwahl

weitere objektbezogene Handlungsempfehlungen
s.Kapitel 8.3 >>
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Die Graphik zeigt konkrete Handlungsempfehlungen
zur Innenentwicklung in Weitnau auf.

/ (R}

Starkung der "Ortsmitte” durch
Erhalt/ Ausbau:
> Gemeinschaftlicher,
Sozialer Einrichtungen/ Treffpunkte
> Daseinsvorsorge
> Gastronomie
> Dienstleistungsangebot
> (Betreuungs-) angebot jlingere Generation -
> (Betreuungs-) angebot altere Generation

I (Teil-)Leerstand Gewerbe /
offentliche Nutzung
> wieder einer Nutzung zufiihren

(Teil-)Leerstand Hof
> wieder einer Nutzung
zufiihren

Leerstand Wohnen
> wieder einer Nutzung
zufiihren

—~

Brachflache / unbebautes
Grundstiick > Potentialflache
nutzen fiir Nachverdichtung

Geringfligig bebautes
Grundstiick > Potentialflache
nutzen fir Nachverdichtung

Aufwertungspotential Gebaude
> (Energetische) Dorfgerechte
Sanierung

@ besonders
ortsbildpragendes Gebaude

B00N

Handlungsempfehlung hier:

Bestand/ Bauland effizienter nutzen durch:
> Bebauen von Brachflachen

> Leerstande nutzen/ reaktivieren

> ortsvertragliche Nachverdichtung mittels
Erweiterungsbauten

[ B Schliefen von Liicken im Wohnraumangebot
. durch:
> Forderung von Mehrgenerationenwohnen
> mehr Wohneinheiten pro Grundsttick
> Bau von auch kleineren Wohnungen

4 . > Bau von barrierefreien und
rollstuhlgerechten WE

Fazit beziiglich Nachverdichtung
mit Wohnnutzung im gewachsenen Ort: 1
Eine Innenentwicklung mittels
Nachverdichtung ist auf zahlreichen
Grundstlicken gut vertraglich,
eine Beurteilung hat aber immer anhand
der konkreten Situation zu erfolgen,
insbesondere auch mit Fokus auf den

——— Erhalt freirdumlicher Qualitaten.
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8.3 OBJEKTBEZOGENER MASSNAHMENKATALOG

>—///
KONKRETE EMPFEHLUNGEN FUR EINE

DORFGERECHTE INNENENTWICKLUNG

Aufbauend auf den Ergebnissen aus der Analyse, den
Empfehlungen des MaBnahmenkatalogs sowie der Be-
wertung aus der Biirgerschaft wurde ein objektbezo-
gener MaBnahmenkatalog zusammengestellt mit Frei-
flaichen und Geb&uden, welche infolge ihrer Lage im Ort
und/oder baulichen Substanz von besonderem ortsplane-
rischen, kulturhistorisch und/oder denkmalpflegerischen
Wert sind.

Die genaue Lage der Geb&dude/ Grundstiicke kann der

Karte auf der gegeniiberliegenden Seite entnommen
werden. Die zur Férderung empfohlenen MaBnahmen
sind detailliert aufgefiihrt auf den folgenden Seiten.

L
s
| (;v‘j ﬁgggn

Ubersicht zu objektbezogenen Handlungsempfehlungen s.Seite 100-107
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8.3 OBJEKTBEZOGENER MASSNAHMENKATALOG

DORFPLATZ+ UMFELD

Art der MaBBnahme:
— Neugestaltung Freiflachen Dorfplatz
@ N und Umfeld, inkl. Erneuerung der
[V} 1 FuBgangerbriicken
I i > Starkung einer attraktiven
Ortsmitte als wichtiger Treffpunkt fiir

Einheimische wie Gaste
Ny &

Beteiligte: Kommune
i Zeitrahmen: kurzfristig

D Beurteilung:

@ > ortsplanerisch wertvoll

ALTES FEUERWEHRHAUS

Art der MaBBnahme:
dorfgerechte Sanierung/ Ersatzneubau
> Machbarkeitsstudie soll hier zunachst
D - prifen, ob Erhalt méglich ist.
’ N > Ziel: Starkung der Ortsmitte
/ \ Uber entsprechendes neues

I | Nutzungsangebot
D | )
N P i Beteiligte: Kommune

Zeitrahmen: kurzfristig

D Beurteilung:

@ > ortsplanerisch wertvoll

GASTHOF ADLER UND
[ | BURGERSAAL

Art der MaBBnahme:

> Optimierung der Raumaufteilung
g mit neuem &ffentlichen WC im EG

> Untersuchung mégliche Neuord-
I i nung durch Machbarkeitsstudie

Beteiligte: Kommune
» -y ol D Zeitrahmen: kurzfristig

Q Beurteilung:
> ortsplanerisch wertvoll
% > kulturhistorisch wertvoll

> denkmalpflegerisch wertvoll

= y
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HOHENEGGSTRABE 26
UND 28

Art der MaBnahme:
Dorfgerechte Fassadensanierung

Beteiligte: Privat
Zeitrahmen: mittel- bis langfristig

Beurteilung:
> ortsplanerisch wertvoll

ALTER GUTSHOF UND
UMGEBUNG

Art der MaBBnahme:
dorfgerechte Sanierung/ Umnutzung
mit Wohn- und gewerblicher Nutzung

Beteiligte: Privat
Zeitrahmen: mittelfristig

Beurteilung:
> ortsplanerisch wertvoll
> kulturhistorisch wertvoll

OFFENTLICHER
RAUM ORTSKERN

Art der MaBnahme:

Aufwertung und (Neu-)Gestaltung
offentlicher Raum mit u.a. weiteren
Baumpflanzungen (s. auch Kapitel 8.1)

Beteiligte:
Kommune, Anrainer (Privat)
Zeitrahmen: kurzfristig

Beurteilung:

> ortsplanerisch wertvoll

> dkologisch wertvoll

> Beitrag zur Verkehrsberuhigung
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8.3 OBJEKTBEZOGENER MASSNAHMENKATALOG

HOHENEGGSTRABE 22
Art der MaBBnahme:
Dorfgerechte Sanierung +
Erweiterung mit Wohnnutzung
Beteiligte: Privat

Zeitrahmen: kurzfristig
Beurteilung:

> ortsplanerisch wertvoll
> kulturhistorisch wertvoll

BRAUT- UND BAHRWEG 9

Art der MaBnahme:
Dorfgerechte Sanierung

Beteiligte: Privat
Zeitrahmen: mittelfristig
Beurteilung:

> ortsplanerisch wertvoll
> kulturhistorisch wertvoll

MARKTSTRABE 1

Art der MaBnahme:

Dorfgerechte Sanierung/
Ersatzneubau mit wichtiger Funktion
fir Daseinsvorsorge (Béckerei)

Beteiligte: Privat
Zeitrahmen: mittelfristig
Beurteilung:

> ortsplanerisch wertvoll
> wichtig fur die Daseinsvorsorge
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MARKTSTRABE 7

Art der MaBnahme:
Dorfgerechte Fassadensanierung
Haupt- und Nebengebaude
Beteiligte: Privat

Zeitrahmen: mittel- bis langfristig

Beurteilung:
> ortsplanerisch wertvoll

BRAUT- UND BAHRWEG 3
Art der MaBBnahme:

Dorfgerechte (Energetische)
Sanierung/ Ersatzneubau
Beteiligte: Privat

Zeitrahmen: mittel- bis langfristig

Beurteilung:
> ortsplanerisch wertvoll

BRAUT- UND BAHRWEG 2

Art der MaBnahme:
Dorfgerechte Sanierung

Beteiligte: Privat

Zeitrahmen: mittel- bis langfristig
Beurteilung:

> ortsplanerisch wertvoll

> kulturhistorisch wertvoll
> denkmalpflegerisch wertvoll
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8.3 OBJEKTBEZOGENER MASSNAHMENKATALOG

BRUNNENSTRABE 4

Art der MaBnahme:
(Teil-)Leerstehende Hofstelle /
Gewerbeeinheit (Um-)Nutzen und
Sanieren

Beteiligte: Privat
Zeitrahmen: mittel- bis langfristig

Beurteilung:
> ortsplanerisch wertvoll
> kulturhistorisch wertvoll

BRUNNENSTRABE 2 A/ B

Art der MaBnahme:
Fassadensanierung /- Erneuerung

Beteiligte: Privat
Zeitrahmen: mittel- bis langfristig

Beurteilung:
> ortsplanerisch wertvoll

BRUNNENSTRABE 1

Art der MaBnahme:

Dorfgerechte Freiraumgestaltung,
Sanierung

Beteiligte: Privat
Zeitrahmen: mittel- bis langfristig

Beurteilung:
> ortsplanerisch wertvoll



GASTHOF KRONE

Art der MaBnahme:
Dorfgerechte Freiraumgestaltung
>> Bepflanzungen

Beteiligte: Privat
Zeitrahmen: mittelfristig

Beurteilung:
> ortsplanerisch wertvoll

ALTE SAGEREI

Art der MaBnahme:
Sanierung/ Ersatzneubauten,
dorfgerechte Freiraumgestaltung

Beteiligte: Privat
Zeitrahmen: mittel- bis langfristig

Beurteilung:
> ortsplanerisch wertvoll

HOHENEGGSTRABE 4

Art der MaBnahme:
Dorfgerechte (Fassaden-)Sanierung
Alte Hofstelle

Beteiligte: Privat
Zeitrahmen: mittel- bis langfristig

Beurteilung:

> ortsplanerisch wertvoll
> kulturhistorisch wertvoll
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8.3 OBJEKTBEZOGENER MASSNAHMENKATALOG

BUCHENBERGERSTRABE 1

Art der MaBnahme:
(Teil-)Leerstehende Hofstelle
(Um-)Nutzen und dorfgerecht
sanieren

Beteiligte: Privat
Zeitrahmen: mittel- bis langfristig

Beurteilung:
> ortsplanerisch wertvoll
> kulturhistorisch wertvoll

KIRCHSTRABE 2

Art der MaBnahme:
(Energetische) Fassadensanierung /-
Erneuerung

Beteiligte: Privat
Zeitrahmen: mittel- bis langfristig

Beurteilung:
> ortsplanerisch wertvoll

KIRCHSTRABE 4

Art der MaBnahme:
(Energetische) Fassadensanierung /-
Erneuerung

Beteiligte: Privat
Zeitrahmen: mittel- bis langfristig

Beurteilung:
> ortsplanerisch wertvoll
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KIRCHSTRABE 11 UND 13

Art der MaBnahme:

Energetische (Fassaden-)Sanierung
Schule

Sanierung+ Erweiterung/
Ersatzneubau Sporthalle

Beteiligte: Kommune
Zeitrahmen: mittel- bis langfristig

Beurteilung:
> ortsplanerisch wertvoll
fir die Daseinsvorsorge

KIRCHSTRABE 19

Art der MaBnahme:
Dorfgerechte Sanierung

Beteiligte: Kommune
Zeitrahmen: mittel- bis langfristig

Beurteilung:
ortsplanerisch wertvoll
fur die Daseinsvorsorge

FREIZEITANLAGE WIDDUM

Art der MaBnahme:
(Neu-)Gestaltung, Aufwertung und
Erganzung Freizeitanlage Widdum

Beteiligte: Kommune
Zeitrahmen: kurz- bis mittelfristig

Beurteilung:

> ortsplanerisch wertvoll
> wichtig fur die Daseinsvorsorge

105



8.4 UBERSICHT MASSNAHMEN / POTENTIELLE FORDERUNG

HANDLUNGSFELD SOZIALES UND DASEINSVORSORGE

NR. MABNAHME:

POT. FORDERUNG:

SD-1 Erhalt/ Ausbau des bereits bestehenden gro3en

Q ehrenamtlichen Engagements, u.a. mit

offentlichkeitswirksame Aktionen

Nutzung bestehender
Netzwerke

SD-2 Erhalt/ Ausbau des bestehenden Angebots, damit langfri-
stig eine bedarfsgerechte Versorgung im Gemeindegebiet

Q gesichert ist

INTERESSANT FUR PRIVATE UND KOMMUNE:

www.foerderdatenbank.de

= Uberblick liber Férderprogramme des Bundes, der
Lander und der Européischen Union
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PRIORITAT:

MaBnahmen mit Stern- Symbol haben eine hohe Prioritat
und sollten méglichst zeitnah umgesetzt werden um die
genannten vorrangigen Entwicklungsziele zu erreichen.

ZEITRAHMEN:
kurzfristig = 0-3 Jahre
mittelfristig = 3-10 Jahre



Hinweis: Im Folgenden wird zu den empfohlenen investiven

und nicht investiven MaBBnahmen - gegliedert nach Handlungs-

feldern - auch eine Prognose hinsichtlich des zu erwartenden
Zeitrahmens gemacht. Mégliche Férderinstrumente werden
aufgefiihrt, ebenso wie die zu erwartenden beteiligten
Akteure.

BETEILIGTE: ZEITRAHMEN: ANMERKUNGEN:

Kommune kurzfristig Das ehrenamtliche Engagement aus der

Privatpersonen Birgerschaft leistet bereits heute einen sehr wichtigen Beitrag
zum Erhalt und der Stérkung eines sozialen Miteinanders.

Kommune kurzfristig

Privatpersonen

LEGENDE MOGLICHE FORDERGEBER

BMI = Bundesministerium des Innern, fiir Bau und Heimat
LR = Landwirtschaftliche Rentenbank

StMELF= Bayerisches Staatsministerium fir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten

KfW = Kreditanstalt fir Wiederaufbau

DBU = Deutsche Bundesstiftung Umwelt

BfN = Bundesamt fir Naturschutz

WWA = Zustandiges Wasserwirtschaftsamt

BMEL = Bundesministerium fiir Erndhrung und Landwirtschaft
UV = Bayerisches Staatsministerium fir Umwelt und Ver-
braucherschutz

EU = Europaische Union

ALE = Zustandiges Amt fur landliche Entwicklung

StMGP = Staatsministerium fir Gesundheit und Pflege
BMWi = Bundesministeriums fir Wirtschaft und Energie

LEGENDE MOGLICHE FORDERPROGRAMME
StBauF = Stadtebauférderung

LAL= Leben auf dem Land

DE = Dorferneuerung

AU = Altersgerecht Umbauen - Kredit

WEF = Wohnraumférderung

UF = Umweltschutzférderung der Deutschen Bundesstif-
tung Umwelt

EEN = Erprobungs- und Entwicklungsvorhaben im Bereich
Naturschutz und Landschaftspflege (Kommune)

RZWas = Zuwendungen zu wasserwirtschaftlichen Vorha-
ben (2021)

GAK = Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der Agrar-
struktur und des Kistenschutzes”

LNPR = Landschaftspflege- und Naturpark-Richtlinien

LEADER = MaBnahmenprogramm zur Férderung innova-
tive Aktionen im landlichen Raum

DorfR = Dorferneuerungsrichtlinien

FN = FlurNatur

PsN = PflegesoNah

BEG NWG = Bundesférderung fiir effiziente Geb&ude -
Nichtwohngebaude

BEG WG = Bundesférderung fir effiziente Gebaude -
Wohngebaude

EBN = Energieberatung fir Nichtwohngebaude, Anlagen
und Systeme

EB = Energieberatung fiir Wohngebiude

107



HANDLUNGSFELD LANDNUTZUNG, SIEDLUNGSENTWICKLUNG, BAUEN UND WOHNEN

NR. MABNAHME: POT. FORDERUNG:
Starkung der Innenentwicklung und Umnutzung von
(Teil-)leerstand durch :

LSB -1 > Gezielte persénliche Eigentiimeransprache durch die

Gemeinde/ alternativ durch ,Ortsteilpaten”,
fur die unterschiedlichen Ortsteile

> fachliche (Erst-) Beratung zu méglichen
Umnutzungskonzepten

LSB - 2 Info- und Startveranstaltung fiir Ortsteilpaten
Q + bei Bedarf: Seminar bei der Schule der Dorf- und Land-
entwicklung Thierhaupten (SDL)
LSB -3 Fachliche Beratung zur (Um-)Nutzung von untergenutzten /
leerstehenden Hofstellen im Iandlichen Raum
Bsp: Seminarteilnahme BBV Bildungswerk
+Alte Wirtschaftsgebaude sinnvoll umnutzen”
Link: https://www.bildung-beratung-bayern.de/?tid=908350
LSB - 4 Dorfgerechte Neugestaltung Dorfplatz und Umfeld zur DE
Q Starkung einer attraktiven Ortsmitte fur alle Generationen
Sanierung/ Ersatzneubau Altes Feuerwehrhaus mit neuer Nutzung.
LSB -5 >> Machbarkeitsstudie als Entscheidungsgrundlage : DE
Q Erhalt bautechnisch und wirtschaftlich méglich?
LSB - 6 Energieberatung Privathaushalte: Férdermdglichkeiten fir EB BMWi
Erstberatung
LSB - 7
dorfgerechte Fassadensanierungen /- Erneuerungen DE
s. objektbezogener MaBnahmenkatalog Kapitel 8.3
LSB-8 (Teil-)Leerstehende, ortsbildprégende Hofstellen
dorfgerecht (Um-)Nutzen und Sanieren DE
s. objektbezogener MaBnahmenkatalog Kapitel 8.3
(Teil-)Leerstehende, ortsbildpragende Gebaude
LSB -9 dorfgerecht (Um-)Nutzen und Sanieren DE
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s. objektbezogener MaBnahmenkatalog Kapitel 8.3




Hinweis: Im Folgenden wird zu den empfohlenen investiven
und nicht investiven MaBBnahmen - gegliedert nach Handlungs-
feldern - auch eine Prognose hinsichtlich des zu erwartenden
Zeitrahmens gemacht. Mégliche Férderinstrumente werden
aufgefiihrt, ebenso wie die zu erwartenden beteiligten

Akteure.
BETEILIGTE: ZEITRAHMEN: ANMERKUNGEN:
Eigentimer von Potentialflachen/ untergenutzten Gebau-
debestand konnen insbesondere im kleinen, persénlichen
Kommune kurzfristig Gesprach erreicht werden.
Privatpersonen mit Ziel einer
Fachplaner langfristigen Verstetigung Birgerschaft als ,Kimmerer vor Ort” in den Ortsteilen
einsetzen
Kommune kurzfristig
Privatpersonen
SDL
Kommune kurzfristig
Landwirte
Kommune kurzfristig inklusive Biirgerbeteiligung / Arbeitskreis
ALE Schwaben
Kommune kurzfristig inklusive Biirgerbeteiligung / Arbeitskreis
ALE Schwaben
Grundstiickseigentiimer kurzfristig Energieberatung fir Wohngebaude: 1300 - 1700 €

Kommune
Privatpersonen

kurz-, mittel-, langfristig

Fassaden- / energetische Sanierung
in ortstypischer Bauweise

Kommune
Privatpersonen

kurz-, mittel-, langfristig

Kommune
Privatpersonen

kurz-, mittel-, langfristig

Hinweis: Erlduterung zu den Abkiirzungen s. S. 106/107
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HANDLUNGSFELD MOBILITAT UND ERREICHBARKEIT

NR.

MABNAHME:

POT. FORDERUNG:

ME - 1

-

Einrichten einer 30er Zone in der Ortsmitte

ME - 2 Verkehrsentschleunigung durch Belagswechsel, Bereich: StbauF BMI
Marktplatz < > Gasthof Adler
Supermarkt < > Gutshof
.Schulweg” bei Sagerei
ME - 3 Anpflanzen von weiteren StraBenbegleitbdumen
> Mittel zur Geschwindigkeitsreduktion
> Aufwertung des 6ffentlichen Raums
ME - 4 Bedarfsgerechtes Parkraumkonzept fiir die Ortsmitte von
Q Weitnau
ME -5 Parkleitsystem
ME - 6 Parkplatze und Eingriinung bei Wertstoffinsel
neu gestalten
ME - 7 2x Ersatzneubau/ Sanierung FuBgangerbriicke DE
Q beim Dorfplatz
ME - 8 Mobilitatsangebot weiter verbessern LEADER EU
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Hinweis: Im Folgenden wird zu den empfohlenen investiven
und nicht investiven MaBBnahmen - gegliedert nach Handlungs-
feldern - auch eine Prognose hinsichtlich des zu erwartenden
Zeitrahmens gemacht. Mégliche Férderinstrumente werden
aufgefiihrt, ebenso wie die zu erwartenden beteiligten
Akteure.

BETEILIGTE: ZEITRAHMEN: ANMERKUNGEN:

Kommune kurzfristig Die Einflihrung einer 30er Zone sowie Verbesserung der

Fachbehérde FuBgéngerquerung war ausdricklicher

Fachplaner Waunsch seitens der Biirgerschaft im Rahmen der Burger-
beteiligung.

Kommune kurzfristig Eine entsprechende MaBnahme ist, insbesondere da es

Fachbehorde sich um eine KreisstraBe handelt, noch mit den zusténdi-

Fachplaner gen Behorden auf Genehmigungsfahigkeit abzustimmen.

Kommune kurz-/ mittelfristig StraBenbdume dienen unter anderem als visuelle

Fachplaner Geschwindigkeitsreduzierer

Anrainer

Kommune kurzfristig > Kurzzeitparken in der Ortsmitte fiir Einzelhandel

Fachplaner > Parken fir Angestellte auf klar definiertem Bereich
> (Kostenfreie) Parkplatze fiir Touristen / Wanderer etwas
entfernt vom Ortskern - alternativ kostenpflichtiges Parken
mit ,Wertbon"” fur Einkauf in Weitnau

Kommune kurzfristig Wichtiges Instrument um das Parkraumangebot effizient

Fachplaner zu nutzen und ,wildes” Parken zu vermeiden.

Kommune mittelfristig Zentraler Parkplatz, der aber aktuell nur schlecht und zu

Fachplaner wenig genutzt werden kann.

Kommune kurzfristig Zugange zum Dorfplatz erneuern/ ersetzen und einheitlich

Fachplaner gestalten. Briicken als FuB- und Radwegeverbindungen
ausbauen.

Kommune kurzfristig Birgerschaftliches Engagement + vorhandene interkom-

Privatpersonen

munale Netzwerke nutzen
Stérkung der Nutzung der vorhandenen App und
des AST des Landkreises

Hinweis: Erlduterung zu den Abkiirzungen s. S. 106/107
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HANDLUNGSFELD (LAND)WIRTSCHAFT UND TOURISMUS

NR.

MABNAHME:

POT. FORDERUNG:

WT -1

-

112

nachhaltiges, zukunftsweisendes Tourismuskonzept fiir
Weitnau (weiter-)entwickeln und starken

WT - 2

(")kologische Landwirtschaft, Direktvermarktung,
Gastronomie, Oko-Initiativen weiter stirken/
interkommunal vernetzen

> Initiativen wie z.B. ,Weitnauer Kalb” noch starker
publizieren und hnliche Projekte initiieren/ fordern

> Teilnahme an / Informationsaustausch zu weiteren Pro-
jekten der Oko-Modellregion Oberallgdu Kempten z.B. an
dem Projekt KUHproKLIMA zum Thema

.Okologische Griinlandbewirtschaftung” oder am
Seminar zum Thema , Direktvermarktung von Milch und
Fleisch”

LEADER EU

WT -3

Férderung der regionalen Wertschépfung
> u.a. Heimatunternehmerveranstaltung in Weitnau
organisieren

> Umnutzung von Leerstand zu gewerblich genutzten
Flachen fur Heimatunternehmer

LEADER EU



Hinweis: Im Folgenden wird zu den empfohlenen investiven
und nicht investiven MaBBnahmen - gegliedert nach Handlungs-
feldern - auch eine Prognose hinsichtlich des zu erwartenden
Zeitrahmens gemacht. Mégliche Férderinstrumente werden
aufgefiihrt, ebenso wie die zu erwartenden beteiligten

Akteure.
BETEILIGTE: ZEITRAHMEN: ANMERKUNGEN:
Kommune kurzfristig Ganzheitliches Tourismuskonzept: Weitnau
Landwirte Natur - Kultur - Landleben - Regionale Produkte
Einzelhandler
Gastronomen > Beratung ortlicher Gastronomie, Beherbergungsstatten
Gastgeber > bedarfsgerechte Erweiterung des bestehenden
Fachberatung Angebots
Kommune kurzfristig Gerade im Bereich des sanften Tourismus kénnten Pro-
Landwirte mit Ziel einer dukte, die aus Direktvermarktung oder anderen Initiativen

Privatpersonen
Oko-Modellregion
Allgauer Seenland
Fachberatung

langfristigen Verstetigung

stammen, eine perfekte Erganzung zur landwirtschaft-
lichen gepragten Landschaft sein.

Kommune

Heimatunternehmer Allgau

Privatpersonen

kurzfristig
mit Ziel einer
langfristigen Verstetigung

Méogliche Nutzer und Anbieter zusammen bringen

Hinweis: Erlduterung zu den Abkiirzungen s. S. 106/107
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HANDLUNGSFELD NATUR, UMWELT UND KLIMASCHUTZ

NR. MABNAHME: POT. FORDERUNG:
NUK - 1 | Offentliche Flachen: Biodiversitat erhéhen GAK BMEL
Fokus hiebei auch auf ,Eh Da"- Flachen, ALE FN

StraBenbegleitgriin, Restflachen,...

NUK -2 Private Flachen: Biodiversitat erhdhen, ALE FN
moglichst struktur- und artenreich gestalten,
versiegelte Flachen vermeiden

Aktionen zur Férderung der Biodiversitat:
NUK - 3 | > z.B. gemeinsame Saataktion zum Anlegen von ALE FN
Blihwiesen im Dorfgebiet auf:

- Eh da Flachen

- Offentlichen Flachen

- Randstreifen landwirtschaftlicher Flachen
- Privatflachen

NUK -4 Anpflanzen von weiteren StraBenb&umen und ALE FN
Q Streuobstbaumen im Ort

NUK -5 | Gestaltung Offentliche Griinfliche Dorfplatz:
Fokus auf naturnahe, biodiverse Gestaltung mit DE
Q heimischen Pflanzen

NUK -6 | Entwicklung eines Leitfadens zur Gestaltung von
offentlichen/ privaten Griinflachen und Einfriedungen:
Fokus auf naturnahe Gestaltung und niedrige, ortstypische
Einfriedungen

NUK -7 | Entsiegelung Privatflachen
Soweit moglich - Versiegelung von Flachen vermeiden,
Versiegelung riickbauen

NUK - 8 | Entsiegelung Offentliche Flachen
Soweit moglich - Versiegelung von Flachen vermeiden,
Versiegelung riickbauen

NUK - 9 | Gewasser erhalten, 6kologisch gestalten und beziiglich UF DBU
Hochwasserschutz tiberpriifen RZWas WWA
GAK BMEL
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Hinweis: Im Folgenden wird zu den empfohlenen investiven
und nicht investiven MaBBnahmen - gegliedert nach Handlungs-
feldern - auch eine Prognose hinsichtlich des zu erwartenden
Zeitrahmens gemacht. Mégliche Férderinstrumente werden
aufgefiihrt, ebenso wie die zu erwartenden beteiligten
Akteure.

BETEILIGTE: ZEITRAHMEN: ANMERKUNGEN:
Kommune kurzfristig prozesshafte MaBnahme
Teilnahme am Bliihpakt Bayern
Grundstiickseigentiimer kurzfristig prozesshafte MaBnahme
Mieter
Kommune kurzfristig gemeinsame Aktionen starken die BewuBtseinsbildung
Landwirte mit Ziel der Verstetigung bei Erwachsenen wir Kindern,férdern die Akzeptanz und

Obst- und Gartenbauverein
Privatpersonen

schaffen eine Verstetigung

Kommune
Grundstlckseigentimer

kurz-/ mittelfristig

prozesshafte MaBnahme

Wichtiger Beitrag zur Steigerung der Biodiversitat, zudem
Schaffen von CO,- Speichern und als Schutz

vor Uberhitzung im Ort

Kommune kurzfristig Qualitatssicherung nétig
Fachplaner

Obst- und Gartenbauverein

Kommune mittelfristig

Grundstlckseigentiimer

mittel- / langfristig

prozesshafte MaBnahme, welche einen wichtigen Beitrag
zum Hochwasserschutz sowie Schutz vor Uberhitzung
bietet.

Kommune mittelfristig prozesshafte MaBnahme

Fachplaner Férderinitiative Flachenentsiegelung im Rahmen einer
Dorferneuerung

Kommune mittelfristig prozesshafte MaBnahme

Fachplaner

Anrainer

Grundstlckseigentiimer

Hinweis: Erlduterung zu den Abkiirzungen s. S. 106/107
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT (IEK)

FUR WEITNAU

9. VORSCHLAG FORDERGEBIET/
AUSBLICK

EMPFEHLUNG UMGRIFF FORDERGEBIET

Aufbauend auf den Zielsetzungen zur Minimierung beste-
hender stadtebaulicher Defizite ergibt sich als Empfehlung
fur das Fordergebiet der auf der Doppelseite dargestellte
Umgriff. Das Gebiet umfasst hierbei alle im MaBnahmen-
katalog (s. Kapitel 8.3) aufgefiihrten Grundstiicke/Geb&ude.

LEUCHTTURMPROJEKT:

NEUGESTALTUNG DORFPLATZ UND UMFELD

Eines der wesentlichen Ziele der Gemeinde ist die Aufwer-
tung des 6ffentlichen Raumes im gewachsenen Ortskern von
Weitnau. Die Neugestaltung des Dorfplatzes verbunden mit
der Aufwertung der angrenzenden Freirdume leistet hierzu
einen wichtigen Beitrag und soll als Leuchtturmprojekt um-
gesetzt werden.

WIE GEHT ES WEITER?

Das mit dem Abschlussbericht vorliegende Innenentwick-
lungskonzept bietet bei kiinftigen Entwicklungen in Weit-
nau eine hilfreiche und wichtige Grundlage und beinhaltet
konkrete Handlungsempfehlungen fiir eine zukunftswei-
sende, nachhaltige Innenentwicklung.

Dies gilt fir private sowie kommunale MaBnahmen und Ini-
tiativen gleichermaBen. Damit langfristig die freirdumlichen
und baukulturellen Qualitdten erhalten bleiben, gilt es be-
reits heute die richtigen Entwicklungen zu férdern.

Dank des sehr groBen Engagements der Kommunalvertre-
tung unter der Leitung von Herrn Blrgermeister Schmid,
sowie dem sehr groBen Engagement auch seitens der Bir-
gerschaft, kann die Gemeinde sich gut zukunftsorientiert
weiterentwickeln und zunehmend resilient machen u.a. ge-
geniiber Herausforderungen wie dem demographischen
Wandel.

Wenn auch der Fokus der detaillierten Untersuchung auf
dem Ortskern von Weitnau lag, so finden sich im IEK viele
das gesamte Gemeindegebiet betreffende Handlungsemp-
fehlungen.

Damit den Handlungsempfehlungen auch konkrete Umset-
zungen folgen, sind alle Biirgerinnen und Birger herzlich
eingeladen, aktiv zu werden, denn auch in Weitnau zeigt
sich, wie wichtig das Engagement jedes Einzelnen ist und
wie in der Summe auch viele kleine MaBnahmen einen grof3-
en Mehrwert bringen!

WEITNAU- )
GEMEINSAM SIND WIR AM STARKSTEN !
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Darstellung des Umgriffs zum empfohlenen Férdergebiet



UBERSICHT ZU PRIVATEN UND KOMMUNALEN
FORDERPROGRAMMEN:

Die Forderdatenbank des Bundes bietet thematisch gegliedert eine
anschauliche Ubersicht zu aktuellen Férderprogrammen von Bund, Land
und EU fiir private und kommunale MaBnahmen.

Link zu Férderprogrammen von Bund, Land und EU:
www.foerderdatenbank.de

B Bl LS =
ﬁﬁﬁﬁﬁ =
e @O T AR

= ¢ @9\ - NS
! = X =<\
— =\ 8 -
w -
o | | o

o

117





