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VORWORT

Sehr geehrte Damen und Herren, 
liebe Bürgerinnen und Bürger, 

die großen Erfolge passieren nie zufällig, sondern werden 
meist sehr gut vorbereitet, vorausschauend abgestimmt 
und gewissenhaft geplant. Auf Planänderungen, die es 
immer wieder geben kann und geben wird, muss flexibel 
reagiert werden. Eine klare Linie und feste Ziele, gepaart 
mit Improvisationstalent, da Entwicklungen nie statisch 
ablaufen, sind entscheidende Faktoren, wenn es gut 
werden soll. 
Wir wollen den Erfolg. Für den Markt Weitnau soll es nicht 
nur gut, sondern sehr gut werden. Daher hat der Marktge-
meinderat Weitnau in Zusammenarbeit mit dem Amt für 
Ländliche Entwicklung Schwaben (ALE) ein Innenentwick-
lungskonzept (IEK) für unseren Hauptort in Auftrag gege-
ben. Für alle Ortsteile unserer Gemeinde wurde ein Vitali-
täts-Check (VC) durchgeführt, um Leerstände, Baulücken 
und freie Potentiale zu identifizieren. 
Mit dem Planungsbüro ORTE GESTALTEN haben wir den 
für uns passenden Partner gefunden. Mein besonderer 
Dank gilt dem Marktgemeinderat Weitnau und den beteili-
gten Bürgerinnen und Bürgern sowie der Gemeindeverwal-
tung, die gemeinsam an der Erstellung der Inhalte des vor-
liegenden IEK und des VC maßgeblichen Anteil hatten.  

Wir möchten das besondere, einzigartige und traditionelle 
unserer Baukultur erhalten, wo diese wertvoll und erhal-
tenswert ist. Wo es notwendig und richtig ist die Vergan-
genheit zurückzulassen, um die Zukunft neu zu denken, 
werden wir mit Umsicht auch mutige Entscheidungen tref-
fen. Dabei bilden die Pflege unserer einzigartigen Allgäuer 
Landschaft und das Bewahren der Traditionen unserer 
Heimat die Grundlagen für alle unsere Überlegungen. 
Aktivieren wir für unsere Marktgemeinde Weitnau private 
und öffentliche Investitionen. Wir erhalten was uns lieb und 
teuer ist nur, wenn wir den Blick in die Zukunft richten. 

Mit herzlichen Grüßen 

Florian Schmid 
Erster Bürgermeister Marktgemeinde Weitnau 
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EINFÜHRUNG

Das Gemeindegebiet ist geprägt durch eine sehr qualitäts-
volle, historisch gewachsene Kulturlandschaft mit einer bis 
heute erhaltenen aktiven Landwirtschaft. Die Wohn- und 
Lebensqualität im Luftkurort Weitnau wird von den Bürge-
rinnen und Bürgern sowie Gästen sehr geschätzt und grün-
det u.a. auf der herausragenden Qualität des vorhandenen 
Landschafts- und Naturraums wie dem vorhandenen Ver-
sorgungsangebot.

Einen wichtigen Beitrag zum Erhalt vorhandener Qualitäten 
sowie	 zur	 Minimierung	 vorhandener	 Defizite	 leisteten	
bereits diverse Förderprogramme, wie auch die Fördermit-
tel aus der Dorferneuerung, wodurch bereits seit den 
1990er Jahren in sehr qualitätsvoller Weise konkrete Maß-
nahmen für den Erhalt sowie die Stärkung der freiräum-
lichen und baulichen Qualitäten sowie eines bedarfsge-
rechten Angebots in Weitnau umgesetzt wurden. 

Im Zuge von gesellschaftlichem und strukturellem Wandel 
sieht sich die Gemeinde im Vergleich zu 1990 heute mit 
neuen Herausforderungen konfrontiert, für die man 
gemeinsam mit den Bürgerinnen und Bürgern Lösungen 
entwickeln und bestehende Förderprogramme nutzen 
möchte. 

So zeigen sich auch in Weitnau wie in vielen Gemeinden im 
ländlichen Raum die Folgen des Wandels in der Landwirt-
schaft und der demographischen Entwicklung. Die Zahl der 
älteren Menschen und damit verbunden die Nachfrage nach 
einem bedarfsgerechten Angebot wächst kontinuierlich. 
Gleichzeitig soll das Angebot auch für die jüngere Generati-
onen langfristig attraktiv bleiben.

Durch den Strukturwandel in der Landwirtschaft sind viele 
der stark ortsbildprägenden Hofstellen teils oder ganz aus 
der ursprünglichen Nutzung gefallen. Darüber hinaus gibt 
es	 weiteren	 Leerstand,	 sowie	 ungenutzte	 Brachflächen	
innerhalb des gewachsenen Gemeindegebiets. 
Wichtiges Ziel für eine nachhaltige Gemeindeentwicklung 
ist,	zunächst	diese	Potentialflächen	für	neue	Nutzungen	zu	
aktivieren, bevor weiteres Bauland ausgewiesen wird.

EINFÜHRUNG

Weitere wichtige Ziele für eine nachhaltige Gemeindeent-
wicklung sind u.a. der Erhalt sowie die Stärkung einer 
attraktiven, bedarfsgerechten  Daseinsvorsorge, die Förde-
rung von Maßnahmen zur Energieeinsparung und autarken 
Energiegewinnung sowie einer Resilienz (Widerstandsfähig-
keit) gegenüber Veränderung u.a. infolge des Klimawan-
dels.

Weitnau steht somit wie viele Gemeinden des ländlichen 
Raums vor diversen sozialen, ökologischen und ökono-
mischen Herausforderungen. Hier gemeinsam mit den Bür-
gerinnen und Bürgern zukunftsweisende Lösungen zu ent-
wickeln und diese im Folgenden umzusetzen, ist Ziel für 
eine nachhaltige und zukunftsweisende Gemeindeentwick-
lung.

Im Rahmen des vorliegenden Innenentwicklungskonzepts 
(IEK) lag der Schwerpunkt der Untersuchung im Bereich des 
Hauptortes. Viele der hierbei im engen Dialog mit der Bür-
gerschaft und den Gemeindevertretern erarbeiteten Hand-
lungsempfehlungen und Zielsetzungen haben jedoch Gül-
tigkeit für das gesamte Gemeindegebiet.

Die Bearbeitung erfolgte auf unterschiedlichen Maßstabse-
benen, wobei die Handlungsempfehlungen von ganzheit-
lichen, strategischen Zielsetzungen, hin zu konkreten Kon-
zepten	für	die	Aufwertung	des	Freiraums	sowie	die	exem-
plarische (Um-)Nutzung von untergenutztem baulichen 
Bestand reichen. 

Infolge der zentralen Zielsetzung der Gemeinde, die Orts-
mitte von Weitnau noch attraktiver zu machen, lag ein 
Schwerpunkt der planerischen Untersuchung auf dem 
Bereich rund um den Dorfplatz, wo sich nach Fortzug der 
Feuerwehr ein idealer Standort für einen beliebten Treff-
punkt für alle Generationen bietet.
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1. ALLGEMEINE GRUNDLAGEN
1.1 LAGE UND UNTERSUCHUNGSPERIMETER
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1.1 LAGE UND UNTERSUCHUNGSPERIMETER

LAGE 

Die Marktgemeinde Weitnau liegt im Landkreis Oberallgäu, 
südöstlich der Kreisstadt Kempten im Regierungsbezirk 
Schwaben.	Südöstlich	befinden	sich	die	Städte	Immenstadt	
(20km) und Sonthofen (30km), die zusammen ein Doppel-
Oberzentrum	bilden.	Im	Nordosten	befindet	sich	mit	Kemp-
ten (25km) ein weiteres nahegelegenes Oberzentrum.
Die Gemeinde Weitnau gehört zur Region 16 „Allgäu“ und 
weist eine Flächengröße von 65,22 km2 auf. Der Hauptort 
liegt auf 797 m ü. NHN. Die südlich und nördlich des Haupt-
ortes gelegenen Bergkämme haben eine Höhe von circa 
1000-1100m ü. NHN.
Die politische Gemeinde Weitnau besteht aus 54 Ortsteilen 
inkl. dem Hauptort Weitnau.
Weitnau bildet mit der benachbarten Gemeinde Missen-
Wilhams (ca. 9km) die Verwaltungsgemeinschaft Weitnau 
und ist Sitz derselben. 
Die Gemeinde ist in ein Netz übergeordneter fachlicher Pla-
nungsziele eingebunden, die vor allem im Landesentwick-
lungsprogramm Bayern (LEP) und im Regionalplan Allgäu 
Nr. 16 dargestellt sind. 

MÜNCHEN

AUGSBURGULM

BODENSEE

ÖSTERREICH

STUTTGART

KEMPTEN

KEMPTEN

IMMENSTADT

LINDAU 
BODENSEE

BAWÜ

UNTERALLGÄU

OSTALLGÄU

ÖSTERREICH

MISSEN- 
WILHAMS

OBERALLGÄU

150km

25km

20km

9km

12km

17km

130km

45km

25km

115km

WEITNAU

BUCHENBERG

WALTENHOFEN

Lage im Landkreis Oberallgäu o.M.Lage in Bayern o.M.

Weitnau ist seit 2005 ein staatlich anerkannter Luftkurort 
und seit 1976 ein staatlich anerkannter Erholungsort. 
Quelle und mehr Informationen: https://www.stmi.bayern.de/kub/komfi-
nanzen/kurorte/index.php (03/2021)

Weitnau liegt in der Ferienregion Allgäuer Seenland, einer 
Kooperation der Marktgemeinde mit den Gemeinden 
Buchenberg, Sulzberg und Waltenhofen. 

Besondere Qualität bietet der Landschaftsraum. Die 
Gemeinde ist Teil der Naturraum-Haupteinheit D 66 „ Voral-
pines Moor- und Hügelland“, welche sich am nördlichen 
Alpenrand entlang vom Bodensee bis zur Salzach erstreckt 
und im wesentlichen den würmeiszeitlich vergletscherten 
Teil des Alpenvorlandes umfasst. Den Untergrund bilden 
hier Molasseschichten des Tertiärs, die in der Adelegg mit 
1100m und in den südlichen Iller-Vorbergen ihre größten 
Höhen erreichen. 
Quelle und mehr Informationen: Bayerisches Landesamt für Umwelt,
https://www.lfu.bayern.de/natur/naturraeume/index.htm  (02/22)
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UNTERSUCHUNGSGEBIET

Im Rahmen des Vitalitätschecks s. Kapitel 4 und der damit 
verbundenen Abfrage u.a. von vorhandener Daseinsvor-
sorge	 sowie	 Potentialflächen	 im	 Bestand	 wurde	 das	
gesamte Gemeindegebiet von Weitnau analysiert. 

Konkrete Analysen des baulichen und freiräumlichen 
Bestandes sowie darauf aufbauende konkrete Handlungs-
empfehlungen  beschränken sich dann auf das in der Karte 
s. unten dargestellte Untersuchungsgebiet. Dieses Gebiet  
innerhalb des gewachsenen historischen Ortskerns von 
Weitnau war Basis für das beauftragte Innenentwicklungs-
konzept.  Im Süden umschließt der Umgriff die Grund- und 
Mittelschule		sowie	die	Sportflächen.	Das	Gebiet	läuft	ent-
lang der Hoheneggstraße im Westen bis zum Kaplaneiweg 
und im Osten bis zum Weg Im Gosbolz. 

Das Gebiet umfasst wichtige Funktionen wie die örtliche 
Bank, das Rathaus, verschiedene gastronomische Betriebe, 
sowie diverse andere Einrichtungen der Daseinsvorsorge. 

Innerhalb	des	Untersuchungsgebiets	findet	sich	aber	auch	
unter- sowie ungenutzter baulicher Bestand, welcher u.a. 
aus dem Wandel in der Landwirtschaft resultiert und künf-
tig	effizienter	genutzt	werden	sollte.	
Leerstand gilt es mit Blick auf eine Stärkung der gewach-
senen Ortsstrukturen unbedingt zu vermeiden. Durch (Re-)
Aktivierung in Form von Sanierung kann der Bestand mit 
neuen Nutzungen/ neuem Leben gefüllt werden. Wie dies 
gelingen kann, wurde im Rahmen des Innenentwicklungs-
konzeptes	 anhand	 von	 Referenzgebäuden	 exemplarisch	
untersucht. 
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Haarbach

Bindlach

Ahorntal

Manching

Blaichach

Wechingen
Deiningen

Benningen

Elchingen

Nersingen

Schwaigen

Stettfeld

Krailling

Spiegelau

Ergolding

Unterreit

Schönberg

Gochsheim

Zellingen

Steinfeld

Neuendorf

Helmstadt

Bergtheim

Kirchdorf

Rannungen

Neubiberg

Oberstreu

Hollstadt

Herbstadt

Hendungen

Fladungen

Nüdlingen

Kleinkahl

Eußenheim

Ebelsbach

Burglauer

Bürgstadt

Finningen

Lutzingen

Bissingen

Uettingen

Röttingen

Remlingen

Polsingen

Pleinfeld

Höttingen

Sugenheim

Obernzenn

Aystetten

Mönchberg

Mömlingen

Kirchzell

Zorneding

Lichtenau

Herrieden

Gebsattel

Bechhofen

Ebensfeld

Pettstadt
Hirschaid

Bischberg

Altendorf

Trausnitz

Thanstein

Bodenwöhr

Altendorf

Waldthurn

Schirmitz
Pleystein

Stamsried

Hohenburg

Gebenbach

Illesheim

Gollhofen

Dachsbach

Edelsfeld

Stallwang

Gangkofen

Rinchnach

Kollnburg

Bodenmais

Wegscheid

Ruderting

Ortenburg

Obernzell

Kasendorf

Tro-
gen

Pretzfeld

Igensdorf

Sonnefeld

Aidenbach

Mistelgau

Grünenbach

Reimlingen

Hainsfarth

Oberrieden

Bux-
heim

Altenstadt

Rieg-
see

Eschenlohe

Türkenfeld

Geiselwind

Dettelbach

Perlesreut

Schwindegg

Maitenbeth

Oberaudorf

Innernzell

Schöllnach

Schonungen

Kolitzheim

Grettstadt

Urspringen

Mittelsinn

Haag
i.OB

Gars a.Inn

Gräfelfing

Schleching
Ruhpolding

Oberthulba

Has-
loch

Gräfendorf

Birkenfeld

Breitbrunn

Eichenbühl

Oberaurach

Kühlenthal

Hollenbach

Rottendorf

Altertheim

Hai-
bach

Raitenbuch

Pappenheim

Heidenheim

Dittenheim

Büchenbach

Allersberg

Weigenheim

Scheinfeld

Rüden-
au

Hep-
berg

Kirchseeon
Tyrlaching

Weihenzell

Steinsfeld

Schopfloch

Rüg-
land

Adelshofen

Litzendorf

Königsfeld
Waldershof

Neu-
sorg

Gleiritsch

Tännesberg

Störnstein

Speinshart

Walderbach

Königstein

Illschwang

Wettringen

Veitsbronn

SeukendorfLangenzenn

Cadolzburg

Ammerndorf

Wittibreut

Rim-
bach

Patersdorf

Tiefenbach

Tettenweis

Kupferberg

Wallenfels

Teuschnitz
Feilitzsch

Wiesenttal

Pox-
dorf Gräfenberg

Eggolsheim

Bad Rodach

Hofkirchen

Aldersbach

Stegaurach

Weidenberg

Mistelbach

Eckersdorf

Graf-
rath

Kamm-
lach

Ober-
roth

Saul-
grub

Kirchlauter

Wörth-
see

Schöf-
weg

Asch-
heim

Zang-
berg

Rohr-
dorf

Hösl-
wang

Wasserlosen

Senn-
feld

Euer-
bach

Wies-
thal

Höch-
berg

Giebelstadt

Wildflecken

Ried-
bach

Grün-
wald

Strahlungen

Oberelsbach

Münnerstadt

Burkardroth

Damm-
bach

Krom-
bach

Woll-
bach

Wiesentheid

Holz-
heim

Sonderhofen

Weißenstadt

West-
heim

Ales-
heim

Thalmässing

Faul-
bach

Stamm-
ham

Schnelldorf

Dietenhofen

Wirs-
berg

Friedenfels

Fensterbach

Waid-
haus

Traitsching

Falkenstein

Ursensollen

Freudenberg

Dietersheim

Burghaslach

Windelsbach

Puschendorf

Loitzendorf

Dietersburg

Hars-
dorf

Marktrodach

Steinwiesen

Sparn-
eck

Pinz-
berg

Egloffstein

Untersiemau

Fürstenzell

Stadelhofen

Pottenstein

Plankenfels

Ober-
reute

Stött-
wang

Kammel-
tal

Ziert-
heim

Apfel-
dorf

Buch-
brunn

Rauhenebrach

Buch-
hofen

Felda-
fing

Schön-
berg

Röhrn-
bach

Haid-
mühle

Üchtelhausen

Poppenhausen

Retz-
stadt

Triefenstein Hett-
stadt

Erla-
brunn

Eggl-
kofen

Putz-
brunn

Otto-
brunn

Gras-
brunn

Stock-
heim

Hohen-
roth

Heu- 
streu

Hafen-
lohr

Essel-
bach

Alten-
buch

Sommer-
ach

Seins-
heim

Schwenningen

Hauns-
heim

Blind-
heimBach-

hagel

Wald-
brunn

Theil-
heim

Eisen-
heim

Kirch-
heim

Schön-
wald

Glatt-
bach

Soln-
hofen

Gnotz-
heim

Muhr 
a.See

Wilhelmsdorf

Obergünzburg

Adels-
ried

Kleinheubach

Mörns-
heim

Vaterstetten

Karls-
feld

Röck-
ingen

Petersaurach

Ohren-
bach

Lang-
furth

Bruck-
berg

Hall-
stadt

Pech-
brunn

Fuchs-
mühl

Deuer-
ling

Beratzhausen

Theis-
seil

Park-
stein

Schön-
thal

Etzel-
wang

Ippes-
heim

Hem- 
hofen

Grems-
dorf

Bucken-
hof

Adels-
dorf

Otten-
soos

Burg-
thann

Ammer-
thal

Peras-
dorf

Bad Birnbach

Bayer-
bach

Bischofsmais

Rugen-
dorf

Stock-
heim

Stamm-
bach

Schauenstein

Regnitzlosau

Konradsreuth

Bad 
Steben

Weißen-
ohe

Kun- 
reuth

Gößweinstein

Lauter-
tal

Eging
a.See

Büchl-
berg

Strullendorf

Bruck-
mühl

Waischenfeld

Hummel-
tal

Mammen-
dorf

Gröben-
zell

Otten-
hofen

Apfel-
trach

Bellen-
berg

Wiesen-
bach

Zösch-
ingen

Biebel-
ried

Zeil 
a.Main

Sand 
a.Main

Außern-
zell

Salden-
burg

Baier-
brunn

Neu- 
beuern

Kolber-
moor

Kiefersfelden

Fürsten-
eck

Waller-
fing

Iggens-
bach

Schweb-
heim

Schwan-
feldRothen-

fels

Neu- 
hütten

Gelchs-
heim

Eibel-
stadt

Jetten-
bach

Aschau
a.Inn

Wartmannsroth

Rieden-
berg

Schäft-
larn

Hohen-
brunn

Reit im Winkl

Rödel-
maier

Oerlen-
bach

Fuchs-
stadt

Bad 
Bocklet

Sommer-
kahl

Rothen-
buch

Kahl 
a.Main

Gössen-
heim

Bisch-
brunn

Aid- 
hausen

Trapp-
stadt

Collen-
berg

Prichsenstadt

Obern-
breit

Markt-
steft

Markt-
breit

Villen-
bach

Med- 
lingen Westen-

dorf

Norden-
dorf

Peters-
dorf

Zell 
a.Main

Rieden-
heim

Thier-
stein

Thiers-
heim

Schirn-
ding

Geisel-
bach

Bessen-
bach

Etten-
statt

Rötten-
bach

Herets-
ried

Gab- 
lingen

Emers-
acker

Schnee-
berg

Lauden-
bach

Töging
a.Inn

Weiden-
bach

Mönchs-
roth

Merken-
dorf

Leutershausen

Buch 
a.Wald

Markt-
zeuln

Recken-
dorf

Immen-
reuth

Falken-
berg

Wenzen-
bach

Tegern-
heim

Obertraubling

Donau-
stauf

Alten-
thann

Etzen-
richt

Tiefen-
bach

Schorn-
dorf

Retten-
bach

Hohen-
warth

Weigen-
dorf

Hirsch-
bach

Markt Erlbach

Langen-
feld

Ergers-
heim

Bauden-
bach

Winkel-
haid

Buben-
reuth

Baiers-
dorf

Henfen-
feld

Tuchen-
bach

Ebermannsdorf

Ratten-
berg

Falken-
fels

Stuben-
berg

Falken-
berg

Zachen-
berg

Gottes-
zell

Geiers-
thal

Drachselsried

Neuen-
markt

Gutten-
berg

Gatten-
dorf

Wiesen-
thau

Leuten-
bach

Effel-
trich

Bad 
Füssing

Zapfen-
dorf

Watten-
dorf

Speichersdorf

Thann-
hausen

Ebers-
hausen

Bad 
Kohlgrub

Maroldsweisach

Hengers-
berg

Neu- 
schönau

Ober- 
hausen

Loh- 
kirchen

Eppen-
schlag

Ober- 
pöring

Nieder-
werrn

Gelders-
heim

Donners-
dorf

Dittel-
brunn

Scholl-
brunn

Rechten-
bach

Parten-
stein

Greußen-
heim

Bieber-
ehren

Großbar-
dorf

Mespel-
brunn

Himmel-
stadt

Willanz-
heim

Wiesen-
bronn

Rüden-
hausen

Martins-
heim

Bins- 
wangen

Stadt-
bergen

Inchen-
hofen

Reichen-
berg

Großost-
heim

Blanken-
bach

Nenns-
lingenBurg- 

salach

Kammer-
stein

Oberscheinfeld

Niedern-
berg Leiders-

bach

Gaimers-
heim

Forst-
inning

Gerol-
fingen

Dürr- 
wangen

Markt-
graitz

Rattels-
dorf

Priesen-
dorf

Memmels-
dorf

Gundels-
heim

Pullen-
reuth

Krummen-
naab

Wackers-
dorf

Schmid-
gaden

Bruck i.d.OPf.

Lappers-
dorf

Bechts-
rieth

Irchen-
rieth

Georgen-
berg

Flossen-
bürg

Will- 
mering

Waffen-
brunn

Reichen-
bach

Gleißen-
berg

Arn- 
schwang

Schnaittenbach

Poppen-
richt

Markt 
Bibart

Markt-
bergel

Hemmers-
heim

Ems- 
kirchen

Lonner-
stadt

Herolds-
berg

Weil- 
tingen

Rückers-
dorf

Malgers-
dorf

Pracken-
bach

Weißen-
brunn

Reichen-
bach

Nord- 
halben

Ober- 
kotzau

Gerolds-
grün

Weilers-
bach

Grub 
a.Forst

Neuburg
a.Inn

Breiten-
berg

Beutels-
bach

Ihrler-
stein

Betzen-
stein

Mehl- 
meisel

Glas- 
hütten

Fichtel-
berg

Hallberg-
moos

Wett- 
stetten

Fünf- 
stetten

Trunkels-
berg

Biessen-
hofen

Walten-
hausen

Wald- 
stetten

Deisen-
hausen

Mainbern-
heim

Großlang-
heim

Alberts-
hofen

Ermers-
hausen

Gratters-
dorf

Thurmans-
bang

Philipps-
reut

Tauf- 
kirchen

Jandels-
brunn

Günters-
leben

Tauf- 
kirchen

Ober- 
haching

Feld- 
kirchen

Großeib-
stadt

Elfers-
hausen

Western-
grund

Wald- 
aschaff

Main- 
aschaff

Kleinost-
heim

Johannes-
berg

Frammers-
bach

Hofheim
i.UFr.

Wittis-
lingen

Butten-
wiesen

Winter-
hausen

Sommer-
hausen

Prossels-
heim

Holz- 
kirchen

Theilen-
hofen

Simmers-
hofen

Hilten-
fingen

Neun- 
kirchen

Groß- 
heubach

Vier- 
kirchen

Flachs-
landen

Konners-
reuth

Schwarz-
hofen

Nieder-
murach

Weiher-
hammer

Püchers-
reuth

Leuchten-
berg

Treffel-
stein

Grafen-
wiesen

Schmid-
mühlen

Kümmers-
bruck

Burgbern-
heim

Marloff-
stein

Wittels-
hofen

Pommels-
brunn

Park- 
stetten

Post- 
münster

Grafen-
gehaig

Wilhelms-
thal

Leupolds-
grün

Ober- 
trubach

Weitrams-
dorf

Groß- 
heirath

Fürsten-
stein

Kraiburg
a.Inn

Schnabel-
waid

Heiners-
reuth

Gold- 
kronach

Emtmanns-
berg

Schön- 
geising

Münster-
hausen

Bayerisch
Gmain

Spatzen-
hausenBad 

Bayersoien

Untermerz-
bach

Rentweins-
dorf

Pfarr- 
weisach

Neu- 
reichenau

Reicherts-
heim

Recht- 
mehring

Ratten-
kirchen

Niederal-
teich

Waigols-
hausen

Dingols-
hausen

Bergrhein-
feld

Neustadt
a.Main

Gerolds-
hausen

Thundorf
i.UFr.

Unter- 
haching

Unter- 
föhring

Saal 
a.d.Saale

Ostheim v.d.Rhön

Aura 
a.d.Saale

Schöll-
krippen

Heinrichs-
thal

Kreuzwert-
heim

Burg- 
preppach

Sulzfeld
a.Main

Nordheim
a.Main

Scher- 
stetten

Veitshöch-
heim

Heigen-
brücken

Langen-
altheim

Schwan-
stetten

Georgens-
gmünd

Trauts-
kirchen

Großwall-
stadt

Heberts-
hausen

Burg- 
oberbach

Markt- 
leuthen

Kirchen-
lamitz

Michelau
i.OFr.

Burg- 
windheim

Neualben-
reuth

Schwarzen-
feld

Alteglofs-
heim

Luhe- 
Wildenau

Postbauer-
Heng

Markt 
Nordheim

Hagen- 
büchach

Guten- 
stetten Gerhards-

hofen
Großen-
seebach

Straß- 
kirchen

Wurmanns-
quick

Kirchdorf
a.Inn

Heberts-
felden

Gerats-
kirchen

Kirchberg i.Wald

Witzmanns-
berg

Markt- 
leugast

Schnecken-
lohe

Hiltpolt-
stein

Dörfles-
Esbach

Markt- 
offingen

Unter- 
ammergau

Klein- 
langheim

Franken-
winheim

Gaukönigs-
hofen

Dorf- 
prozelten

Karlstein
a.Main

Rednitzhem-
bach

Gesserts-
hausen

Baar 
(Schwaben)

Garching
a.d.Alz

Dentlein
a.Forst

Hochstadt
a.Main Unter- 

steinach

Stadt- 
steinach

Breitengüß-
bach

Steinberg
am See

Dieters-
kirchen

Holzheim
a.Forst

Schlammers-
dorf

Neustadt
am Kulm

Neuhof 
a.d.Zenn

Münch- 
steinach

Gallmers-
garten

Wilburg-
stetten

Reichen-
schwand

Unter- 
dietfurt

Mitters-
kirchen

Kirchdorf
i.Wald

Untergries-
bach

Rotthal-
münster

Neudrossen-
feld

Steinbach
a.Wald

Aicha 
vorm Wald

Reicherts-
hofen

Seybothen-
reuth

Fischen 
i.Allgäu

Königsberg
i.Bay.

Stephans-
kirchen

Obertauf-
kirchen

Ober- 
neukirchen

Oberberg-
kirchen

Stadt- 
lauringen

Ober- 
schwarzach

Oberschleiß-
heim

Sondheim
v.d.Rhön

Nordheim
v.d.Rhön

Stockstadt
a.Main

Heim- 
buchenthal

Aura 
i.Sinngrund

Schwarzach
a.Main

Markt 
Einersheim

Mittel- 
neufnach

Ober- 
pleichfeld

Margets-
höchheim

Markt 
Berolzheim

Ober- 
ickelsheim

Stadt- 
prozelten

Schillings-
fürst

Oberdach-
stetten

Neukirchen-Balbini

Kirchen-
thumbach

Ober- 
michelbach

Groß- 
habersdorf

Auerbach
i.d.OPf.

Johannis-
kirchen

Markt- 
schorgast

Unterlein-
leiter

Nieder- 
füllbach

Baar- 
Ebenhausen

Warmen- 
steinach

Ober- 
schweinbach

Mönchs- 
deggingen

Wieder- 
geltingen

Hohen- 
peißenberg

Hinter- 
schmiding

Grafen- 
rheinfeld

Hausen 
b.Würzburg

Pullach 
i.Isartal

Schönau 
a.d.Brend

Unter- 
pleichfeld

Klein- 
rinderfeld

Wasser- 
trüdingen

Sachsen 
b.Ansbach

Hohenberg
a.d.Eger

Bad 
Alexandersbad

Reuth 
b.Erbendorf

Markt 
Taschendorf

Neunkirchen
a.Sand

Ludwig- 
schorgast

Ebersdorf
b.Coburg

Wolfert- 
schwenden

Niederberg-
kirchen

Kirchheim
b.München

Garching 
b.München

Oberleichters-
bach

Höchstädt
a.d.Donau

Bächingen
a.d.Brenz

Oberottmars-
hausen

Tauberretters-
heim

Burgkirchen
a.d.Alz

Unter- 
schwaningen

Mittel- 
eschenbach

Redwitz 
a.d.Rodach

Heiligenstadt i.OFr.

Schwaig 
b.Nürnberg

Neunkirchen
a.Brand

Weidhausen
b.Coburg

Viereth- 
Trunstadt Kirchen- 

pingarten

Uffing 
a.Staffelsee

Nieder- 
taufkirchen

Groß- 
karolinenfeld

Schwarzach
b.Nabburg

Kirchen- 
demenreuth

Neukirchen
b.Hl.Blut

Michels- 
neukirchen

Neuhaus 
a.d.Pegnitz

Neukirchen
vorm Wald

Schwarzenbach
a.Wald

Herrsching
a.Ammersee

Neumarkt- 
Sankt Veit

Bischofsheim
a.d.Rhön

Wolframs- 
Eschenbach

Bayerisch 
Eisenstein

Feldkirchen-
Westerham

Gundelfingen
a.d.Donau

Bad Griesbach
i.Rottal

Seehausen 
a.Staffelsee

Michelau 
i.Steigerwald

Röthenbach 
a.d.Pegnitz

Schwarzenbach
a.d.Saale

Sankt Oswald-
Riedlhütte

Sulzdorf 
a.d.Lederhecke

Schönbrunn 
i.Steigerwald

Höhenkirchen-
Siegertsbrunn

Höchstädt 
i.Fichtelgebirge

Erlenbach 
b.Marktheidenfeld

Neukirchen 
b.Sulzbach-Rosenberg

Rain

Roth

Ebern

Stein

Bogen

Regen

Rehau

Naila

Senden

Eching
Dorfen

Burgau

Laufen

Dachau

Kreuth

Füssen

Wiesau

Roding

Feucht

Peiting

Freyung

Hausham

Haßfurt

Volkach

Aichach

Alzenau

Buchloe

Kemnath

Pfreimd

Nabburg

Lupburg

Zwiesel

Pocking

Kronach

Kelheim

Pegnitz

Bad Tölz

Schongau

Penzberg

Grafenau

Miesbach

Goldbach

Weismain

Teublitz

Nittenau

Pressath

Parsberg

Berching

Zirndorf

Arnstorf

Tittling

Rödental

Mainburg

Hollfeld

Vöhringen

Germering

Kitzingen

Starnberg

Lenggries

Tegernsee

Trostberg

Traunreut

Karlstadt

Elsenfeld

Wertingen
Meitingen

Friedberg

Uffenheim

Eichstätt

Ebersberg

Erbendorf

Freystadt
Windsbach

Hersbruck

Viechtach

Münchberg

Abensberg

Weißenhorn

Oberstdorf

Mindelheim

Mittenwald

Peißenberg

Osterhofen

Geretsried

Hammelburg

Ochsenfurt

Gersthofen

Miltenberg

Beilngries

Heilsbronn

Burgebrach

Schwandorf

Regenstauf

Grafenwöhr

Hauzenberg

Vilsbiburg

Illertissen

Ichenhausen

Waldkirchen

Gerolzhofen

Lohr a.Main

Holzkirchen

Wendelstein

Dinkelsbühl

Lichtenfels

Mitterteich

Vohenstrauß

Waldmünchen

Eggenfelden

Helmbrechts

Bad Aibling

Oberammergau

Gunzenhausen

Hilpoltstein

Wörth a.Main

Feuchtwangen

Burgkunstadt

Neutraubling

Bad Kötzting

Pfarrkirchen

Berchtesgaden
Rottach-Egern

Bad 
Wiessee

Mellrichstadt

Bad Brückenau

Treuchtlingen

Marktoberdorf

Tirschenreuth

Oberviechtach

Furth im Wald

Bad Windsheim

Simbach a.Inn

Neuhaus a.Inn

Ebermannstadt

Königs-
brunn

Schrobenhausen

Marktheidenfeld

Gemünden a.Main

Landau a.d.Isar

Ludwigs-
stadt

Fürstenfeldbruck

Bad 
Wörishofen

Wasserburg a.Inn

Langweid
a.Lech

Bad Staffelstein

Moosburg a.d.Isar

Landsberg am Lech

Wolfrats-
hausen

Erlenbach
a.Main

Weißenburg i.Bay.

Obernburg
a.Main

Grafing b.München

Alten- 
kunstadt

Burglengen-
feld

Schwarzen-
bruck

Ruhstorf a.d.Rott

Neuburg a.d.Donau

Prien 
a.Chiemsee

Dinkel- 
scherben

Neuen- 
dettelsau

Wernberg-
Köblitz

Maxhütte-
Haidhof

Sulzbach-Rosenberg

Neustadt
b.Coburg

Neustadt a.d.Donau

Neufahrn b.Freising Taufkirchen
(Vils)

Murnau a.Staffelsee

Gmund 
a.Tegernsee

Klingenberg
a.Main

Neustadt 
a.d.Aisch

Neunburg 
vorm Wald

Eschenbach
i.d.OPf.

Höchstadt
a.d.Aisch

Altdorf 
b.Nürnberg

Pfaffenhofen a.d.Ilm

Rottenburg a.d.Laaber

Windisch- 
eschenbach

Neustadt 
a.d.Waldnaab

Vilshofen 
an der Donau

Mallersdorf-
Pfaffenberg

Salgen

Perach

Buchenberg

Wallerstein

Waltenhofen

Hunder-
dorf

Hergens-
weiler

Kirchheim
i.Schw.

Gstadt 
a.Chiemsee
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b) Zeichnerisch erläuternde Darstellung verbaler Ziele

I. Ziele der Raumordnung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Allgemeiner ländlicher Raum

Ländlicher Raum mit Verdichtungsansätzen

Verdichtungsraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

Kreisregionen

Einzelgemeinden

II. Zusätzliche Darstellungen

Gemeinde

Kreisfreie Stadt, Landkreis

Land

Zentraler Ort der Stufe A
gemäß Salzburger Landesentwicklungs-
programm (entspricht Oberzentrum)

  1  Bayerischer Untermain
  2  Würzburg
  3  Main-Rhön
  4  Oberfranken-West
  5  Oberfranken-Ost
  6  Oberpfalz-Nord
  7  Nürnberg
  8  Westmittelfranken
  9  Augsburg
10  Ingolstadt
11  Regensburg
12  Donau-Wald
13  Landshut
14  München
15  Donau-Iller
16  Allgäu
17  Oberland
18  Südostoberbayern

Region

Oberzentrum

Mittelzentrum

Metropole

Regionalzentrum

Landesentwicklungsprogramm
Bayern

Anhang 2

Strukturkarte

LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM 
BAYERN (LEP)

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) trägt seit über 30 
Jahren wesentlich zum Erreichen der Ziele der bayerischen 
Landesentwicklungspolitik dar. Es dient als Basis und Leitfa-
den für die räumliche Entwicklung des Freistaats. Das LEP 
ist Grundlage und Richtschnur für die räumliche Entwick-
lung des Freistaats. Es ist das bestimmende Werkzeug zur 
Verwirklichung des Leitziels der „Erhaltung und Schaffung 
gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen 
Landesteilen.“
Das festgelegte fachübergreifende Zukunftskonzept der 
Bayerischen Staatsregierung ist von allen öffentlichen Ein-
richtungen zu beachten und muss in der Bauleitplanung Be-
achtung	 und	 gegebenenfalls	 Anpassung	 finden.	 Aufgrund	
dessen sind die Vorgaben des LEPs für jede Gemeinde rich-
tungs- und zukunftsweisend.
Quelle und weitere Informationen: https://www.landesentwicklung-
bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/ (10/2020)

ZIELSETZUNGEN FÜR WEITNAU
Die Gemeinde Weitnau ist im Landesentwicklungspro-
gramm (LEP Bayern 2018), wie der Großteil des Landkreises 
Oberallgäu, der Gebietskategorie „Allgemeiner Ländlicher 
Raum“ zugeordnet. Lediglich die Stadt Kempten und die 
Gemeinden Durach sowie Lauben fallen in die Kategorie 
„Ländlicher Raum mit Verdichtungsansätzen“. Sog. „Räume 
mit besonderem Handlungsbedarf“ sind die Gemeinde Fi-
schen i.Allgäu, sowie die Einzelgemeinden Blaichach, Sont-
hofen und Immenstadt i.Allgäu. Von zentralörtlicher Bedeu-
tung sind die Kreisfreie Stadt Kempten, die als Oberzentrum 
eingestuft ist, sowie die Städte Immenstadt i. Allgäu und 
Sonthofen als gemeinsames Oberzentrum. Oberstdorf ist 
als Mittelzentrum eingestuft. Der gehobene Versorgungs-
bedarf und der spezialisierte Versorgungsbedarf soll durch 
das nahe gemeinsame Oberzentrum Immenstadt i. Allgäu 
und Sonthofen, sowie durch das Oberzentrum Kempten 
gewährleistet sein. Auf eine zumutbare Erreichbarkeit der 
zentralen Orte in Bezug auf den Individualverkehr und den 
ÖPNV ist hinzuwirken.

Im Rahmen der Gebietskategorie „Allgemeiner Ländlicher 
Raum“ gelten gemäß LEP für Weitnau u.a. folgende Vorga-
ben:
Die Entwicklung und Ordnung des ländlichen Raums zielt 
auf nachfolgende Punkte ab:
- nachhaltige Sicherung und Weiterentwicklung als eigen-
ständiger Lebens- und Arbeitsraum
- Daseinsvorsorge in zumutbarer Erreichbarkeit
- Erhaltung der eigenständigen Siedlungs- und Wirtschafts-
struktur
- Sicherung der landschaftlichen Vielfalt
- zeitgemäße Informations- und Kommunikationsinfrastruktur

Die Entwicklung und Ordnung des ländlichen Raums im ge-
samten unter besonderer Wahrung seiner Eigenarten und 
gewachsenen Strukturen als gleichwertigen und autarken 
Lebensraum, ist Aufgabe der öffentlichen Hand. Die fol-
genden Handlungen sind hierfür notwendig:
- Eigenständige Wirtschaftsstruktur durch ein quantitatives 
und qualitatives Arbeitsplatzangebot stärken
- Bestehende Lücken bei der Verkehrsinfrastruktur schließen
- ÖPNV bedarfsgerecht erhalten und ausbauen
- Kindertageseinrichtungen sowie Einrichtungen der schu-
lischen	 und	 beruflichen	 Bildung	 bedarfsgerecht	 erhalten	
und ausbauen
- Einrichtungen der medizinischen Versorgung bedarfsge-
recht erhalten und ausbauen
- Einrichtungen und Angebote für ältere Menschen bedarfs-
gerecht erhalten und ausbauen
- Branchen- und regionalbezogene, wirtschaftsnahe For-
schungs- und Entwicklungseinrichtungen schaffen

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) - Strukturplan (03/2018), 
Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium der Finanzen, 

für Landesentwicklung und Heimat 

1.2 PLANERISCHE UND RECHTLICHE GRUNDLAGEN
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Greding

Günzach

Ehingen

Diedorf

Lenting

Ainring

Neusitz

Ehingen

Dombühl

Diebach

Arzberg

Wonsees

Thurnau

Lisberg

Kemmern

Mähring

Kulmain

Weiding

Barbing

Vorbach

Trabitz

Lohberg

Weiding

Runding
Rimbach

Miltach

Vilseck

Ipsheim

Heßdorf

Wörnitz

Wieseth

Ensdorf

Simbach

Irlbach

Haibach

Zeilarn

Schönau

Roßbach

Massing

Julbach

Egglham

Böbrach

Windorf

Thyrnau

Salzweg

Ködnitz

Tschirn

Pressig

Mitwitz

Selbitz

Issigau

Hetzles

Dormitz

Seßlach

Kößlarn

Creußen

Prebitz

Puchheim

Emmering
Eichenau Forstern

Auhausen

Alerheim

Unteregg

Bibertal

Ohlstadt

Großweil

Farchant

Abtswind

Knetzgau

Grafling

Aholming

Gilching

Ringelai

Raubling

Sulzheim

Röthlein

Lülsfeld

Obersinn

Gerbrunn

Eisingen

Bütthard

Buchbach

Bastheim

Aubstadt

Zeitlofs

Sulzthal

Schondra

Ramsthal

Ismaning

Höchheim

Euerdorf

Karsbach

Burgsinn

Arnstein

Willmars

Unsleben

Sulzfeld

Amorbach

Rödelsee

Mödingen

Neubrunn

Meinheim

Haundorf

Ellingen

Abenberg

Uehlfeld

Bidingen

Bobingen

Weilbach

Röllbach

Pliening

Röhrmoos

Lehrberg

Insingen

Colmberg

Trebgast

Oberhaid

Plößberg

Leonberg

Winklarn

Stadlern
Schönsee

Guteneck

Zeitlarn

Riekofen

Pentling

Köfering

Moosbach

Kohlberg

Pemfling

Eschlkam

Chamerau

Blaibach

Hirschau

Hahnbach

Freihung
Diespeck

Eckental

Leinburg

Spardorf

Birgland

Triftern

Teisnach

Lindberg

Langdorf

Frauenau

Arnbruck

Achslach

Presseck

Mainleus

Weißdorf

Itzgrund

Malching

Kirchham

Hutthurm

Haarbach

Bindlach

Ahorntal

Manching

Blaichach

Wechingen
Deiningen

Benningen

Elchingen

Nersingen

Schwaigen

Stettfeld

Krailling

Spiegelau

Ergolding

Unterreit

Schönberg

Gochsheim

Zellingen

Steinfeld

Neuendorf

Helmstadt

Bergtheim

Kirchdorf

Rannungen

Neubiberg

Oberstreu

Hollstadt

Herbstadt

Hendungen

Fladungen

Nüdlingen

Kleinkahl

Eußenheim

Ebelsbach

Burglauer

Bürgstadt

Finningen

Lutzingen

Bissingen

Uettingen

Röttingen

Remlingen

Polsingen

Pleinfeld

Höttingen

Sugenheim

Obernzenn

Aystetten

Mönchberg

Mömlingen

Kirchzell

Zorneding

Lichtenau

Herrieden

Gebsattel

Bechhofen

Ebensfeld

Pettstadt
Hirschaid

Bischberg

Altendorf

Trausnitz

Thanstein

Bodenwöhr

Altendorf

Waldthurn

Schirmitz
Pleystein

Stamsried

Hohenburg

Gebenbach

Illesheim

Gollhofen

Dachsbach

Edelsfeld

Stallwang

Gangkofen

Rinchnach

Kollnburg

Bodenmais

Wegscheid

Ruderting

Ortenburg

Obernzell

Kasendorf

Tro-
gen

Pretzfeld

Igensdorf

Sonnefeld

Aidenbach

Mistelgau

Grünenbach

Reimlingen

Hainsfarth

Oberrieden

Bux-
heim

Altenstadt

Rieg-
see

Eschenlohe

Türkenfeld

Geiselwind

Dettelbach

Perlesreut

Schwindegg

Maitenbeth

Oberaudorf

Innernzell

Schöllnach

Schonungen

Kolitzheim

Grettstadt

Urspringen

Mittelsinn

Haag
i.OB

Gars a.Inn

Gräfelfing

Schleching
Ruhpolding

Oberthulba

Has-
loch

Gräfendorf

Birkenfeld

Breitbrunn

Eichenbühl

Oberaurach

Kühlenthal

Hollenbach

Rottendorf

Altertheim

Hai-
bach

Raitenbuch

Pappenheim

Heidenheim

Dittenheim

Büchenbach

Allersberg

Weigenheim

Scheinfeld

Rüden-
au

Hep-
berg

Kirchseeon
Tyrlaching

Weihenzell

Steinsfeld

Schopfloch

Rüg-
land

Adelshofen

Litzendorf

Königsfeld
Waldershof

Neu-
sorg

Gleiritsch

Tännesberg

Störnstein

Speinshart

Walderbach

Königstein

Illschwang

Wettringen

Veitsbronn

SeukendorfLangenzenn

Cadolzburg

Ammerndorf

Wittibreut

Rim-
bach

Patersdorf

Tiefenbach

Tettenweis

Kupferberg

Wallenfels

Teuschnitz
Feilitzsch

Wiesenttal

Pox-
dorf Gräfenberg

Eggolsheim

Bad Rodach

Hofkirchen

Aldersbach

Stegaurach

Weidenberg

Mistelbach

Eckersdorf

Graf-
rath

Kamm-
lach

Ober-
roth

Saul-
grub

Kirchlauter

Wörth-
see

Schöf-
weg

Asch-
heim

Zang-
berg

Rohr-
dorf

Hösl-
wang

Wasserlosen

Senn-
feld

Euer-
bach

Wies-
thal

Höch-
berg

Giebelstadt

Wildflecken

Ried-
bach

Grün-
wald

Strahlungen

Oberelsbach

Münnerstadt

Burkardroth

Damm-
bach

Krom-
bach

Woll-
bach

Wiesentheid

Holz-
heim

Sonderhofen

Weißenstadt

West-
heim

Ales-
heim

Thalmässing

Faul-
bach

Stamm-
ham

Schnelldorf

Dietenhofen

Wirs-
berg

Friedenfels

Fensterbach

Waid-
haus

Traitsching

Falkenstein

Ursensollen

Freudenberg

Dietersheim

Burghaslach

Windelsbach

Puschendorf

Loitzendorf

Dietersburg

Hars-
dorf

Marktrodach

Steinwiesen

Sparn-
eck

Pinz-
berg

Egloffstein

Untersiemau

Fürstenzell

Stadelhofen

Pottenstein

Plankenfels

Ober-
reute

Stött-
wang

Kammel-
tal

Ziert-
heim

Apfel-
dorf

Buch-
brunn

Rauhenebrach

Buch-
hofen

Felda-
fing

Schön-
berg

Röhrn-
bach

Haid-
mühle

Üchtelhausen

Poppenhausen

Retz-
stadt

Triefenstein Hett-
stadt

Erla-
brunn

Eggl-
kofen

Putz-
brunn

Otto-
brunn

Gras-
brunn

Stock-
heim

Hohen-
roth

Heu- 
streu

Hafen-
lohr

Essel-
bach

Alten-
buch

Sommer-
ach

Seins-
heim

Schwenningen

Hauns-
heim

Blind-
heimBach-

hagel

Wald-
brunn

Theil-
heim

Eisen-
heim

Kirch-
heim

Schön-
wald

Glatt-
bach

Soln-
hofen

Gnotz-
heim

Muhr 
a.See

Wilhelmsdorf

Obergünzburg

Adels-
ried

Kleinheubach

Mörns-
heim

Vaterstetten

Karls-
feld

Röck-
ingen

Petersaurach

Ohren-
bach

Lang-
furth

Bruck-
berg

Hall-
stadt

Pech-
brunn

Fuchs-
mühl

Deuer-
ling

Beratzhausen

Theis-
seil

Park-
stein

Schön-
thal

Etzel-
wang

Ippes-
heim

Hem- 
hofen

Grems-
dorf

Bucken-
hof

Adels-
dorf

Otten-
soos

Burg-
thann

Ammer-
thal

Peras-
dorf

Bad Birnbach

Bayer-
bach

Bischofsmais

Rugen-
dorf

Stock-
heim

Stamm-
bach

Schauenstein

Regnitzlosau

Konradsreuth

Bad 
Steben

Weißen-
ohe

Kun- 
reuth

Gößweinstein

Lauter-
tal

Eging
a.See

Büchl-
berg

Strullendorf

Bruck-
mühl

Waischenfeld

Hummel-
tal

Mammen-
dorf

Gröben-
zell

Otten-
hofen

Apfel-
trach

Bellen-
berg

Wiesen-
bach

Zösch-
ingen

Biebel-
ried

Zeil 
a.Main

Sand 
a.Main

Außern-
zell

Salden-
burg

Baier-
brunn

Neu- 
beuern

Kolber-
moor

Kiefersfelden

Fürsten-
eck

Waller-
fing

Iggens-
bach

Schweb-
heim

Schwan-
feldRothen-

fels

Neu- 
hütten

Gelchs-
heim

Eibel-
stadt

Jetten-
bach

Aschau
a.Inn

Wartmannsroth

Rieden-
berg

Schäft-
larn

Hohen-
brunn

Reit im Winkl

Rödel-
maier

Oerlen-
bach

Fuchs-
stadt

Bad 
Bocklet

Sommer-
kahl

Rothen-
buch

Kahl 
a.Main

Gössen-
heim

Bisch-
brunn

Aid- 
hausen

Trapp-
stadt

Collen-
berg

Prichsenstadt

Obern-
breit

Markt-
steft

Markt-
breit

Villen-
bach

Med- 
lingen Westen-

dorf

Norden-
dorf

Peters-
dorf

Zell 
a.Main

Rieden-
heim

Thier-
stein

Thiers-
heim

Schirn-
ding

Geisel-
bach

Bessen-
bach

Etten-
statt

Rötten-
bach

Herets-
ried

Gab- 
lingen

Emers-
acker

Schnee-
berg

Lauden-
bach

Töging
a.Inn

Weiden-
bach

Mönchs-
roth

Merken-
dorf

Leutershausen

Buch 
a.Wald

Markt-
zeuln

Recken-
dorf

Immen-
reuth

Falken-
berg

Wenzen-
bach

Tegern-
heim

Obertraubling

Donau-
stauf

Alten-
thann

Etzen-
richt

Tiefen-
bach

Schorn-
dorf

Retten-
bach

Hohen-
warth

Weigen-
dorf

Hirsch-
bach

Markt Erlbach

Langen-
feld

Ergers-
heim

Bauden-
bach

Winkel-
haid

Buben-
reuth

Baiers-
dorf

Henfen-
feld

Tuchen-
bach

Ebermannsdorf

Ratten-
berg

Falken-
fels

Stuben-
berg

Falken-
berg

Zachen-
berg

Gottes-
zell

Geiers-
thal

Drachselsried

Neuen-
markt

Gutten-
berg

Gatten-
dorf

Wiesen-
thau

Leuten-
bach

Effel-
trich

Bad 
Füssing

Zapfen-
dorf

Watten-
dorf

Speichersdorf

Thann-
hausen

Ebers-
hausen

Bad 
Kohlgrub

Maroldsweisach

Hengers-
berg

Neu- 
schönau

Ober- 
hausen

Loh- 
kirchen

Eppen-
schlag

Ober- 
pöring

Nieder-
werrn

Gelders-
heim

Donners-
dorf

Dittel-
brunn

Scholl-
brunn

Rechten-
bach

Parten-
stein

Greußen-
heim

Bieber-
ehren

Großbar-
dorf

Mespel-
brunn

Himmel-
stadt

Willanz-
heim

Wiesen-
bronn

Rüden-
hausen

Martins-
heim

Bins- 
wangen

Stadt-
bergen

Inchen-
hofen

Reichen-
berg

Großost-
heim

Blanken-
bach

Nenns-
lingenBurg- 

salach

Kammer-
stein

Oberscheinfeld

Niedern-
berg Leiders-

bach

Gaimers-
heim

Forst-
inning

Gerol-
fingen

Dürr- 
wangen

Markt-
graitz

Rattels-
dorf

Priesen-
dorf

Memmels-
dorf

Gundels-
heim

Pullen-
reuth

Krummen-
naab

Wackers-
dorf

Schmid-
gaden

Bruck i.d.OPf.

Lappers-
dorf

Bechts-
rieth

Irchen-
rieth

Georgen-
berg

Flossen-
bürg

Will- 
mering

Waffen-
brunn

Reichen-
bach

Gleißen-
berg

Arn- 
schwang

Schnaittenbach

Poppen-
richt

Markt 
Bibart

Markt-
bergel

Hemmers-
heim

Ems- 
kirchen

Lonner-
stadt

Herolds-
berg

Weil- 
tingen

Rückers-
dorf

Malgers-
dorf

Pracken-
bach

Weißen-
brunn

Reichen-
bach

Nord- 
halben

Ober- 
kotzau

Gerolds-
grün

Weilers-
bach

Grub 
a.Forst

Neuburg
a.Inn

Breiten-
berg

Beutels-
bach

Ihrler-
stein

Betzen-
stein

Mehl- 
meisel

Glas- 
hütten

Fichtel-
berg

Hallberg-
moos

Wett- 
stetten

Fünf- 
stetten

Trunkels-
berg

Biessen-
hofen

Walten-
hausen

Wald- 
stetten

Deisen-
hausen

Mainbern-
heim

Großlang-
heim

Alberts-
hofen

Ermers-
hausen

Gratters-
dorf

Thurmans-
bang

Philipps-
reut

Tauf- 
kirchen

Jandels-
brunn

Günters-
leben

Tauf- 
kirchen

Ober- 
haching

Feld- 
kirchen

Großeib-
stadt

Elfers-
hausen

Western-
grund

Wald- 
aschaff

Main- 
aschaff

Kleinost-
heim

Johannes-
berg

Frammers-
bach

Hofheim
i.UFr.

Wittis-
lingen

Butten-
wiesen

Winter-
hausen

Sommer-
hausen

Prossels-
heim

Holz- 
kirchen

Theilen-
hofen

Simmers-
hofen

Hilten-
fingen

Neun- 
kirchen

Groß- 
heubach

Vier- 
kirchen

Flachs-
landen

Konners-
reuth

Schwarz-
hofen

Nieder-
murach

Weiher-
hammer

Püchers-
reuth

Leuchten-
berg

Treffel-
stein

Grafen-
wiesen

Schmid-
mühlen

Kümmers-
bruck

Burgbern-
heim

Marloff-
stein

Wittels-
hofen

Pommels-
brunn

Park- 
stetten

Post- 
münster

Grafen-
gehaig

Wilhelms-
thal

Leupolds-
grün

Ober- 
trubach

Weitrams-
dorf

Groß- 
heirath

Fürsten-
stein

Kraiburg
a.Inn

Schnabel-
waid

Heiners-
reuth

Gold- 
kronach

Emtmanns-
berg

Schön- 
geising

Münster-
hausen

Bayerisch
Gmain

Spatzen-
hausenBad 

Bayersoien

Untermerz-
bach

Rentweins-
dorf

Pfarr- 
weisach

Neu- 
reichenau

Reicherts-
heim

Recht- 
mehring

Ratten-
kirchen

Niederal-
teich

Waigols-
hausen

Dingols-
hausen

Bergrhein-
feld

Neustadt
a.Main

Gerolds-
hausen

Thundorf
i.UFr.

Unter- 
haching

Unter- 
föhring

Saal 
a.d.Saale

Ostheim v.d.Rhön

Aura 
a.d.Saale

Schöll-
krippen

Heinrichs-
thal

Kreuzwert-
heim

Burg- 
preppach

Sulzfeld
a.Main

Nordheim
a.Main

Scher- 
stetten

Veitshöch-
heim

Heigen-
brücken

Langen-
altheim

Schwan-
stetten

Georgens-
gmünd

Trauts-
kirchen

Großwall-
stadt

Heberts-
hausen

Burg- 
oberbach

Markt- 
leuthen

Kirchen-
lamitz

Michelau
i.OFr.

Burg- 
windheim

Neualben-
reuth

Schwarzen-
feld

Alteglofs-
heim

Luhe- 
Wildenau

Postbauer-
Heng

Markt 
Nordheim

Hagen- 
büchach

Guten- 
stetten Gerhards-

hofen
Großen-
seebach

Straß- 
kirchen

Wurmanns-
quick

Kirchdorf
a.Inn

Heberts-
felden

Gerats-
kirchen

Kirchberg i.Wald

Witzmanns-
berg

Markt- 
leugast

Schnecken-
lohe

Hiltpolt-
stein

Dörfles-
Esbach

Markt- 
offingen

Unter- 
ammergau

Klein- 
langheim

Franken-
winheim

Gaukönigs-
hofen

Dorf- 
prozelten

Karlstein
a.Main

Rednitzhem-
bach

Gesserts-
hausen

Baar 
(Schwaben)

Garching
a.d.Alz

Dentlein
a.Forst

Hochstadt
a.Main Unter- 

steinach

Stadt- 
steinach

Breitengüß-
bach

Steinberg
am See

Dieters-
kirchen

Holzheim
a.Forst

Schlammers-
dorf

Neustadt
am Kulm

Neuhof 
a.d.Zenn

Münch- 
steinach

Gallmers-
garten

Wilburg-
stetten

Reichen-
schwand

Unter- 
dietfurt

Mitters-
kirchen

Kirchdorf
i.Wald

Untergries-
bach

Rotthal-
münster

Neudrossen-
feld

Steinbach
a.Wald

Aicha 
vorm Wald

Reicherts-
hofen

Seybothen-
reuth

Fischen 
i.Allgäu

Königsberg
i.Bay.

Stephans-
kirchen

Obertauf-
kirchen

Ober- 
neukirchen

Oberberg-
kirchen

Stadt- 
lauringen

Ober- 
schwarzach

Oberschleiß-
heim

Sondheim
v.d.Rhön

Nordheim
v.d.Rhön

Stockstadt
a.Main

Heim- 
buchenthal

Aura 
i.Sinngrund

Schwarzach
a.Main

Markt 
Einersheim

Mittel- 
neufnach

Ober- 
pleichfeld

Margets-
höchheim

Markt 
Berolzheim

Ober- 
ickelsheim

Stadt- 
prozelten

Schillings-
fürst

Oberdach-
stetten

Neukirchen-Balbini

Kirchen-
thumbach

Ober- 
michelbach

Groß- 
habersdorf

Auerbach
i.d.OPf.

Johannis-
kirchen

Markt- 
schorgast

Unterlein-
leiter

Nieder- 
füllbach

Baar- 
Ebenhausen

Warmen- 
steinach

Ober- 
schweinbach

Mönchs- 
deggingen

Wieder- 
geltingen

Hohen- 
peißenberg

Hinter- 
schmiding

Grafen- 
rheinfeld

Hausen 
b.Würzburg

Pullach 
i.Isartal

Schönau 
a.d.Brend

Unter- 
pleichfeld

Klein- 
rinderfeld

Wasser- 
trüdingen

Sachsen 
b.Ansbach

Hohenberg
a.d.Eger

Bad 
Alexandersbad

Reuth 
b.Erbendorf

Markt 
Taschendorf

Neunkirchen
a.Sand

Ludwig- 
schorgast

Ebersdorf
b.Coburg

Wolfert- 
schwenden

Niederberg-
kirchen

Kirchheim
b.München

Garching 
b.München

Oberleichters-
bach

Höchstädt
a.d.Donau

Bächingen
a.d.Brenz

Oberottmars-
hausen

Tauberretters-
heim

Burgkirchen
a.d.Alz

Unter- 
schwaningen

Mittel- 
eschenbach

Redwitz 
a.d.Rodach

Heiligenstadt i.OFr.

Schwaig 
b.Nürnberg

Neunkirchen
a.Brand

Weidhausen
b.Coburg

Viereth- 
Trunstadt Kirchen- 

pingarten

Uffing 
a.Staffelsee

Nieder- 
taufkirchen

Groß- 
karolinenfeld

Schwarzach
b.Nabburg

Kirchen- 
demenreuth

Neukirchen
b.Hl.Blut

Michels- 
neukirchen

Neuhaus 
a.d.Pegnitz

Neukirchen
vorm Wald

Schwarzenbach
a.Wald

Herrsching
a.Ammersee

Neumarkt- 
Sankt Veit

Bischofsheim
a.d.Rhön

Wolframs- 
Eschenbach

Bayerisch 
Eisenstein

Feldkirchen-
Westerham

Gundelfingen
a.d.Donau

Bad Griesbach
i.Rottal

Seehausen 
a.Staffelsee

Michelau 
i.Steigerwald

Röthenbach 
a.d.Pegnitz

Schwarzenbach
a.d.Saale

Sankt Oswald-
Riedlhütte

Sulzdorf 
a.d.Lederhecke

Schönbrunn 
i.Steigerwald

Höhenkirchen-
Siegertsbrunn

Höchstädt 
i.Fichtelgebirge

Erlenbach 
b.Marktheidenfeld

Neukirchen 
b.Sulzbach-Rosenberg

Rain

Roth

Ebern

Stein

Bogen

Regen

Rehau

Naila

Senden

Eching
Dorfen

Burgau

Laufen

Dachau

Kreuth

Füssen

Wiesau

Roding

Feucht

Peiting

Freyung

Hausham

Haßfurt

Volkach

Aichach

Alzenau

Buchloe

Kemnath

Pfreimd

Nabburg

Lupburg

Zwiesel

Pocking

Kronach

Kelheim

Pegnitz

Bad Tölz

Schongau

Penzberg

Grafenau

Miesbach

Goldbach

Weismain

Teublitz

Nittenau

Pressath

Parsberg

Berching

Zirndorf

Arnstorf

Tittling

Rödental

Mainburg

Hollfeld

Vöhringen

Germering

Kitzingen

Starnberg

Lenggries

Tegernsee

Trostberg

Traunreut

Karlstadt

Elsenfeld

Wertingen
Meitingen

Friedberg

Uffenheim

Eichstätt

Ebersberg

Erbendorf

Freystadt
Windsbach

Hersbruck

Viechtach

Münchberg

Abensberg

Weißenhorn

Oberstdorf

Mindelheim

Mittenwald

Peißenberg

Osterhofen

Geretsried

Hammelburg

Ochsenfurt

Gersthofen

Miltenberg

Beilngries

Heilsbronn

Burgebrach

Schwandorf

Regenstauf

Grafenwöhr

Hauzenberg

Vilsbiburg

Illertissen

Ichenhausen
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b) Zeichnerisch erläuternde Darstellung verbaler Ziele

I. Ziele der Raumordnung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Allgemeiner ländlicher Raum

Ländlicher Raum mit Verdichtungsansätzen

Verdichtungsraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

Kreisregionen

Einzelgemeinden

II. Zusätzliche Darstellungen

Gemeinde

Kreisfreie Stadt, Landkreis

Land

Zentraler Ort der Stufe A
gemäß Salzburger Landesentwicklungs-
programm (entspricht Oberzentrum)

  1  Bayerischer Untermain
  2  Würzburg
  3  Main-Rhön
  4  Oberfranken-West
  5  Oberfranken-Ost
  6  Oberpfalz-Nord
  7  Nürnberg
  8  Westmittelfranken
  9  Augsburg
10  Ingolstadt
11  Regensburg
12  Donau-Wald
13  Landshut
14  München
15  Donau-Iller
16  Allgäu
17  Oberland
18  Südostoberbayern

Region

Oberzentrum

Mittelzentrum

Metropole

Regionalzentrum

Landesentwicklungsprogramm
Bayern

Anhang 2

Strukturkarte

Fürth

München
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Nürnberg
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Hof

Selb

Cham

Erding

Passau

Coburg

Amberg

Neu-Ulm

Ansbach

Bamberg

Freising

Leipheim
Günzburg

Landshut

Bayreuth

Kulmbach

Sonthofen

Straubing

Plattling

Memmingen

Wunsiedel

Neuötting

Altötting

Rosenheim

Forchheim

Nördlingen

Donauwörth

Deggendorf

Traunstein
Kaufbeuren

Burghausen

Waldsassen

Dingolfing

Freilassing

Schweinfurt

Waldkraiburg

Marktredwitz

Weilheim i.OB

Bad Kissingen

Aschaffenburg

Mühldorf a.Inn

Bad 
Reichenhall

Lauingen
(Donau)

Neumarkt i.d.OPf.

Weiden 
i.d.OPf.

Kempten 
(Allgäu)

Lindau 
(Bodensee)

Immenstadt
i.Allgäu

Dillingen
a.d.Donau

Bad Neustadt
a.d.Saale

Garmisch- 
Partenkirchen

Würzburg

Ingolstadt

Regensburg

Wang

Isen

Pleß

Boos

Wald

Waal

Seeg

Buch

Kötz

Weil

Rott

Prem

Pähl

Moos

Ried

Rain

Weng

Legau

Bichl

Anger

Soyen

Furth

Aying

Obing

Irsee

Glonn

Bruck

Kastl

Hemau

Brunn

Vorra

Ascha

Train

Teugn

Bodolz

Mauern

Ellzee

Pürgen

Kinsau

Igling

Egling

Bergen

Habach

Böbing

Postau

Gerzen

Eching

Otzing

Erdweg

Icking

Weyarn

Valley

Inzell

Horgau
Dasing

Affing

Rieden

Jengen

Graben

Ellgau

Egweil

Baiern

Aßling

Weichs

Laaber

Perkam

Atting

Velden

Hausen

Edling

Zolling

Finsing

Eitting

Walting

Titting

Wemding

Münster

Monheim

Forheim

Daiting

Stetten

Erkheim

Aitrang

Hergatz

Windach

Penzing

Hurlach

Gaißach

Finning

Eresing

Polling

Andechs

Hunding

Eglfing

Burggen

Antdorf

Übersee

Kröning

Halfing

Lalling

Münsing

Warngau

Petting

Palling

Nußdorf

Grassau

Wertach

Weitnau

Pöttmes

Kühbach

Pforzen

Rehling

Kinding

Moosach

Tüßling

Teising
Haiming

Erlbach

Baunach

Wiesent

Sinzing

Pfatter

Mötzing

Velburg

Pyrbaum

Pilsach

Deining

Berngau

Happurg

Mamming

Konzell

Painten

Amerang

Brunnen

Aresing

Gestratz

Marzling

Oberding

Neuching

Lengdorf

Bockhorn

Berglern

Wellheim

Stammham

Pförring

Betzigau

Tapfheim

Marxheim

Kaisheim

Holzheim

Ederheim

Buchdorf

Woringen

Sontheim

Halblech

Rückholz

Röfingen

Offingen

Thaining

Fuchstal

Auerbach

Raisting

Chieming

Huglfing

Eberfing

Adlkofen

Prutting

Pfaffing

Schechen

Jachenau

Greiling

Kienberg

Sulzberg

Merching

Pfronten

Baisweil

Fischach

Kösching

Böhmfeld

EmmeringEgmating

Halsbach

Sünching
Pfakofen

Kallmünz

Reisbach

Pilsting

Loiching

WindbergSteinach

Salching

Aholfing

Vilsheim

Walsdorf

Eggstätt

Chiemsee

Wolnzach

Scheyern

Rohrbach

Burgheim

Unterroth

Kranzberg

Pastetten

Kirchberg

Fraunberg

Altusried

Munningen

Möttingen

Mertingen

Maihingen

Rammingen

Ettringen

Dirlewang

Schwangau

Scheuring

Reichling

Wildsteig

Albaching

Iffeldorf

Essenbach

Baierbach

Samerberg

Riedering

Otterfing

Sauerlach

Siegsdorf

Wehringen

Görisried

Eggenthal

Biberbach

Hitzhofen

Reischach

Frensdorf

Brennberg

Aufhausen

Hohenfels

Engelthal

Mengkofen

Leiblfing

Kirchroth

Bruckberg

Weihmichl

Rohr i.NB

Elsendorf

Langquaid

Aiglsbach

Eiselfing

Babensham

Hohenwart

Karlskron
Karlshuld

Nandlstadt

Moosinning

Schernfeld
Pollenfeld

Nassenfels

Rettenberg

Fremdingen

Ottobeuren

Markt Wald

Am- 
berg

Roßhaupten

Urs-
berg

Schwifting

Hofstetten

Geltendorf

Teisendorf

Denklingen

Steingaden

Rottenbuch

Hohenfurch

Bernbeuren

Hohenthann

Griesstätt

Bad Endorf

Schaufling

Tittmoning

Tacherting

Sur-
berg

Schnaitsee

Pittenhart

Fridolfing

Engelsberg

Bonstetten

Todtenweis

Schmiechen

Schiltberg

Kipfenberg

Dollnstein

Denkendorf

Bux-
heim

Adelschlag

Meh-
ring

Schierling

Sengenthal

Marklkofen

Eichendorf

Neukirchen

Aiterhofen

Riedenburg

Bad Abbach

Attenhofen

IlmmünsterGerolsbach

Geisenfeld

Weichering

Rohrenfels

Ehekirchen

Oberstaufen

Huis-
heim

Türk-
heim

Laut-
rach

Kron-
burg

Holz-
günz

Fell-
heim

Rons-
berg

Breitenthal

Unterwössen

Ergoldsbach

Fras-
dorf

Bergkirchen

Altomünster

Irschenberg

Fischbachau

Wiggensbach

Aind-
ling

Hopfe-
rau

Wolfs-
egg

Mintraching

Schnaittach

Hartenstein

Wallersdorf

Wurms-
ham

Brannenburg

Pörn-
bach

Berg-
heim

Stiefenhofen
Scheid-

egg

Opfen-
bach

Jesen-
wang

Egen-
hofen

Rudelzhausen

Meges-
heim

Ha- 
wangen

Oster-
berg

Bubes-
heim

Kaufe-
ring

Euras-
burg

Dietramszell

Eching
a.A.

Sees-
haupt

Inning
a.A.

Tuntenhausen

Söch-
tenau

Ingen-
ried

Wonne-
berg

Waging a.See

Schalk-
ham

Brunn-
thal

Rott 
a.Inn

Rim- 
sting

Ramer-
berg

Offen-
berg

Kochel a.See

Bayrischzell

Langerringen

Euras-
burg

Oster-
zell

Kalten-
tal

Eisen-
berg

Großaitingen

Altenmünster

Altmannstein

Sulze-
moos

Pleiskirchen

Emmer-
ting

Breitenbrunn

Aurach-
tal

Moosthenning

Hasel-
bach

Geiselhöring

Kirch-
dorf

Erns-
gaden

Waid-
hofen

Nonnen-
horn

Maier-
höfen

Roggen-
burg

Mooren-
weis

Adels-
hofen

Langen-
bach

Warten-
berg

Oy-Mittelberg

Bad Hindelang

Halden-
wang

Dietmannsried

Wester-
heim

Untras-
ried

Winter-
bachRetten-

bach Halden-
wang

Burten-
bach

Vilgertshofen

Obermeitingen

Schneizlreuth

Wielen-
bachWesso-

brunn

Vogta-
reuth

Vachen-
dorf

Pfeffenhausen

Neufahrn i.NB

Kum- 
hausen

Schon-
stett

Schleh-
dorf

Sachsen-
kamKönigs-

dorf

Schlier-
see

Marquartstein

Usters-
bach

Kleinaitingen

Nessel-
wang

Lengen-
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Sielen-
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Eitens-
heim

Butten-
heim

Petten-
dorf
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Hagel-
stadt

Duggen-
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Weisen-
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Wachen-
roth

Schwarz-
ach

Rattis-
zell

Mitter-
fels

Tiefen-
bach

Wilden-
berg

Siegen-
burg

Schlüsselfeld

Jetzen-
dorf

Königs-
moos

Rennertshofen

Gachen-
bach

Berg 
im Gau

Sigmars-
zell

Heimen-
kirch

Lands-
beried

Hatten-
hofen

Wolfers-
dorf

Paunz-
hausen

Hohen-
kammer

Gammels-
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Bolster-
lang

Wolfer-
stadt

Tagmers-
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dingen
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bruck
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maringen

Groß- 
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Schwab-
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Peters-
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felden
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a.d.Amper
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Reichers-
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a.Ammersee
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neukirchen
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a.Chiemsee
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i.Chiemgau
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Töpen

Ahorn

Plech
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Uehlfeld

Bidingen

Bobingen

Weilbach

Röllbach

Pliening

Röhrmoos

Lehrberg

Insingen

Colmberg

Trebgast

Oberhaid

Plößberg

Leonberg

Winklarn

Stadlern
Schönsee

Guteneck

Zeitlarn

Riekofen

Pentling

Köfering

Moosbach

Kohlberg

Pemfling

Eschlkam

Chamerau

Blaibach

Hirschau

Hahnbach

Freihung
Diespeck

Eckental

Leinburg

Spardorf

Birgland

Triftern

Teisnach

Lindberg

Langdorf

Frauenau

Arnbruck

Achslach

Presseck

Mainleus

Weißdorf

Itzgrund

Malching

Kirchham

Hutthurm

Haarbach

Bindlach

Ahorntal

Manching

Blaichach

Wechingen
Deiningen

Benningen

Elchingen

Nersingen

Schwaigen

Stettfeld

Krailling

Spiegelau

Ergolding

Unterreit

Schönberg

Gochsheim

Zellingen

Steinfeld

Neuendorf

Helmstadt

Bergtheim

Kirchdorf

Rannungen

Neubiberg

Oberstreu

Hollstadt

Herbstadt

Hendungen

Fladungen

Nüdlingen

Kleinkahl

Eußenheim

Ebelsbach

Burglauer

Bürgstadt

Finningen

Lutzingen

Bissingen

Uettingen

Röttingen

Remlingen

Polsingen

Pleinfeld

Höttingen

Sugenheim

Obernzenn

Aystetten

Mönchberg

Mömlingen

Kirchzell

Zorneding

Lichtenau

Herrieden

Gebsattel

Bechhofen

Ebensfeld

Pettstadt
Hirschaid

Bischberg

Altendorf

Trausnitz

Thanstein

Bodenwöhr

Altendorf

Waldthurn

Schirmitz
Pleystein

Stamsried

Hohenburg

Gebenbach

Illesheim

Gollhofen

Dachsbach

Edelsfeld

Stallwang

Gangkofen

Rinchnach

Kollnburg

Bodenmais

Wegscheid

Ruderting

Ortenburg

Obernzell

Kasendorf

Tro-
gen

Pretzfeld

Igensdorf

Sonnefeld

Aidenbach

Mistelgau

Grünenbach

Reimlingen

Hainsfarth

Oberrieden

Bux-
heim

Altenstadt

Rieg-
see

Eschenlohe

Türkenfeld

Geiselwind

Dettelbach

Perlesreut

Schwindegg

Maitenbeth

Oberaudorf

Innernzell

Schöllnach

Schonungen

Kolitzheim

Grettstadt

Urspringen

Mittelsinn

Haag
i.OB

Gars a.Inn

Gräfelfing

Schleching
Ruhpolding

Oberthulba

Has-
loch

Gräfendorf

Birkenfeld

Breitbrunn

Eichenbühl

Oberaurach

Kühlenthal

Hollenbach

Rottendorf

Altertheim

Hai-
bach

Raitenbuch

Pappenheim

Heidenheim

Dittenheim

Büchenbach

Allersberg

Weigenheim

Scheinfeld

Rüden-
au

Hep-
berg

Kirchseeon
Tyrlaching

Weihenzell

Steinsfeld

Schopfloch

Rüg-
land

Adelshofen

Litzendorf

Königsfeld
Waldershof

Neu-
sorg

Gleiritsch

Tännesberg

Störnstein

Speinshart

Walderbach

Königstein

Illschwang

Wettringen

Veitsbronn

SeukendorfLangenzenn

Cadolzburg

Ammerndorf

Wittibreut

Rim-
bach

Patersdorf

Tiefenbach

Tettenweis

Kupferberg

Wallenfels

Teuschnitz
Feilitzsch

Wiesenttal

Pox-
dorf Gräfenberg

Eggolsheim

Bad Rodach

Hofkirchen

Aldersbach

Stegaurach

Weidenberg

Mistelbach

Eckersdorf

Graf-
rath

Kamm-
lach

Ober-
roth

Saul-
grub

Kirchlauter

Wörth-
see

Schöf-
weg

Asch-
heim

Zang-
berg

Rohr-
dorf

Hösl-
wang

Wasserlosen

Senn-
feld

Euer-
bach

Wies-
thal

Höch-
berg

Giebelstadt

Wildflecken

Ried-
bach

Grün-
wald

Strahlungen

Oberelsbach

Münnerstadt

Burkardroth

Damm-
bach

Krom-
bach

Woll-
bach

Wiesentheid

Holz-
heim

Sonderhofen

Weißenstadt

West-
heim

Ales-
heim

Thalmässing

Faul-
bach

Stamm-
ham

Schnelldorf

Dietenhofen

Wirs-
berg

Friedenfels

Fensterbach

Waid-
haus

Traitsching

Falkenstein

Ursensollen

Freudenberg

Dietersheim

Burghaslach

Windelsbach

Puschendorf

Loitzendorf

Dietersburg

Hars-
dorf

Marktrodach

Steinwiesen

Sparn-
eck

Pinz-
berg

Egloffstein

Untersiemau

Fürstenzell

Stadelhofen

Pottenstein

Plankenfels

Ober-
reute

Stött-
wang

Kammel-
tal

Ziert-
heim

Apfel-
dorf

Buch-
brunn

Rauhenebrach

Buch-
hofen

Felda-
fing

Schön-
berg

Röhrn-
bach

Haid-
mühle

Üchtelhausen

Poppenhausen

Retz-
stadt

Triefenstein Hett-
stadt

Erla-
brunn

Eggl-
kofen

Putz-
brunn

Otto-
brunn

Gras-
brunn

Stock-
heim

Hohen-
roth

Heu- 
streu

Hafen-
lohr

Essel-
bach

Alten-
buch

Sommer-
ach

Seins-
heim

Schwenningen

Hauns-
heim

Blind-
heimBach-

hagel

Wald-
brunn

Theil-
heim

Eisen-
heim

Kirch-
heim

Schön-
wald

Glatt-
bach

Soln-
hofen

Gnotz-
heim

Muhr 
a.See

Wilhelmsdorf

Obergünzburg

Adels-
ried

Kleinheubach

Mörns-
heim

Vaterstetten

Karls-
feld

Röck-
ingen

Petersaurach

Ohren-
bach

Lang-
furth

Bruck-
berg

Hall-
stadt

Pech-
brunn

Fuchs-
mühl

Deuer-
ling

Beratzhausen

Theis-
seil

Park-
stein

Schön-
thal

Etzel-
wang

Ippes-
heim

Hem- 
hofen

Grems-
dorf

Bucken-
hof

Adels-
dorf

Otten-
soos

Burg-
thann

Ammer-
thal

Peras-
dorf

Bad Birnbach

Bayer-
bach

Bischofsmais

Rugen-
dorf

Stock-
heim

Stamm-
bach

Schauenstein

Regnitzlosau

Konradsreuth

Bad 
Steben

Weißen-
ohe

Kun- 
reuth

Gößweinstein

Lauter-
tal

Eging
a.See

Büchl-
berg

Strullendorf

Bruck-
mühl

Waischenfeld

Hummel-
tal

Mammen-
dorf

Gröben-
zell

Otten-
hofen

Apfel-
trach

Bellen-
berg

Wiesen-
bach

Zösch-
ingen

Biebel-
ried

Zeil 
a.Main

Sand 
a.Main

Außern-
zell

Salden-
burg

Baier-
brunn

Neu- 
beuern

Kolber-
moor

Kiefersfelden

Fürsten-
eck

Waller-
fing

Iggens-
bach

Schweb-
heim

Schwan-
feldRothen-

fels

Neu- 
hütten

Gelchs-
heim

Eibel-
stadt

Jetten-
bach

Aschau
a.Inn

Wartmannsroth

Rieden-
berg

Schäft-
larn

Hohen-
brunn

Reit im Winkl

Rödel-
maier

Oerlen-
bach

Fuchs-
stadt

Bad 
Bocklet

Sommer-
kahl

Rothen-
buch

Kahl 
a.Main

Gössen-
heim

Bisch-
brunn

Aid- 
hausen

Trapp-
stadt

Collen-
berg

Prichsenstadt

Obern-
breit

Markt-
steft

Markt-
breit

Villen-
bach

Med- 
lingen Westen-

dorf

Norden-
dorf

Peters-
dorf

Zell 
a.Main

Rieden-
heim

Thier-
stein

Thiers-
heim

Schirn-
ding

Geisel-
bach

Bessen-
bach

Etten-
statt

Rötten-
bach

Herets-
ried

Gab- 
lingen

Emers-
acker

Schnee-
berg

Lauden-
bach

Töging
a.Inn

Weiden-
bach

Mönchs-
roth

Merken-
dorf

Leutershausen

Buch 
a.Wald

Markt-
zeuln

Recken-
dorf

Immen-
reuth

Falken-
berg

Wenzen-
bach

Tegern-
heim

Obertraubling

Donau-
stauf

Alten-
thann

Etzen-
richt

Tiefen-
bach

Schorn-
dorf

Retten-
bach

Hohen-
warth

Weigen-
dorf

Hirsch-
bach

Markt Erlbach

Langen-
feld

Ergers-
heim

Bauden-
bach

Winkel-
haid

Buben-
reuth

Baiers-
dorf

Henfen-
feld

Tuchen-
bach

Ebermannsdorf

Ratten-
berg

Falken-
fels

Stuben-
berg

Falken-
berg

Zachen-
berg

Gottes-
zell

Geiers-
thal

Drachselsried

Neuen-
markt

Gutten-
berg

Gatten-
dorf

Wiesen-
thau

Leuten-
bach

Effel-
trich

Bad 
Füssing

Zapfen-
dorf

Watten-
dorf

Speichersdorf

Thann-
hausen

Ebers-
hausen

Bad 
Kohlgrub

Maroldsweisach

Hengers-
berg

Neu- 
schönau

Ober- 
hausen

Loh- 
kirchen

Eppen-
schlag

Ober- 
pöring

Nieder-
werrn

Gelders-
heim

Donners-
dorf

Dittel-
brunn

Scholl-
brunn

Rechten-
bach

Parten-
stein

Greußen-
heim

Bieber-
ehren

Großbar-
dorf

Mespel-
brunn

Himmel-
stadt

Willanz-
heim

Wiesen-
bronn

Rüden-
hausen

Martins-
heim

Bins- 
wangen

Stadt-
bergen

Inchen-
hofen

Reichen-
berg

Großost-
heim

Blanken-
bach

Nenns-
lingenBurg- 

salach

Kammer-
stein

Oberscheinfeld

Niedern-
berg Leiders-

bach

Gaimers-
heim

Forst-
inning

Gerol-
fingen

Dürr- 
wangen

Markt-
graitz

Rattels-
dorf

Priesen-
dorf

Memmels-
dorf

Gundels-
heim

Pullen-
reuth

Krummen-
naab

Wackers-
dorf

Schmid-
gaden

Bruck i.d.OPf.

Lappers-
dorf

Bechts-
rieth

Irchen-
rieth

Georgen-
berg

Flossen-
bürg

Will- 
mering

Waffen-
brunn

Reichen-
bach

Gleißen-
berg

Arn- 
schwang

Schnaittenbach

Poppen-
richt

Markt 
Bibart

Markt-
bergel

Hemmers-
heim

Ems- 
kirchen

Lonner-
stadt

Herolds-
berg

Weil- 
tingen

Rückers-
dorf

Malgers-
dorf

Pracken-
bach

Weißen-
brunn

Reichen-
bach

Nord- 
halben

Ober- 
kotzau

Gerolds-
grün

Weilers-
bach

Grub 
a.Forst

Neuburg
a.Inn

Breiten-
berg

Beutels-
bach

Ihrler-
stein

Betzen-
stein

Mehl- 
meisel

Glas- 
hütten

Fichtel-
berg

Hallberg-
moos

Wett- 
stetten

Fünf- 
stetten

Trunkels-
berg

Biessen-
hofen

Walten-
hausen

Wald- 
stetten

Deisen-
hausen

Mainbern-
heim

Großlang-
heim

Alberts-
hofen

Ermers-
hausen

Gratters-
dorf

Thurmans-
bang

Philipps-
reut

Tauf- 
kirchen

Jandels-
brunn

Günters-
leben

Tauf- 
kirchen

Ober- 
haching

Feld- 
kirchen

Großeib-
stadt

Elfers-
hausen

Western-
grund

Wald- 
aschaff

Main- 
aschaff

Kleinost-
heim

Johannes-
berg

Frammers-
bach

Hofheim
i.UFr.

Wittis-
lingen

Butten-
wiesen

Winter-
hausen

Sommer-
hausen

Prossels-
heim

Holz- 
kirchen

Theilen-
hofen

Simmers-
hofen

Hilten-
fingen

Neun- 
kirchen

Groß- 
heubach

Vier- 
kirchen

Flachs-
landen

Konners-
reuth

Schwarz-
hofen

Nieder-
murach

Weiher-
hammer

Püchers-
reuth

Leuchten-
berg

Treffel-
stein

Grafen-
wiesen

Schmid-
mühlen

Kümmers-
bruck

Burgbern-
heim

Marloff-
stein

Wittels-
hofen

Pommels-
brunn

Park- 
stetten

Post- 
münster

Grafen-
gehaig

Wilhelms-
thal

Leupolds-
grün

Ober- 
trubach

Weitrams-
dorf

Groß- 
heirath

Fürsten-
stein

Kraiburg
a.Inn

Schnabel-
waid

Heiners-
reuth

Gold- 
kronach

Emtmanns-
berg

Schön- 
geising

Münster-
hausen

Bayerisch
Gmain

Spatzen-
hausenBad 

Bayersoien

Untermerz-
bach

Rentweins-
dorf

Pfarr- 
weisach

Neu- 
reichenau

Reicherts-
heim

Recht- 
mehring

Ratten-
kirchen

Niederal-
teich

Waigols-
hausen

Dingols-
hausen

Bergrhein-
feld

Neustadt
a.Main

Gerolds-
hausen

Thundorf
i.UFr.

Unter- 
haching

Unter- 
föhring

Saal 
a.d.Saale

Ostheim v.d.Rhön

Aura 
a.d.Saale

Schöll-
krippen

Heinrichs-
thal

Kreuzwert-
heim

Burg- 
preppach

Sulzfeld
a.Main

Nordheim
a.Main

Scher- 
stetten

Veitshöch-
heim

Heigen-
brücken

Langen-
altheim

Schwan-
stetten

Georgens-
gmünd

Trauts-
kirchen

Großwall-
stadt

Heberts-
hausen

Burg- 
oberbach

Markt- 
leuthen

Kirchen-
lamitz

Michelau
i.OFr.

Burg- 
windheim

Neualben-
reuth

Schwarzen-
feld

Alteglofs-
heim

Luhe- 
Wildenau

Postbauer-
Heng

Markt 
Nordheim

Hagen- 
büchach

Guten- 
stetten Gerhards-

hofen
Großen-
seebach

Straß- 
kirchen

Wurmanns-
quick

Kirchdorf
a.Inn

Heberts-
felden

Gerats-
kirchen

Kirchberg i.Wald

Witzmanns-
berg

Markt- 
leugast

Schnecken-
lohe

Hiltpolt-
stein

Dörfles-
Esbach

Markt- 
offingen

Unter- 
ammergau

Klein- 
langheim

Franken-
winheim

Gaukönigs-
hofen

Dorf- 
prozelten

Karlstein
a.Main

Rednitzhem-
bach

Gesserts-
hausen

Baar 
(Schwaben)

Garching
a.d.Alz

Dentlein
a.Forst

Hochstadt
a.Main Unter- 

steinach

Stadt- 
steinach

Breitengüß-
bach

Steinberg
am See

Dieters-
kirchen

Holzheim
a.Forst

Schlammers-
dorf

Neustadt
am Kulm

Neuhof 
a.d.Zenn

Münch- 
steinach

Gallmers-
garten

Wilburg-
stetten

Reichen-
schwand

Unter- 
dietfurt

Mitters-
kirchen

Kirchdorf
i.Wald

Untergries-
bach

Rotthal-
münster

Neudrossen-
feld

Steinbach
a.Wald

Aicha 
vorm Wald

Reicherts-
hofen

Seybothen-
reuth

Fischen 
i.Allgäu

Königsberg
i.Bay.

Stephans-
kirchen

Obertauf-
kirchen

Ober- 
neukirchen

Oberberg-
kirchen

Stadt- 
lauringen

Ober- 
schwarzach

Oberschleiß-
heim

Sondheim
v.d.Rhön

Nordheim
v.d.Rhön

Stockstadt
a.Main

Heim- 
buchenthal

Aura 
i.Sinngrund

Schwarzach
a.Main

Markt 
Einersheim

Mittel- 
neufnach

Ober- 
pleichfeld

Margets-
höchheim

Markt 
Berolzheim

Ober- 
ickelsheim

Stadt- 
prozelten

Schillings-
fürst

Oberdach-
stetten

Neukirchen-Balbini

Kirchen-
thumbach

Ober- 
michelbach

Groß- 
habersdorf

Auerbach
i.d.OPf.

Johannis-
kirchen

Markt- 
schorgast

Unterlein-
leiter

Nieder- 
füllbach

Baar- 
Ebenhausen

Warmen- 
steinach

Ober- 
schweinbach

Mönchs- 
deggingen

Wieder- 
geltingen

Hohen- 
peißenberg

Hinter- 
schmiding

Grafen- 
rheinfeld

Hausen 
b.Würzburg

Pullach 
i.Isartal

Schönau 
a.d.Brend

Unter- 
pleichfeld

Klein- 
rinderfeld

Wasser- 
trüdingen

Sachsen 
b.Ansbach

Hohenberg
a.d.Eger

Bad 
Alexandersbad

Reuth 
b.Erbendorf

Markt 
Taschendorf

Neunkirchen
a.Sand

Ludwig- 
schorgast

Ebersdorf
b.Coburg

Wolfert- 
schwenden

Niederberg-
kirchen

Kirchheim
b.München

Garching 
b.München

Oberleichters-
bach

Höchstädt
a.d.Donau

Bächingen
a.d.Brenz

Oberottmars-
hausen

Tauberretters-
heim

Burgkirchen
a.d.Alz

Unter- 
schwaningen

Mittel- 
eschenbach

Redwitz 
a.d.Rodach

Heiligenstadt i.OFr.

Schwaig 
b.Nürnberg

Neunkirchen
a.Brand

Weidhausen
b.Coburg

Viereth- 
Trunstadt Kirchen- 

pingarten

Uffing 
a.Staffelsee

Nieder- 
taufkirchen

Groß- 
karolinenfeld

Schwarzach
b.Nabburg

Kirchen- 
demenreuth

Neukirchen
b.Hl.Blut

Michels- 
neukirchen

Neuhaus 
a.d.Pegnitz

Neukirchen
vorm Wald

Schwarzenbach
a.Wald

Herrsching
a.Ammersee

Neumarkt- 
Sankt Veit

Bischofsheim
a.d.Rhön

Wolframs- 
Eschenbach

Bayerisch 
Eisenstein

Feldkirchen-
Westerham

Gundelfingen
a.d.Donau

Bad Griesbach
i.Rottal

Seehausen 
a.Staffelsee

Michelau 
i.Steigerwald

Röthenbach 
a.d.Pegnitz

Schwarzenbach
a.d.Saale

Sankt Oswald-
Riedlhütte

Sulzdorf 
a.d.Lederhecke

Schönbrunn 
i.Steigerwald

Höhenkirchen-
Siegertsbrunn

Höchstädt 
i.Fichtelgebirge

Erlenbach 
b.Marktheidenfeld

Neukirchen 
b.Sulzbach-Rosenberg

Rain

Roth

Ebern

Stein

Bogen

Regen

Rehau

Naila

Senden

Eching
Dorfen

Burgau

Laufen

Dachau

Kreuth

Füssen

Wiesau

Roding

Feucht

Peiting

Freyung

Hausham

Haßfurt

Volkach

Aichach

Alzenau

Buchloe

Kemnath

Pfreimd

Nabburg

Lupburg

Zwiesel

Pocking

Kronach

Kelheim

Pegnitz

Bad Tölz

Schongau

Penzberg

Grafenau

Miesbach

Goldbach

Weismain

Teublitz

Nittenau

Pressath

Parsberg

Berching

Zirndorf

Arnstorf

Tittling

Rödental

Mainburg

Hollfeld

Vöhringen

Germering

Kitzingen

Starnberg

Lenggries

Tegernsee

Trostberg

Traunreut

Karlstadt

Elsenfeld

Wertingen
Meitingen

Friedberg

Uffenheim

Eichstätt

Ebersberg

Erbendorf

Freystadt
Windsbach

Hersbruck

Viechtach

Münchberg

Abensberg

Weißenhorn

Oberstdorf

Mindelheim

Mittenwald

Peißenberg

Osterhofen

Geretsried

Hammelburg

Ochsenfurt

Gersthofen

Miltenberg

Beilngries

Heilsbronn

Burgebrach

Schwandorf

Regenstauf

Grafenwöhr

Hauzenberg

Vilsbiburg

Illertissen

Ichenhausen

Waldkirchen

Gerolzhofen

Lohr a.Main

Holzkirchen

Wendelstein

Dinkelsbühl

Lichtenfels

Mitterteich

Vohenstrauß

Waldmünchen

Eggenfelden

Helmbrechts

Bad Aibling

Oberammergau

Gunzenhausen

Hilpoltstein

Wörth a.Main

Feuchtwangen

Burgkunstadt

Neutraubling

Bad Kötzting

Pfarrkirchen

Berchtesgaden
Rottach-Egern

Bad 
Wiessee

Mellrichstadt

Bad Brückenau

Treuchtlingen

Marktoberdorf

Tirschenreuth

Oberviechtach

Furth im Wald

Bad Windsheim

Simbach a.Inn

Neuhaus a.Inn

Ebermannstadt

Königs-
brunn

Schrobenhausen

Marktheidenfeld

Gemünden a.Main

Landau a.d.Isar

Ludwigs-
stadt

Fürstenfeldbruck

Bad 
Wörishofen

Wasserburg a.Inn

Langweid
a.Lech

Bad Staffelstein

Moosburg a.d.Isar

Landsberg am Lech

Wolfrats-
hausen

Erlenbach
a.Main

Weißenburg i.Bay.

Obernburg
a.Main

Grafing b.München

Alten- 
kunstadt

Burglengen-
feld

Schwarzen-
bruck

Ruhstorf a.d.Rott

Neuburg a.d.Donau

Prien 
a.Chiemsee

Dinkel- 
scherben

Neuen- 
dettelsau

Wernberg-
Köblitz

Maxhütte-
Haidhof

Sulzbach-Rosenberg

Neustadt
b.Coburg

Neustadt a.d.Donau
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b) Zeichnerisch erläuternde Darstellung verbaler Ziele

I. Ziele der Raumordnung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Allgemeiner ländlicher Raum

Ländlicher Raum mit Verdichtungsansätzen

Verdichtungsraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

Kreisregionen

Einzelgemeinden

II. Zusätzliche Darstellungen

Gemeinde

Kreisfreie Stadt, Landkreis

Land

Zentraler Ort der Stufe A
gemäß Salzburger Landesentwicklungs-
programm (entspricht Oberzentrum)

  1  Bayerischer Untermain
  2  Würzburg
  3  Main-Rhön
  4  Oberfranken-West
  5  Oberfranken-Ost
  6  Oberpfalz-Nord
  7  Nürnberg
  8  Westmittelfranken
  9  Augsburg
10  Ingolstadt
11  Regensburg
12  Donau-Wald
13  Landshut
14  München
15  Donau-Iller
16  Allgäu
17  Oberland
18  Südostoberbayern

Region

Oberzentrum

Mittelzentrum

Metropole

Regionalzentrum

Landesentwicklungsprogramm
Bayern

Anhang 2

Strukturkarte
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Grenze der Mittelbereiche

Grenze der Nahbereiche

Karte 1

Verordnung zur Änderung des Regionalplans der
Region Allgäu (16) 2008

Regionaler Planungsverband Allgäu

Kempten, den 12. Februar 2008

gez. Toni Vogler

Verbandsvorsitzender
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Siedlungsschwerpunkt 

Entwicklungsachse von überregionaler Bedeutung

Regionalplan der Region Allgäu 16- Karte 1 Raumstruktur (02/08), 
Herausgeber: Regionaler Planungsverband Allgäu

REGIONALPLAN ALLGÄU NR. 16

GRUNDLAGE
Der aktuelle Regionalplan Allgäu 16 ist zum Zeitpunkt der 
Erstellung des Innenentwicklungskonzepts noch nicht an 
die Neuerungen des LEP 2018 angepasst. Die bestehenden 
Kleinzentren, Unterzentren u. Siedlungsschwerpunkte wer-
den bis zur Anpassung einem Grundzentrum gleichgestellt. 
Im Regionalplan 16 (Stand 2008) ist die Gemeinde Weitnau 
als bevorzugt zu entwickelndes Kleinzentrum (LEP 2018: 
Grundzentrum) eingestuft. Hier sollen vor allem Arbeitsplät-
ze nicht landwirtschaftlicher Tätigkeit bevorzugt geschaffen 
werden und die Einzelhandelszentralität erhöht werden. 
Im Regionalplan 16 ist das Gemeindegebiet Weitnau als 
„Allgemeiner ländlicher Raum“ und als „ländlicher Teilraum, 
dessen Entwicklung im besonderen gestärkt werden soll“ 
kategorisiert. Die Einstufung des LEPs als reiner ländlicher 
Raum ist somit noch nicht erfasst. 

FOKUS: SIEDLUNGS-UND VERSORGUNGSSTRUKTUR
In Bezug auf die Siedlungs- und Versorgungsstruktur ist im 
Gemeindegebiet laut Regionalplan ein Teil des Gemeinde-
gebiets als Vorranggebiet für Wasserversorgung (Trinkwas-
ser)	markiert.	Das	Gebiet	WVR	22	befindet	sich	im	Hauptort	
entlang des Weitnauer Bachs. Ein Vorbehaltsgebiet WVB 20 
befindet	sich	bei	Nellenbruck.	Ein	Vorranggebiet	für	Hoch-
wasserschutz (H 54) erstreckt sich ebenfalls entlang des 
Weitnauer Bachs östlich des Hauptorts. Der Markt Weitnau 
befindet	sich	in	einem	Ausschlussgebiet	für	Windkraftanla-
gen. Zur Gewinnung und Sicherung von Bodenschätzen 
sind weder Vorbehalts- noch Vorranggebiete vorhanden.
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Entwicklungsachse von überregionaler Bedeutung

- Natürliche Lebensgrundlagen sowie eigenständige Sied-
lungsstrukturen bzw. des jeweiligen Siedlungscharakters 
und deren Betonung auch als ökonomischer Standortvorteil 
erhalten
- Wettbewerbsfähige und umweltverträgliche Land- und 
Forstwirtschaft sichern und entwickeln
- Regionale Wertschöpfungspotentiale, die sich insbesonde-
re aus der verstärkten Erschließung und Nutzung Erneuer-
barer Energien an geeigneten Standorten ergeben, nutzen
Quelle und weitere Informationen: LEP (Stand 2020)

Für Weitnau ist die Zielsetzung also vor allem die Sicherung 
als eigenständiger Lebens- und Arbeitsraum und die Er-
reichbarkeit der Daseinsvorsorge. 
Die charakteristische Landschaft mit den zahlreichen Wie-
sen sollte erhalten bleiben. Auf einen nachhaltigen Touris-
mus	und	eine	flächensparende	Entwicklung	ist	zukünftig	zu	
achten.

NATUR UND LANDSCHAFT
Fast das komplette Gemeindegebiet ist als Landschaft-
liches	 Vorbehaltsgebiet	 definiert.	 Im	Norden	 unter	Nr.	 10	
„Kürnacher Wald (Adelegg)“ und ansonsten unter Nr. 19 
„Bergland der Faltenmolasse zwischen Buchenberg und 
Oberstaufen“. Der Erhalt dieser Schutzgebiete ist von ho-
her	Bedeutung.	Nötige	Pflege-	und	Schutzmaßnahmen	sind	
durchzuführen.	Nördlich	von	Hellengerst	befindet	sich	das	
Naturschutzgebiet „Breitenmoos“. Im Südosten liegt das 
Landschaftsschutzgebiet „Stoffelberg“.
Quelle: Regionalplan Allgäu 16 (Stand 2008)
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VORGABEN AUS DER BAULEITPLANUNG

LANDSCHAFTSPLAN
Der geltende Landschaftsplan ist sehr umfangreich und 
greift die wichtigsten Themen übersichtlich auf.  Der Land-
schaftsplan hat zur Aufgabe, die örtlichen Erfordernisse 
und Maßnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Natur-
schutzes	und	der	Landschaftspflege	darzustellen.	Im	Land-
schaftsplan werden schützenswerte Bereiche und Objekte 
für den Natur- und Landschaftshaushalt und den Ressour-
censchutz	 aufgezeigt	 und	 Pflegemaßnahmen	 vorgeschla-
gen. Zentrales Ziel ist der Erhalt des charakteristischen 
Landschaftsbildes des Gemeindegebiets. „Der Erhalt der 
traditionellen bäuerlichen Bewirtschaftungsform im 
Gemeindegebiet ist vorrangiges Ziel. Der Landwirtschaft 
kommt als wichtigem Nutzer von Grund und Boden im 
Gemeindegebiet eine besondere Aufgabe und Verantwor-
tung	 für	 den	 Naturschutz	 und	 die	 Landschaftspflege	 zu.“	
(Auszug Präambel Landschaftsplan) 

Auszug Flächennutzungsplan 2006, o.M.
Quelle: Gemeinde Weitnau

1.2 PLANERISCHE UND RECHTLICHE GRUNDLAGEN

FLÄCHENNUTZUNGSPLAN
Das Gemeindegebiet und der Hauptort Weitnau verfügen 
über einen detaillierten Flächennutzungsplan aus dem 
Jahre 2006. Im Bereich Natur und Landschaft ist eine 
genaue Differenzierung in unterschiedliche Flächenkatego-
rien	 definiert	 und	mit	 entsprechenden	Handlungsempfeh-
lungen ergänzt. So wird neben Naturschutz-, Landschafts-
schutzgebieten, FFH-Flächen, Einzelgehölze und Gehölz-
gruppen, allen Geo- und Biotopen sowie Naturdenkmälern 
auch eine genaue Unterscheidung von anderen landschaft-
lichen	 Grünflächen	 gemacht.	 Offenland-Feuchtflächen,	
Wald auf Feuchtstandort, Waldfreie Hoch- und Zwischen-
moorflächen,	Talräume,	Flächen	mit	besonderer	Bedeutung	
für Ökologie und Landschaftsbild, sowie Flächen mit beson-
derer Bedeutung für Orts- und Landschaftsbild sind hier 
kartiert. Die Empfehlungen, die vor allem deren Erhalt vor-
sehen, sind qualitativ wertvoll. 



13
Legende Flächennutzungsplan 2006, o.M.
Quelle: Gemeinde Weitnau

FAZIT:
Analyse der Festsetzungen des geltenden 
Landschafts- und Flächennutzungsplans:
> sehr hoher Detaillierungsgrad
> Vielzahl an Festsetzungen zu Natur und Landschaft
> gemäß FNP hohe Anzahl an bislang noch unbebauten
Bauflächen für Wohn- und Gewerbenutzung

fachplanerische Empfehlung:
> verstärkt  Innen- vor Außenentwicklung fördern
> achtsamer, ressourcenschonender Umgang mit bis-
lang unbebauten Bauflächen unter Berücksichtigung 
und Erhalt qualitätsvoller, übergeordneter 
Grünverbindungen und Freiräume

Mit	 Fokus	 auf	 das	 definierte	 Siedlungsgebiet	 zeigt	 sich,	
viele	 der	 als	 Bauflächen	 festgelegten	 Bereiche	 bis	 dato	
unbebaut sind. Hier ist bei künftigen Entwicklungen ein 
sehr achtsamer Umgang mit der Ressource Boden wichtig, 
um einer stark fortschreitenden Zersiedelung entgegenzu-
wirken.
Auf die einzelnen Widmungen der Bauflächen wird im 
Folgenden eingegangen: 
Der ursprüngliche Dorfkern arrondiert sich um den heute 
als	Parkfläche	gekennzeichneten	Gemeindeplatz.	Die	Nut-
zung	ist	hier	auch	als	Dorfgebiet	kategorisiert.	Gewerbeflä-
chen sind in Weitnau am westlichen Ortsrand und an der 
Anschlussstelle zur B 12 kartiert und noch nicht in vollem 
Umfang gemäß den Möglichkeiten, welche der FNP recht-
lich bietet, bebaut. 
Ebenfalls	im	Westen	befindet	sich	ein	Mischgebiet	mit	eini-
gen Gewerbebetrieben und im Anschluss einem Sonderge-
biet	 für	Einzelhandel.	Ein	weiteres	großflächiges	Mischge-
biet erstreckt sich im Bereich des historischen Ortskerns 
von Weitnau. Es beginnt im Westen bei der Hohenegg-
straße 38 und umschließt das ehemalige Amtshaus, den 
Dorfplatz, im Norden die Brauerei, im Süden den Gasthof 
Krone und führt im Osten bis zur Kreuzung Hohenegg-
straße	/	Kirchstraße.	Ein	weiteres	Mischgebiet	befindet	sich	
entlang der Straße Am Bahnhof und eines bei der Straße Im 
Diethen.	 Flächen	 für	 Gemeinbedarf	 finden	 sich	 beim	 Rat-
haus, bei der Feuerwehr und der Post am Dorfplatz, bei der 
Kirche St. Pelagius und rund um die Grund- und Mittel-
schule,	 den	 Kindergarten	 und	 die	 Sportflächen	 südlich	
davon.	 Diese	 Gemeinbedarfsflächen	 bieten	 großzügige	
Freiflächen.	 Als	 weiteres	 Sondergebiet	 wurde	 eine	 kleine	
Fläche im Südwesten des Ortskerns ausgewiesen, die Son-
derfläche	 Kurheim.	 Bei	 den	 Tennisplätzen	 gibt	 es	 eine	
öffentliche	 Parkfläche.	 Eine	 große	 zusammenhängende	
Grünfläche	 im	Süden	 ist	 als	Grünfläche	mit	 verschiedenen	
Zwecken	definiert.	Qualitätsvoll	 und	wichtig	 für	 das	Orts-
bild sind auch die vorgesehene Ortsrandeingrünungen, die 
sich	an	fast	allen	Wohn-	und	Gewerbeflächen	anschließen.	

Die	 weiteren	 bebauten	 Flächen	 sind	 als	 Wohnbauflächen	
ausgewiesen. Gleiches gilt für mehrere bislang unbebaute 
Flächen,	die	aktuell	noch	landwirtschaftliche	Wiesenflächen	
sind und bis dato eine qualitätsvolle Verzahnung der Land-
schaft mit dem Ort darstellen.

FACHPLANERISCHE EMPFEHLUNG
Mit	Fokus	auf	die	kartierten	Bauflächen	gemäß	FNP	zeigt	
sich, dass viele der Bereiche bis dato nicht bebaut sind. 
Zum Erhalt der bestehenden Qualitäten im gewachenen 
Ortes sowie mit Fokus auf einen nachhaltigen Umgang mit 
der Ressource Boden ist ein sehr achtsamer Umgang mit 
den noch unbebauten Flächen erforderlich. Es gilt es, 
zunächst Innen- vor Außenentwicklung zu fördern.
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 Gewerbegebiet Ritzen-West

Bebauungspläne M 1:5000

Rechtskräftige Bebauungspläne
(verschiedene Farben)

Bebauungsplan in Aufstellung

VORGABEN AUS DER BAULEITPLANUNG

BEBAUUNGSPLÄNE ÜBERSICHT
Im Gemeindegebiet gibt es mehrere rechtskräftige Bebau-
ungspläne, welche das Maß und die Art der baulichen Nut-
zung vorgeben. Die vorhandene verbindliche Bauleitpla-
nung des Hauptortes Weitnau ist auf dem Plan kartiert. 
Auch dargestellt sind die Umgriffe von B-Plänen, welche 
sich	in	Aufstellung	befinden.
Es folgt auf den Seiten 16 und 17 eine chronologische Über-
sicht sowie Auswertung der Festsetzungen, um darauf 
basierend Handlungsempfehlungen für eine weitere, 
qualitätsvolle Innenentwicklung geben zu können.

1.2 PLANERISCHE UND RECHTLICHE GRUNDLAGEN
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ÜBERSICHT: RECHTSKRÄFTIGE B-PLÄNE IM UNTERSUCHUNGSGEBIET

CHRONOLOGISCHE ÜBERSICHT
Die Übersicht zeigt in der Gesamtschau die aktuell gel-
tenden, rechtskräftigen B-Pläne im Untersuchungsgebiet. 
Die kurze Zusammenfassung der Kennzahlen zeigt eine 
bereits bestehende Entwicklung hin von der Ausweisung 
rein monostrukturell entwickelten 1-2-Familienhäusern hin 
auch zu Mehrfamilienhäusern. Zudem geht die Tendenz zu 
einer höheren Geschossigkeit. 

WEITNAU SÜD - MÄRZ 1965
WR:  Geschossigkeit I und II
GRZ	max.	=	0,4
SD 23°-28°

WEITNAU WIDDUM - MÄRZ 1976
WR:  Geschossigkeit I und II
max	2WE	je	Wohngebäude
GRZ	max.	=	0,4
SD 23°-28°

DIETHEN - MAI 1978
WA und MI: Geschossigkeit I und II
EFH und DH (2WE)
GRZ	max.	=	0,4
SD 23°-28°

FREIZEITANLAGE WEITNAU - NOVEMBER 1986
Gemeinbedarf	und	öffentliche	Grünfläche:	I,	II	und	II+D
Hallenbad, Gästezentrum, MFH, Pfarrzentrum,...
SD 23°-30°

AM BAHNHOF - DEZEMBER 1987
MI:	I+D
GFZ	max.	=	0,4
SD 24°-28°

AM BAHNHOF - APRIL 1991 - 1. ÄNDERUNG
MI: II
MFH
GFZ	max.	=	0,5
SD 24°-28°

GOSBOLZ - MAI 1989
WA	und	MI:	I+D,	II
Einzelhaus 
GRZ	max.	0,3	und	0,5;	GFZ	max.	=	0,6	und	0,8
SD 24°-28°

GOSBOLZ - 1.ÄNDERUNG - JANUAR 1991
nur	WA:	I+D,	II
EFH
GRZ	max.	0,3	und	0,4;	GFZ	max.	=	0,6	und	0,8
SD 24°-28°

OAS WEITNAU- OST - OKTOBER 1995
§ 34 BauGB

KULMUSWIESE - FEBRUAR 1998
WA und GE: II
Einzelhaus (2WE), DH (2WE) und MFH (5WE)
GRZ	max.	0,3	und	0,5;	GFZ	max.	=	0,6	und	1,0
SD 28°-36° (GE auch FD)

ALTSCHWANDE - APRIL 2002
W: II
Einzelhaus (2WE) und DH (2WE)
GRZ	max.	0,16	und	0,3;	GFZ	max.	=	0,32	und	0,6
SD 28°-36°

ALTSCHWANDE - 1.ÄNDERUNG - MÄRZ 2003
zusätzlich zwei neue Grundstücke

AM BAHNHOF II - APRIL 2003 - 1. ÄNDERUNG
WA:	I+D,	II,	III+D
EFH , DH und MFH
GRZ	max.	0,3	und	0,5;	GFZ	max.	=	0,6	und	0,8
SD 26°-32°

WEITNAU DIETHEN SÜD-OST - NOVEMBER 2004
WA: II
Einzelhaus (2WE), DH (2WE) und RH (1WE)
GRZ	max.	0,35;	GFZ	max.	=	0,6
SD 28°-38°

MAGNÉWEG OST - APRIL 2015
WA: II
EFH (2WE) und DH (2WE)
GRZ	max.	0,35	und	0,4;	GFZ	max.	=	0,6
SD 26°-38°

BEI DEN ESCHEN - JULI 2019
WA: II und III
Einzelhaus (2WE), DH, RH und MFH
GRZ	max.	0,35
SD 22°-35°

1.2 PLANERISCHE UND RECHTLICHE GRUNDLAGEN
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ZUSAMMENFASSUNG/ 
AUSWERTUNG GELTENDE BEBAUUNGSPLÄNE:

Bereits die ersten Bebauungspläne legen detailliert Bau-
form, Fassadengestaltung und eine einheitliche Gestaltung 
von Haupt- und Nebengebäuden fest. Die dorftypischen 
Materialien wie ein unauffälliger Außenputz und ein natur-
rotes Ziegeldach als Satteldach mit einer Neigung zwischen 
ca.	23°	und	max.	30°	werden	hier	festgeschrieben.	Ab	dem	
zweiten	Bebauungsplan	findet	auch	das	ortstypische	Mate-
rial Holz Einzug in die gestalterischen und baulichen Fest-
setzungen. Als Fassadenverkleidung, Balkonbrüstung und 
Material der Einfriedungen zum öffentlichen Straßenraum. 
Ab dem Bebauungsplan Kulmuswiese von 1998 bis zu Weit-
nau Diethen Süd-Ost von 2004 sind die gestalterischen Vor-
gaben in Bezug auf die Dach-, Fassaden-, und Außenraum-
gestaltung am detailliertesten und entsprechen gut einer 
dorftypischen und ökologischen Bauweise. Diese Bauleit-
planungen können bezüglich der Gestaltungsvorgaben als 
Vorbild auch für weitere Bebauungspläne dienen. 

Ab Ende der 80er Jahren sind versickerungsfähige Stell-
platzflächen,	Zufahrten,	usw.	in	fast	allen	Bebauungsplänen	
Pflicht.	Die	Vermeidung	von	versiegelten	Flächen	und	eine	
Steigerung der Biodiversität sollten auch weiter über ent-
sprechende Festsetzungen gefördert/ gefordert werden. 
Ab Mitte der 80er Jahre und dem Bebauungsplan für die 
Freizeitanlage in Weitnau von 1986 gibt es hierzu eine 
Pflanzliste	 mit	 heimischen	 und	 standortgerecht	 zu	 pflan-
zenden Bäumen und Gehölzen. 

Hinsichtlich der Gebäudegrößen und Grundstückszu-
schnitte wurde über die Festsetzungen primär der Bau von 
Ein- bis Zweifamilienhäusern forciert. Die Entwicklungen in 
der jüngeren Zeit gehen hin zu auch Mehrfamilienwohnen.

FACHPLANERISCHE EMPFEHLUNG:
Über entsprechende Festsetzungen in der Bauleitplanung 
kann ein wichtiger Beitrag für eine dorfgerechte Innenent-
wicklung geleistet werden. 
Bei künftigen Bauleitplanungen sollte daher darauf geach-
tet werden, die im Rahmen des IEK formulierten Zielset-
zungen zu berücksichtigen. Dies betrifft insbesondere für 
die Erweiterung des Wohnraumangebots unter Berücksich-
tigung des demographischen Wandels sowie den Erhalt 
eines qualitätsvollen Ortsbildes. 
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ÖKO-MODELLREGION 
OBERALLGÄU KEMPTEN
Die Gemeinde Weitnau ist eingebunden in eine Vielzahl von 
interkommunalen Netzwerken und Kooperationen, welche  
die regionale Wirtschaft und Infrastruktur stärken und för-
dern. Bei der Öko-Modellregion Oberallgäu Kempten ha-
ben sich 28 Gemeinden des Landkreises Oberallgäu und 
die kreisfreie Stadt Kempten zusammengeschlossen, um 
gemeinsam die Bio-Produktion zu erhöhen und somit die 
heimische Nachfrage nach ökologischen Lebensmitteln zu-
nehmend stärker aus der regionalen Produktion zu decken. 
2015 erhielten der Landkreis Oberallgäu und die Stadt 
Kempten die staatliche Anerkennung als Öko-Modellregion. 
Seit 2016 werden Projekte zusätzlich von einem Projektma-
nagement unterstützt.

Die Öko-Modellregion Oberallgäu Kempten liegt- einge-
bettet in die Allgäuer Alpen und das hügeligen Alpenvor-
land - in einer landschaftlich besonders reizvollen Region mit 
einer engen Verbindung von Tourismus und Landwirtschaft. 
Typisch für die Region ist der hohe Grünlandanteil und die 
große Bedeutung der Milchwirtschaft, verbunden mit einer 
Vielzahl von Direktvermarktern sowie einer noch erhaltenen 
aktiven Alpwirtschaft. 
Hier bieten sich - insbesondere im interkommunalen Ver-
bund - sehr gute Voraussetzungen, die regionale Wert-
schöpfung gemeinsam zu stärken und für den Verbraucher 
attraktiv zu machen. Die Ziele der Öko-Modellregion sind 
unter dem Motto „Austausch ermöglichen – zusammen 
wachsen!“	definiert.	Die	Vernetzung	und	der	Austausch	von	
Erzeugern, Verarbeitern und Vermarktern kann und soll so 
optimal gefördert werden. Durch Beratung sowie gemein-
same Projekte wird der ökologische Landbau und damit ver-
bunden der Vertrieb von lokalen und hauptsächlich 
biologischen Erzeugnissen gefördert. 
Quelle und weitere Informationen unter: https://www.oekomodellregi-
onen.bayern/oko-modellregion/landkreis-oberallgaeu/ (Stand 01/2020)

LEADER/ LOKALE AKTIONSGRUPPE
Die Region Oberallgäu ist eine LEADER Region, deren Ziel 
es ist, die Handlungs- und Wettbewerbsfähigkeit der Regi-
on zu verbessern. LEADER ist ein methodischer Ansatz der 
Regionalentwicklung, der es Akteuren vor Ort ermöglichen 
soll, lokale Prozesse selbst mitzugestalten und die Region 
gemeinsam weiterzuentwickeln. In einem abgegrenzten Ge-
biet, der LEADER-Region, arbeitet die sogenannte Lokale 
Aktionsgruppe (LAG). Sie ist für die Umsetzung der lokalen 
Entwicklungsstrategien verantwortlich, die am Beginn einer 
jeden EU-Förderphase mit einer Bürgerbeteiligung erstellt 
wird. Im Rahmen dieser Entwicklungsstrategie können Pro-
jekte gefördert werden. 
Die Gemeinde Weitnau gehört seit 2004 zur lokalen Akti-
onsgruppe (LAG) Regionalentwicklung Oberallgäu. 
Die LAG agiert in erster Linie in der Region und in Bezug 
auf Projekte, die im Rahmen von LEADER gefördert werden. 
Doch nicht nur förderbare Projekte liegen im Aufgabenbe-
reich	der	LAG	sondern	z.B.	auch	das	Anbieten	von	Exkur-
sionen, zu bereits umgesetzten Projekten, um in anderen 
Regionen Anregungen für das Oberallgäu zu bekommen.
Auch	umgekehrt	finden	immer	wieder	Exkursionen	von	Ex-
ternen ins Oberallgäu statt, um den Erfahrungsaustausch zu 
fördern	und	von	dem	europäischen	Netzwerk	zu	profitieren.

Ein Regionalmanagement unterstützt die lokale Aktions-
gruppe. Sie beraten unter anderem die Projektträger bei 
der Antragstellung, sind für die Öffentlichkeitsarbeit zu-
ständig und fördern die Vernetzung in der Region. Die Pro-
jekte können je nach Bedarf der jeweiligen Region ganz un-
terschiedlicher Natur sein.
Quelle und weitere Informationen unter: https://www.regionalentwick-
lung-oberallgaeu.de (02/2022)

Quelle und weitere Informationen unter: https://www.netzwerk-laend-
licher-raum.de/dorf-region/leader/leader-kurz-erklaert/ (02/2022)

Weitere Informationen unter: https://youtu.be/LPqvIZJOROs (02/2022)

Dank der LEADER Förderung sind seit 2007 zahlreiche Pro-
jekte in der Gemeinde Weitnau umgesetzt worden. 
In der Periode 2014-2020 wurde u.a. das Projekt „Burgen-
region Allgäu“gefördert, an dem Weitnau und 22 weitere 
Gemeinden beteiligt sind. Im Rahmen des Projekts wurden 
38 Burgen und Schlösser kulturhistorisch erschlossen und 
marketingtechnisch gefördert. Darunter auch die Burgruine 
Alt-Trauchburg im Gemeindegebiet Weitnau. Weitere LEA-
DER Projekte der Gemeinde sind u.a. die Erweiterung des 
Carl-Hirnbein-Wegs, die Errichtung eines Pumptracks im 
Gemeindegebiet, die „Weißtannenregion“ vom Allgäu bis 
zum Bodensee sowie im Rahmen des Programms LEADER 
Plus, die Entwicklung des „Carl-Hirnbein-Lands“ als touri-
stische Marke Alpkönigdörfer rund um den Hauchenberg. 

1.3 INTERKOMMUNALE NETZWERKE/ FÖRDERUNG

LEADER Projekt „Carl-Hirnbein-Weg“



19

Auch regionales Handwerk wird durch LEADER Projekte ge-
fördert. So ist die ortsansässige Bäckerei Mitglied des Zu-
sammenschlusses „Allgäuer Bäcker“, welche ebenfalls mit 
Hilfe von LEADER Förderung entstanden ist. 
Gemeinsames Ziel ist es hier, das Bäckerhandwerk im Allgäu 
mit seiner langen Tradition zu stärken, das Kulturgut Brot-
vielfalt zu fördern und auch dem Fachkräftemangel entge-
gen zu treten.
Weitere Informationen unter:https://www.regionalentwicklung-oberall-
gaeu.de/hirnbeinland-hauchenberg.html(02/2022)

Weitere Informationen unter: https://www.burgenregion.de/ (03/2021)

INTERREG ÖSTERREICH BAYERN
Die Burgenregion ist nicht nur ein LEADER Projekt, sondern 
als „Burgenpartnerschaft Allgäu-Außerfern“ auch gefördert 
durch das grenzüberschreitende Programm INTERREG. Die 
Region Oberallgäu - und somit auch der Markt Weitnau- 
sind Teil dieses Netzwerks.
Weitere Informationen unter: https://www.interreg-bayaut.net/ 
(03/2021)

EUREGIO VIA SALINA
Die Euregio Via Salina ist ein weiteres grenzüberschreiten-
des Netzwerk, das die Menschen in den Regionen Allgäu, 
Außerfern und Vorarlberg miteinander vernetzt. Ihr zen-
trales Ziel ist es, Menschen in diesem Raum zusammenzu-
bringen und sie dabei zu unterstützen, gemeinsam Projekte 
zu gestalten. So soll die Vision „Vom Grenzraum zum grenz-
überschreitenden Lebensraum“ Wirklichkeit werden.
Weitere Informationen unter: https://www.euregio-via-salina.de/ 
(03/2021)

FAZIT INTERKOMMUNALE NETZWERKE/ 
FÖRDERUNG:
> Viel Potential für (inter-)kommunale Projekte bieten 
die bereits bestehenden Netzwerke 
 >  eine Vielzahl von gemeinsamen Projekten wurde 
bereits gefördert und umgesetzt, was auch auf das 
große bürgerschaftliche Engagement in Weitnau 
zurückzuführen ist!

Ziele für die künftige Entwicklung:
 > weitere Stärkung und Nutzung interkommunaler 
Netzwerke. Diese können einen wichtigen Beitrag 
zur Förderung der regionalen Wertschöpfung, einer 
ökologischeren Landnutzung sowie Verbesserung der 
Lebensqualität vor Ort leisten.

Teil des Allgäuer Seenlandes: „Baldauf´s Käsladen Weitnau “

ALLGÄUER SEENLAND
Der Zusammenschluss der vier Gemeinden Buchenberg, 
Sulzberg, Waltenhofen und Weitnau zum Allgäuer Seenland 
zielt vor allem auf touristische Zwecke. Mit einer guten ge-
meinsamen Internetpräsenz präsentieren die Gemeinden 
die zahlreichen Seen und Weihern in der Region und die 
touristischen Attraktionen vor Ort, verbunden mit den ver-
schiedenen Freizeitmöglichkeiten im Sommer wie im Win-
ter. Veranstaltungen, gastronomische Betriebe, Alpen- und 
Berghütten, sowie Vermarkter regionaler Produkte werden 
zudem vorgestellt und es gibt ein gemeinsames Buchungs-
system für Unterkünfte. 
Quelle und weitere Informationen unter: https://www.allgaeuerseen-
land.de/ (03/2021)

ALPEN- MODELLREGION 
WEITNAU - MISSEN
Durch den Gewinn des Wettbewerbs der Bayerischen 
Staatsregierung zur Alpen-Modellregion, wurden über ei-
nen Zeitraum von zwei Jahren zahlreiche Projekte mit er-
höhter Förderung realisiert. Dabei war die Verbesserung 
der Ortsbilder sowie der Radfreundlichkeit der Gemeinden 
im Fokus. Das Ziel war es, engagierte Unternehmer aus der 
Bevölkerung	zu	finden	und	diese	zu	motivieren	sich	im	Ge-
meindegebiet zu engagieren. Das Projekt sollte als Vorbild 
für andere Gemeinden dienen und vor allem einen sanften 
Tourismus forcieren. Ziel war auch die Entwicklung einer ge-
meinsamen Dachmarke der Region für eine Wirtschaftsent-
wicklung, die mit der Allgäuer Kulturlandschaft harmonisiert 
und ihr nicht entgegenwirkt.
Quelle und weitere Informationen unter: https://www.weitnau.de/
buerger/alpen-modellregion
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2. THEMATISCHE BESTANDSANALYSE
2.1 LANDSCHAFT, GRÜNRÄUME UND DORFÖKOLOGIE
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2.1 LANDSCHAFT, GRÜNRÄUME UND DORFÖKOLOGIE

LANDSCHAFTS- UND FREIRAUMSTRUKTUREN
GEMEINDEGEBIET MARKT WEITNAU 

FACHPLANERISCHE GRUNDLAGEN
Wie schon in Kapitel 1 beschrieben, liegt für das gesamte 
Gemeindegebiet des Marktes Weitnau ein detaillierter 
Landschaftsplan vor. Die umfangreichen Ergebnisse können 
im Rahmen des vorliegenden Innenentwicklungskonzeptes 
nur in Auszügen aufgeführt werden, der Schwerpunkt der 
Untersuchung lag hier primär auf dem Hauptort. Die Be-
trachtung der Einbindung in den übergeordneten land-
schaftlichen	Kontext	sowie	das	Formulieren	damit	verbun-
dener Zielsetzungen bildet jedoch eine essentielle Basis für 
eine nachhaltige (Siedlungs-)Entwicklung. 

LANDSCHAFT UND TOPOGRAPHIE 
Stark prägend ist die Topographie Weitnaus. 
Sie schafft, verbunden mit dem Landschaftsraum und dem 
historisch gewachsenen Siedlungsgefüge, ein sehr charak-
teristisches Ortsbild. 

Die Gemeinde gliedert sich in die Talräume vom Weitnauer 
Tal, Wengener Tal, Sibratshofer Tal und Tal der Unteren Ar-
gen sowie die Höhenzüge Schwarzer Grat (bzw. Wenger 
Egg), Sonneck und Hauchenberg. Die ost-westlich verlau-
fenden Höhenzüge besitzen Mittelgebirgscharakter. Im 
Osten	des	Gemeindegebiets	befindet	sich	ein	Moorbereich	
(Schönleitenmoos, Breitenmoos und Wasenmoos).

Das Gemeindegebiet von Weitnau liegt zum größten Teil im 
Naturraum „Adelegg“. Nur der äußerste östliche Teil zählt 
zum Naturraum „Iller-Vorberge“. Der Naturraum Adelegg 
zählt zum Voralpinen Hügel- und Moorland und bildet einen 
als Bergland erhaltenen Rest der tertiären Süßwassermolas-
se zwischen den Ausräumungslandschaften des Rhein- und 
Illergletschers.
Die Iller-Vorberge umfassen im Wesentlichen das Gebiet 
des würmeiszeitlichen Illervorlandgletschers. 
Weitere Infos: Landschaftsplan Markt Weitnau

VORBEHALTS-/ UND SCHUTZGEBIETE
Gemäß Regionalplan ist mit Ausnahme der Talräume fast 
das gesamte Gebiet als landschaftliches Vorbehaltsgebiet 
ausgewiesen. Innerhalb des Gemeindegebiets liegt das 
FFH-Gebiet  8327-301, Moore im Wirlinger Wald, darüber 
hinaus	findet	sich	hier	eine	Vielzahl	an	Biotopen.
Quellen und weitere Infos: Regionalplan Region Allgäu (16), 
Bayernatlas: Biotopkartierung

LANDWIRTSCHAFTLICHE FLÄCHEN UND WALD
Das Gemeindegebiet Weitnau ist größtenteils von landwirt-
schaftlichen Flächen und Waldstrukturen geprägt: 
Insgesamt sind 34km2 landwirtschaftliche Fläche und 28km2 
Waldfläche	im	Gemeindegebiet	vorhanden.	

HISTORISCHE ENTWICKLUNG DER KULTURLANDSCHAFT
Bis ins 19. Jahrhundert war die Landwirtschaft des Südlichen 
Allgäus von der Dreifelderwirtschaft geprägt. Flachsanbau 
und Leinenweberei waren weitverbreitet und sicherten die 
Existenz	 der	 bäuerlichen	 Familien.	 Die	 Industrialisierung	
brachte dann jedoch kostengünstige Konkurrenzprodukte 
zum heimischen Leinen auf den Markt und gefährdete damit 
die bäuerlichen Betriebe. Gleichzeitig ermöglichte die Her-
stellung neuer, lagerfähiger Käseprodukte in Verbindung 
mit neuen Transportmöglichkeiten die Käseproduktion 
auch für entfernte Märkte. Karl Hirnbein erkannte die damit 
verbundenen Chancen für seine Heimatregion und leitete 
den Wandel vom „Blauen Allgäu“ zum „Grünen Allgäu“ ein: 
Grünlandwirtschaft, Milchviehhaltung und Käseproduktion 
wurden nun Haupteinnahmequelle. Der landwirtschaftliche 
Wandel im 19. Jahrhundert von der Dreifelderwirtschaft zur 
reinen Grünlandwirtschaft war ein entscheidender Anpas-
sungsschritt an die klimatischen und standörtlichen Bedin-
gungen des Raums und ermöglichte eine konkurrenzstarke, 
marktorientierte Landwirtschaft. Das heutige Bild des Markt 
Weitnaus wurde maßgeblich durch diese Reform der Land-
wirtschaft und den damit einhergehenden Landschaftswan-
del geprägt. 
Zur Streugewinnung nutzte man Feuchtgebiete und Moore. 
Vor allem das Pfeifengras weist sehr gute Eigenschaften als 
Einstreu auf. Die spät im Jahr gemähten Streuwiesen waren 
für die Düngewirtschaft unentbehrlich und daher von hoher 
wirtschaftlicher Bedeutung. Bis zur Einführung der Schwem-
mentmistung waren sie fester Bestandteil der Allgäuer 
Landschaft. Durch die fehlende Nutzung ist ihr Bestand 
heute stark gefährdet. Der seit längerem zu verzeichnende 
massive Strukturwandel in der Landwirtschaft bedroht heu-
te in vielerlei Hinsicht die historisch gewachsene Kulturland-
schaft. Der Erhalt und die Weiterentwicklung einer umwelt-
verträglichen, traditionellen bäuerlichen Landwirtschaft ist 
erklärtes Ziel der Gemeinde.
Quellen und weitere Infos: Bayerisches Landesamt für Umwelt, 
Kulturlandschaft  Südliches Allgäu / Landschaftsplan Markt Weitnau

GEWÄSSER IM MARKT WEITNAU
Der Landschaftsplan beschreibt die Untere, die Wenger, die 
Sibratshofer und die Weitnauer Argen als prägende Fließ-
gewässer im Gemeindegebiet von Weitnau: Ihr Zustand 
wird gemäß Landschaftsplan, Stand 2006 als gut und natur-
nah hinsichtlich der folgenden Kriterien eingestuft:
- Ursprünglichkeit (insbesondere Tobelbäche)
- unverbautes, strukturreiches Bachbett, Mäanderbildung 
(Bachläufe in den weiteren Talräumen)
- gute Gewässerqualität (überwiegend 1-2 und 2)
- abwechslungsreicher, naturnaher Ufersaum aus Erlen und 
Eschen.
Entlang	der	Gewässer	finden	sich	mehrere	Biotope.	Mit	Fo-
kus auf einen Biotopverbund bietet sich hier besonderes 
Entwicklungspotential.



23Themenkarten zum Landschaftsplan für den Markt Weitnau, Quelle: Markt Weitnau, Verfasser W.Müller, Landschaftsarchitekt

NATURRÄUMLICHE ÜBERSICHT

SCHUTZGUT KLIMA/ LUFT

SCHUTZGUT TIERE/ PFLANZEN
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STARKREGENEREIGNISSE/ HOCHWASSER
Im Gemeindegebiet kommt es immer wieder zu Hochwas-
sersituationen. Vermehrte Starkregenereignisse sowie die 
zunehmende Verdichtung bzw. Versiegelung und Ablei-
tungen aus Dränagen bedingten diese. Zudem stellen das 
in Teilbereichen vorhandene Molassegestein, wie auch Mo-
ränenmaterial keine guten Wasserleiter dar- es kommt zu 
einem	beschleunigten	Wasserabfluss	-	und	die	Entstehung	
von Hochwasser in der Gemeinde wird begünstigt. Östlich 
vom Hauptort Weitnau ist zum Schutz des Ortes im Regio-
nalplan	das	„Vorranggebiet	für	den	Hochwasserabfluss	und	
-rückhalt H 54“ ausgewiesen, welches gleichzeitig als Reten-
tionsraum	und	Überschwemmungsfläche	dient.	Dieses	ist	zu	
erhalten und hat gegenüber konkurrierenden Nutzungen 
Vorrang. Auch sind die wertvollen Moore und Wälder in der 
Gemeinde zu erhalten, da diese in Hinblick auf die Eindäm-
mung der Hochwassergefahr eine entscheidende Rolle spie-
len: Moore haben eine wasserspeichernde Funktion, Wälder 
tragen	entscheidend	zur	Verzögerung	des	Wasserabflusses	
bei. 

GRUNDWASSER UND TRINKWASSERSCHUTZGEBIET
Die Talauen im Gemeindegebiet und hier insbesondere das 
Weitnauer Tal besitzen eine wichtige Funktion als Grund-
wassersammler. Westlich beim Hauptort Weitnau liegt das 
Wasserschutzgebiet WSG „Sonneck“. Das Vorranggebiet 
für die öffentliche Wasserversorgung WVR 22 schließt daran 
östlich entlang des Weitnauer Bachs an. Das Vorbehaltsge-
biet	WVB	20	befindet	sich	bei	Nellenbruck.
Quelle: Regionalplan Allgäu 16 (2008) / Landschaftsplan Weitnau

GRÜN- UND FREIRAUMSTRUKTUREN
DETAILLIERTE BETRACHTUNG: HAUPTORT WEITNAU

ORTSBILDPRÄGENDER LANDSCHAFTSRAUM
Auch der Hauptort Weitnau ist geprägt durch die enge Ver-
zahnung von historisch gewachsener Siedungsstruktur im 
Übergang zur „freien“ Kulturlandschaft. Die landwirtschaft-
lichen Flächen umgeben das Siedlungsgebiet und ziehen 
sich, begleitet von wertvollen Gehölzstrukturen entlang des 
Weitnauer Bachs korridorartig von Ost und West sowie von 
Nord und Süd in die Siedlungsstruktur Weitnaus hinein.

PRIVATE UND ÖFFENTLICHE GRÜNFLÄCHEN
Den	 Großteil	 der	 Grünflächen	 Weitnaus	 bilden	 private	
Grünflächen	aus.	Öffentliche	Grünflächen	sind	im	Ortszen-
trum sowie im südlichen Ortsrand vorhanden - diese formen 
hier gemeinsam „mit den nördlich angrenzenden offenen 
Hangflächen	 sowie	 der	 touristischen	 Infrastruktur	 eine	
großzügige zentrale Freiraumentwicklung für die Bevölke-
rung und die Touristen.“ (Zitat, Landschaftsplan Weitnau) 

VEGETATION
Die bewaldeten Landschaftsräume im Norden und Sü-
den, sowie die beiden Korridore aus landwirtschaftlich ge-
prägten Flächen von Ost und West kommend, prägen den 
Hauptort und führen Erholungsuchende direkt an das un-
mittelbare Naherholungsgebiet. Diese Freiräume bilden 
qualitätsvolle Grünverbindungen in enger Verzahnung mit 
der gewachsenen Siedlungsstruktur. Stark ortsbildprägend 
ist auch der Verlauf der Weitnauer Argen, die von Ost nach 
West	den	Ort	durchfließt.	Hier	finden	sich	auch	mehrere	Bi-
otope, welchen einen wichtigen Lebensraum für Flora und 
Fauna bieten.
Damit einhergehend gibt es im Hauptort Weitnau vielfältige 
Gehölzstrukturen	 (Baumpflanzungen,	 Gehölzufersäume,	
Hecken, Feldgehölze und Streuobstwiesen), teils von sehr 
hoher Qualität, an einigen Stellen aber auch mit noch deut-
lichem Potential zur Aufwertung und Stärkung der Biodiver-
sität.
Auch die Baumalleen, welche von Osten und Westen in den 
Ort führen, könnten durchaus noch durch weitere Baum-
pflanzungen	verstärkt	werden.
(s. auch Maßnahmenkarte s. S.92/93 )

ÖKOLOGISCHE VERNETZUNG / BIODIVERSITÄT 
Weitnau weist bislang eine grundsätzlich gute ökologische 
Vernetzung des Freiraums auf. Besonders wertvoll sind 
hierbei die Gehölzufersäume entlang des Weitnauer Bachs, 
aber auch Hecken und Feldgehölze (Schutz nach Art.13e 
BayNatSchG) sind verbreitet und „sorgen für eine Gliede-
rung der Landschaft und einen weit verzweigten Biotop-
verbund“ (Quelle: Landschaftsplan Weitnau). Neben den 
großflächigen,	an	das	Siedlungsgebiet	angrenzenden	land-
wirtschaftlich genutzten Flächen sind auch im Ortsgebiet 
große,	 nicht	 eingefriedete	 Freiflächen	 vorhanden,	 welche	
das Ortsbild positiv prägen und einen offenen, einladenden 
Charakter vermitteln. Diese unversiegelten Flächen stellen 
auch einen wichtigen Beitrag zum Hochwasser- und Klima-
schutz dar. 
Zur Förderung von Biodiversität und damit verbunden einer 
Steigerung des Artenreichtums können sowohl private wie 
öffentlichen	 Freiflächen bei naturnaher Gestaltung einen 
wichtigen Beitrag leisten. Dies gilt auch für kleinere Maß-
nahmen z.B. in Form von Blühstreifen auf „Eh-da-Flächen“, 
welche in Summe zu einem großen Mehrwert führen. Im 
Gemeindegebiet besteht in Bezug auf eine Steigerung der 
Biodiversität vielerorts noch Potential zur Aufwertung.

Biotopkartierung, Quelle: Bayerisches Landesamt für Umwelt

2.1 LANDSCHAFT, GRÜNRÄUME UND DORFÖKOLOGIE
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Darstellung der übergeordneten Grünkorridore und ökologischen Vernetzung in Weitnau
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BIOTOPE
Im	Gemeindegebiet	 vom	Markt	Weitnau	finden	 sich	 zahl-
reiche Biotopbereiche, sowohl im freien Landschaftsraum 
wie innerhalb der einzelnen Ortsteile. Innerhalb der ge-
wachsenen	Siedlungsstruktur	 im	Hauptort	Weitnau	finden	
sich	mehrere	Biotopteilflächen,	welche	folgenden	
Hauptbiotoptypen zugeordet sind:

> Biotop Hauptnummer 8326-0168
Gewässer-Begleitgehölze, linear (100 %)

> Biotop Hauptnummer 8326-0184
Hauptbiotoptyp  Feldgehölz, naturnah (40 %)

Darüber	hinaus	finden	sich	weitere	Biotope	in	unmittelbarer	
Nähe zur gewachsenen Siedlungsstruktur.

ÖKOLOGISCH WERTVOLLE FLÄCHEN GEMÄSS
ÖKOFLÄCHENKATASTER
Ökologisch	bedeutsame	Flächen	als	Ausgleichsflächen	sind	
innerhalb der gewachsenen Siedlungsstruktur vom Haupt-
ort	Weitnau	ebenfalls	zu	finden.	
Im	Ökoflächenkataster	sind	folgende	Ökoflächen	gelistet:
ÖFK ID 141564 Flächentyp 1
ÖFK ID 141565 Flächentyp 1
ÖFK ID 141566 Flächentyp 1
ÖFK ID 141567 Flächentyp 1
ÖFK ID 141570 Flächentyp 1
ÖFK ID 141571 Flächentyp 1
Alle	Ökoflächen	entsprechen	dem	Flächentyp	1	und	sind	so-
mit	als	Ausgleichs-	und	Ersatzflächen	kategorisiert.
Quelle und weitere Informationen: https://geoportal.bayern.de/bayer-
natlas (11/2021)
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31.03.22, 15:04

1/1

Biotopkartierung (Flachland)
Die Biotopkartierung (Flachland) beinhaltet die im Rahmen der Biotopkartierung
Bayern erfassten Biotope ausserhalb der Alpen, kreisfreien Städte und der
Militärgebiete.

Legende

Informationen
Datenanbieter: Bayerisches Landesamt für Umwelt

Detailinformationen: Metadaten

Datenbezug

Bestellung der Biotopkartierung

Darstellungsdienste

Biotopkartierung
Bayern - WMS

https://www.lfu.bayern.de/gdi/wm
s/natur/biotopkartierung?

OGC:WMS
1.3.0

Downloaddienste

Biotopkartierung Bayern -
Downloaddienst

https://www.lfu.bayern.de/gdi/
dls/biotopkartierung.xml

predefined
ATOM

31.03.22, 15:03

1/1

Ökoflächenkataster
Das Ökoflächenkataster ist ein Verzeichnis ökologisch bedeutsamer Flächen. Darin
aufgenommen werden für den Naturschutz angekaufte bzw. gepachtete Flächen,
Ausgleich- und Ersatzflächen gemäß der naturschutzrechtlichen und der
baurechtlichen Eingriffsregelung, Landschaftspflegeflächen der ländlichen Entwicklung
(sonstige Flächen) und Ökokontoflächen. Die Daten des Ökoflächenkatasters werden

auf Grundlage der digitalen Flurkarte erfasst und in der Grafik verschiedenfarbig dargestellt (grün: Ausgleich-
und Ersatzflächen, rosa: Ankaufsflächen, lila: sonstige Flächen, orange: Ökokontoflächen).

Legende

Informationen
Datenanbieter: Bayerisches Landesamt für Umwelt

Detailinformationen: Metadaten

Datenbezug
Darstellungsdienste

Ökoflächenkataster -
WMS

https://www.lfu.bayern.de/gdi/w
ms/natur/oefk?

OGC:WMS
1.3.0

Ausgleichs-	und	Ersatzflächen

Biotopkartierung

 LEGENDE:

Biotopkartierung, Quelle: Bayerisches Landesamt für Umwelt, Bayernatlas
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2.1 LANDSCHAFT, GRÜNRÄUME UND DORFÖKOLOGIE

FAZIT: LANDSCHAFT, GRÜNRÄUME 
UND DORFÖKOLOGIE

AKTUELLE STÄRKEN IM HAUPTORT SIND:
> gute ökologische Vernetzung (Grünstrukturen 
fungieren als ökologische Trittsteine)
> übergeordnete Grünstrukturen im Siedlungsgebiet
> teilweise ökologisch hochwertige Grünstrukturen 
(Bodenbedeckung und Kleingehölze entlang 
Weitnauer Bach, Hecken und Baumbestand) 
> Vorhandensein wichtiger Grünkorridore in 
die umgebende Landschaft, welche auch als 
Frischluftkorridore dienen
> offener Landschaftscharakter, dieser wird positiv 
beeinflußt durch das Fehlen von Einfriedungen auf 
zahlreichen auch privaten Grundstücken
> naturnah gestaltete Wege

BESTEHENDE DEFIZITE SIND:
> teils geringe Biodiversität der Grünflächen
> teils stark versiegelte Flächen

FACHPLANERISCHE EMPFEHLUNGEN FÜR 
DIE WEITERE ENTWICKLUNG:
>  Erhalt und Förderung der Vielfalt von naturnahen
Biotopen und ökologisch wertvollen Strukturen im 
Siedlungsraum

>  Erhalt bzw. Stärkung der Grün- und Frischluftkor-
ridore, welche einen wichtigen Beitrag auch für das  
lokale Klima leisten.

>  Steigerung der Biodiversität auf Freiflächen
durch Förderung einer naturnahen Gestaltung unter 
Verwendung heimischer Arten

>  Reduktion/ Vermeidung von versiegelten Flächen 
sowie Ergänzung von Pflanzungen: 
Essentiell für Bodenfruchtbarkeit, Wasserrückhalt, 
Kühlung bei Hitzeereignis

> Ergänzung der Baumalleen an der Hoheneggstraße

> sofern Einfriedungen gewünscht/ erforderlich sind,   
 Verwendung von niedrigen, ortstypischen 
 Einfriedungen (niedriger Holzzaun,  heimisches Gehölz)
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Weitnau bietet vielerorts besondere Qualitäten im Freiraum
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BAUKULTUR UND ORTSBILD
Das Ortsbild von Weitnau ist geprägt von zahlreichen bau-
kulturell wertvollen Gebäuden, wie u.a. dem historischen 
Amtshaus Goldener Adler, dem Rathaus, dem Widdum 
Haus, großvolumigen Bauernhöfen mit Holzverschindelung 
und aufwendig putzverzierten Gebäuden. Von überall sicht-
bar ist der Kirchturm von St. Pelagius, eine besondere 
„Landmarke“ in Weitnau. 

Der Wechsel aus ortstypischer Bebauung, bewegter Topo-
graphie	und	offenen	Grünflächen,	die	 immer	wieder	einen	
weiten Blick in die Landschaft ermöglichen, ist stark identi-
tätsstiftend und sehr erhaltenswert. 

Die	 im	 engen	 Kontext	 zur	 gewachsenen	 Kulturlandschaft	
stehenden großvolumigen Hofstellen, welche sich teilweise 
noch	 im	Ort	 oder	 außerhalb	 befinden,	 sind	 ein	 wichtiges	
baukulturelles	 Erbe.	 Es	 handelt	 sich	 hier	 meist	 um	 einfir-
stige große Baukörper mit Holzschindelfassade und Fen-
sterläden. Außerhalb des Ortes stehen sie monolithisch 
frei,	ohne	Einfriedung	inmitten	der	Wiesenflächen.	

Die historisch gewachsene Siedlungsstruktur verfügt 
zudem über eine ruhige Dachlandschaft, welche sich har-
monisch in den Landschaftsraum einfügt. Große Hofbäume 
und Straßenbegleitbäume im Wechsel mit der Bebauung 
sind ebenfalls charakteristisch und leisten einen wichtigen 
Beitrag zum Ortbild.

(BODEN)DENKMÄLER
Bodendenkmäler	 befinden	 sich	 im	 Hauptort	 rund	 um	 die	
Kirche St. Pelagius und einen Bauernhof im Kaplaneiweg 
12. Die Kirche, das historische Amtshaus, das Widdum Haus 
und das Wohngebäude im Braut- und Bahrweg 2 sind denk-
malgeschützt. 

2.2  SIEDLUNGSSTRUKTUR UND ORTSBILD
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Weitnau verfügt über ein sehr charakteristisches Ortsbild und zu erhaltendes baukulturelles Erbe
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BESONDERE RAUMQUALITÄTEN
Neben der architektonischen Gestaltung und Materialität 
der ortsbildprägenden Gebäuden, ist vor allem die quali-
tätsvolle städtebauliche Situierung der Gebäude im histo-
risch gewachsenen Siedlungsgefüge hervorzuheben. Die 
Gebäude korrespondieren mit der bewegten Topographie 
und dem Landschaftsraum. Die Karte auf dieser Doppelsei-
te zeigt u.a. wie viele der Gebäude analog ihrer historischen 
Stellung im Hauptort erhalten geblieben sind. 
Die organisch gewachsene Siedlungsstruktur ist sehr cha-
rakteristisch	 und	 trägt	 positiv	 zum	 dörflichen	 Erschein-
gungsbild	 bei.	 Im	 Übergang	 zur	 freien	 Landschaft	 finden	
sich in Weitnau großvolumigen Gebäude, welche von der 
landwirtschaftlichen Prägung des Ortes zeugen. In der 
Ortsmitte gibt es eine Vielzahl von qualitätsvollen Ensem-
bles, welche kleinere und größere Freiräume und Plätze ar-
rondieren. Vielfältige und qualitätsvolle Raumabfolgen füh-
ren durch den Ort, wobei die Gebäude durch einen Wechsel 
aus Giebel- und Traufständigkeit in unterschiedlicher Weise 
den (Straßen-)Raum fassen. Durch den Ortskern führt ein 
qualitätsvolles Wegenetz mit auch naturnah gestalteten 
Fußwegen.
In unterschiedlicher Weise entstehen, wie beim Gasthof Ad-
ler und dem Alten Feuerwehrhaus räumliche Verengungen, 
welche sich dann wieder öffnen zu Freiräumen und Plätzen 
unterschiedlicher Gestaltung und Qualität im Ortskern. 
Wenn auch in Teilbereichen sowohl bezogen auf den Zu-
stand des baulichen Bestands wie auch die Gestaltung der 
Freiräume	noch	Defizite	bestehen,	so	bietet	die	städtebau-
liche Grundstuktur eine wichtige und sehr qualitätsvolle Ba-
sis für auch künftige Entwicklungen.
Umgekehrt zeigt sich, dass diese qualitätsvollen Raumabfol-
gen	in	reinen	Wohnsiedlungen	häufig	nicht	vorzufinden	sind.	
Weite gleichbleibende Straßenquerschnitte und gleiche Ge-
bäudestellungen führen hier eher zu einer Monotonie und 
Eintönigkeit.

2.2  SIEDLUNGSSTRUKTUR UND ORTSBILD
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2.2  SIEDLUNGSSTRUKTUR UND ORTSBILD

SIEDLUNGSENTWICKLUNG
Bis 1960 war die Größe des Siedlungsbereichs im Hauptort 
Weitnau lange gleichbleibend. Ab den 1960er Jahren sind 
einige Wohngebiete entstanden. In den 2000er Jahren ist 
Weitnau am meisten gewachsen. Aus dieser Zeit stammen 
viele Wohngebiete mit überwiegender Einfamilienhaus-
bebauung, es gibt jedoch auch einige Mehrfamilienhäuser 
sowie „Sonderbauten“ mit besonderer Nutzung. Darüber 
hinaus	wurden	zusätzliche	Gewerbeflächen	entwickelt. 

Wichtig für eine nachhaltige Siedlungsentwicklung ist u.a. 
die	Betrachtung	des	Verhältnisses	Siedlungsfläche	pro	Ein-
wohner. Wenn die Fläche überproportional steigt, deutet 
dies auf eine fortschreitende Zersiedelung hin. 
Seit	1980	(=	100%)	ist	im	Gemeindegebiet	von	Weitnau	der	
Anteil	an	Siedlungs-	und	Verkehrsfläche	um	etwa	80%	ange-
stiegen,	während	der	Bevölkerungsanstieg	nur	bei	40%	lag.	
Die	 hinzugekommene	 Siedlungs-	 und	 Verkehrsfläche	 ist	
proportional damit doppelt so hoch wie die hinzugekom-
mene Einwohnerzahl.

FACHPLANERISCHE EMPFEHLUNG
Die auf der Doppelseite abgebildete Karte zeigt neben der 
bereits bestehenden Siedlungsentwicklung, die gemäß Flä-
chennutzungsplan	 festgelegten	 weiteren	 Bauflächen.	 Es	
zeigt sich, dass viele der Flächen bis dato nicht bebaut sind. 
Um einer weiter schnell voranschreitenden Zersiedelung 
entgegenzuwirken, ist ein ressourcenschonender Umgang 
mit diesen Flächen sehr wichtig und es gilt zunächst Innen-
entwicklungspotentiale zu nutzen, bevor weitere Flächen 
als Bauland ausgewiesen werden. 
(weitere Informationen hierzu s. auch Kapitel 4)

FAZIT: SIEDLUNGSENTWICKLUNG
FACHPLANERISCHE EMPFEHLUNGEN FÜR 
DIE WEITERE ENTWICKLUNG:
> Mit Fokus auf einen nachhaltigen Umgang mit der 
Ressource Boden, sollte bei der künftigen Gemein-
deentwicklung zunächst das Potential von unterge-
nutztem baulichen Bestand für neue/ effizientere Nut-
zungen aktiviert werden, bevor Freiflächen, welche bis 
dato u.a. auch als landwirtschaftliche Flächen/ Grün-
land genutzt werden, bebaut und -damit verbunden- 
versiegelt werden. 
> Wenn neu gebaut wird, so sollte das geschaffene 
Angebot über den Bau von EFH-Häusern hinausgehen 
und mit Blick auf den demographischen Wandel das 
bestehende Angebot erweitert werden. (u.a. durch 
Mehrgenerationenwohnen, Schaffen von auch kleine-
ren, barrierefreien Wohnungen...)
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ZUSAMMENFASSUNG: ERGEBNISSE 
DER DORFERNEUERUNG IN DEN 1990ER JAHREN

Nachhaltige Gemeindeentwicklung fußt immer auch auf 
den Errungenschaften der Vergangenheit und dem damit 
verbundenen großen Engagement der Bürgerinnen und 
Bürger. Im Rahmen der Dorferneuerung/ Flurbereinigung in 
den 1990er Jahren, gefördert vom Amt für Ländliche Ent-
wicklung Schwaben, wurde für Weitnau ein detaillierter 
Maßnahmenkatalog erstellt, von dem eine Vielzahl an 
Handlungsempfehlungen umgesetzt wurden.
Für das Innenentwicklungskonzept wird im Folgenden nur 
der Teilbereich der Dorferneuerung für den Hauptort Weit-
nau genauer betrachtet. Die Planungen zur Dorferneuerung 
von 1992 stammen vom Landschaftsarchitekturbüro Wil-
helm Müller aus Kempten.

Der Fokus der Maßnahmen der Dorferneuerung aus den 
1990er Jahren lag auf zwei Gebieten. Das erste Gebiet 
ist der Bereich rund um den Dorfplatz beim Alten Feuer-
wehrhaus. Vorgesehen war hier eine Sanierung des Dorf-
platzes mit Parkplätzen, Grünanlagen, Fußwegen und 
öffentlichen	 Verkehrsflächen.	 Zehn	 verschiedene	Maßnah-
men sind hier - unter Berücksichtigung der ehemaligen Nut-
zung - festgelegt worden. Zentrales Ziel hierbei war die 
Aufwertung und Neugestaltung des Dorfplatzes. Der 
Bereich beim Bushäuschen sollte aufgewertet werden, 
Parkierung vor dem Feuerwehrhaus neu angeordnet und 
der Grünbereich im Norden mit einem Bauerngarten, Sitz-
plätzen und einer Zugänglichkeit zum Weitnauer Bach auf-
gewertet werden. Wichtig war zudem die Integration des 

Mühlbach

Weitnauer ArgenWeitnauer Argen

B 12

B 12

Braut- und Bahrw
eg

Am Bahnhof

K
irch

stra
ß

e

Kirchstraße

Hoheneggstraße

Hoheneggstraße

Kaplaneiweg

Kaplaneiweg

G
ew

erbering

Im
 G

osbolz

Im Gosbolz

H
e
rd

e
b
u
ch

w
e
g

Buchenberger Straße

Magnéweg

H
a
u
ch

e
n
b
e
rg

w
e
g

Schilterstraße

Bachsiedlung

Kulmuswiese

B
e
i d

e
n
 E

sc
h
e
n

B
ei den E

schen

Marktstraße

Marktstraße

Im
 D

ie
th

en

Im Diethen

An der Stelze

Widdumring

Franz-von-Miller-Straße

Pfa
rrg

äs
sle

Schlesierweg

Unteres Ösch

E
ng

el
st

ei
g

Brunnenstraße

Engelhirscher S
tra

ße

Engelhirscher Straße

S
ud

et
en

w
eg

Mühlweg

W
id

m
a
n
n
w

e
g

W
id

m
a
n
n
w

e
g

W
id

m
a
n
n
w

e
g

Hirnbeinstraße

H
ir
n
b
e
in

st
ra

ß
e

5
7
/9

57
/1

0

58/22

58/23

284/2

284/3

5
8
/2

4

58/25

82/1

/18

58/26

57/15

57/16
57/17

57/14

57/13

57/12

57/11

901/4

31/6

57/22

57/23

/25

58/39

5
8
/3

8

5
8
/3

3

58/32

58/31

5
8
/3

6

58/37

5
8
/3

5

5
8
/3

4

5
7
/2

4

5
7
/2

1

5
8
/2

9

5
8
/2

85
7
/2

0 5
8
/2

7

58/30

5
7
/1

9

18/3

11/16

11/21

1/2

11/20

2/1

1/3

25/4

21/1
21

11/19

11
3/

3

113/10

113/5

11
3/8

11
3
/9

113/6

113/7

112

11
2
/2

11/39

28/11

28/10

11/33

28/8

2
8
/7

11/32

110/6 110/5

11/34

11
0/3

28/2

11/24

3

3

11/23

11/22

2

11/30

11/29

11/25

11/31

11/26

11/27

11/28

28/5

3/2

3/2

11
0/

2

18

19

1/1

11/18

11/17

20

18/6

1

18/2

11/15

275

274

273

276/2

277

276

277/1

276/1

24/3

10/15

10/13

11

10/14

11/12

11/14

17

11/13
10/7

10/9 10/8

10/12

10/10

10/11

10/3

10/410/5
10/6

7/2

8

8/
1

8/2

10

9

292/6

292/5

292/7

292/1

292/2

292/3

292

290

289/4

289

288

2
8
6

287

284

284/1

282/3

282/2

2
8
3

282/1

282

281/6

281/7

281/5

2
8
1
/2

281

280/5

279/2

280

279/1

278/3

279

278

292/9
292/10

292/12

292/8

292/16

292/15

292/13

292/14

292/17

295

293/2

293/3

341/1

293/1

294/2

294

293/4

340/1

343

297/1

341/2

300

299

342

341/3

297

345

344

346

3
4
8

312

312/1

354

35
5

35
7

356

3
5
5
/1

359

360

883/2

905/7

905/13

885

905/14

886

886/1

881/2

881
905/3

880

881/5

8
8
1
/6

881/7
881/3

902
901/3

905

903

904

905/2

883/1

905/4

881/9
/8

882/1

881/11

883

881/10

9
0
5
/5

905/6

901/2

9
0
0

897

898/1

8
9
9

8
8
5
/1

886/2

905/16

905/17

905/15

886/3

886/4

905/9

905/10

905/11

884

905/12

892/2

891/1

891
888/2

891/2

890/2

890

888

888/1

887/2

887

887/1

905/20

886/7

905/18
886/8

886/6

905/19

886/5

895/7
895

895/6

894/7

894/6

893/3

893/4 894

893/2

891/3

893

892

901/1

94/41

95/4

95/3

100/5

101/40101/39

100/4

101/38

101/37

100/3

98

100/2

101/36

99/2

97

101/35

97/3

101/34

96

101/32

101/33

59/1

90/1

55/36

5
5
/3

7

55/37

58/17

61

58/19

58/20 58/21

59

58/13

58/14

58
/1

0

58/9

58/12

58/11

58/4

100/9

100/7

100/8

101/41

101/1

100/14

101

10
0/

13

101/23

100/10

89

89/2

89/4

94/23

94/24

89/6

101/24

94/27

89/5

94/26

89/7

89/9

94/25

85/3

87

101/21

94/20
94/21

88

85/4

94/22

101/22

94/30

90

101/25

89/8

94/28 94/29

101/29

101/28

94/34

94/33

94/39

94/35

94/40

95/2

94/38

101/30

94/43

9
4
/3

7

9
4
/4

2

94/36

94/31

101/2

101/26

101/27

94/32

101/5

101/3

101/4

101/6

101/7

101/8

101/9

101/10

101/11

90/2

60

60/1

72

55/61

71/1

71/2

55/62

90/11

55/53

55/54

68/2

90/10

68/1

68

55/52

90/9

55/50

91/1

55/59

58/6

58/8

57/4

57/7

58/3

57/6

57/5

57/8

57/2

5
7
/3

57

56/20

56/18

5
6
/2

2

56/23

56
/2

1

/2
456/19

56/13

56/10

56/17

56/16

56/15

56/12

56/14

56/7

56/4

56/6

56/5
55/76

56

56/2

55/73

55/79

55/78

56/3 55/77

55/75

55
/7

1

55/68

55/74

55/72

55/67

55/66

55/65

94/14

84/5
84/4

94/16

101/14

101/15

84/6

84/7

101/17

84/9

85

85

84/8

94/18

94/17
101/18

85/2

94/19

101/16

85/1

101/19

101/20

84/2

83/3

84

83/4

94/11

94/10

94/12

101/13

94/13

94/15

101/12

94/3

80

94/4

80/1

83

81

94/5

94/7

94/8

94/6

83/1

76

93

91/3

77

79

78

91/4

94

91/2

73

55/57

55/60

71

70/1

/1
4

55/56

55/58

90/13

70

55/55

90/12

55
/3

8

55
/3

9

55/43

90/5

90/4

55/41

55
/4

0

90/3

55/51

55/47

55/49

90/8

55/46

55/45

90/6

55/48

90/7

55/44

55/64

55/63

981

905/21

917

906/1

907

908

908/1

909

909/1

911

914

9
1
2

913

912/1

915/1

915/2

905/22

905/23

905/27

906

9
0
5
/2

8

905/25

905/26

905/24

1148

1144

116

116/4

116/4

116/3

221/4

225

222

222/1

224

227

226

220

225/1

220/1

219/2

221

228

230

229

223

234

231/1

219

219/1

218

221/3
221/2

215

214

213

216/1

217

2
1
6
/2

215/2

2
1
6

210

212/4

2
1
2
/3 212/2

212/1

271/2

271/1

272

264/8

264/10

270

264/13

271

264/12

264/7

264/11

264/6

264/9

263/2

264/4

264/5

264/5

264/3

264/2

263/1

263

234/2

234/1

105/3

108

11
0

110

105/6

105/5

106

105/4

101/43

101/42

101/44

106/3

101/45101/47

101/49 101/46

101/51
101/50

101/52

101/48

/54

101/53

102

103

10
2/

1

102/2

105

104

37

38

11/48

55/20

11/56

55/21

38/1

55/19

55/17

55/18

16

44
/3

45

55/34

47

45/1

46

55/33

55/31

55/32

55/27

/11

/6

12/5

12/8

12/7

55/28

39/8

12/3

12

55/26

/7

12/4

3
9
/4

11/67

11/63

39/5

11
/6

4

11
/6

2

11/58

55/25

55/22

55/23

11/57

11
/5

9

43/1

44

1
5

14/2

43

55/30

1
4

41

14/1

55/29

/10

40

39/9

/13

13

/12

11/49

11/52

11/51 11/50

35/2

11/46

36

11/47

3/14

3/16

3/7
3/13

3/12

3/4

3/4

3/5

3/5

113

3/3

11
3/

4

112/3

39

11/53

11/54

11/55

29/2

28/16

29

31

2
8
/1

3

28/14

33/1

35

35/1

31/5

11/44

33/2

11/45

33/3

29/3

11/42

33

11
/4

1

31/3

32/2

11/43

11
/4

0

55/555/7

55/9

55/6

55/13

55/12

55/11

55/10

55/16

49

48/1
2

51/4

51/11

51/5

51
/1

3

51/12

51/6

52/1

52/2

52/3

55

52

55/2

48

55/4

55
/3

5

48/4

48/4

48/3

48/2

48/5

48/6

48/7

48/9

48/8

48/10

49/1

48/11

49/6

50

6/4

7

6/6

6/5

6
/3 6/2

5/3

5

5/1

5/2

3/15

50/1

50/2

55/87

8/3

276/6

52/5

55/94

276/7

292/22

292/21

292/23292/20

292/19

292/24

94/44

PP

P

F

W
id

du
m

ba
ch

5009

W
ei

tn
au

er
 A

rg
en

Teich

Weitnauer Argen

Dm

Parkplatz

Weitnauer Argen

Weitnauer Argen

5008

FE

BE

FE

BE

FE

BE

BE

FE

BE

FE

FE

BE

BE

FE BEFE

FE

BE

BE

FE

EF

BE

EF

FE

BE

EF

FE

FE

AU
FE

AU
FE

P

BE

EF

BE
FE

FE

BE
EF

BE

AU

P

AU

FE

FE

AU

AU

BE

BE

EF

AU

21

20

23

22

24

19

18

17

16

15

14

13

12

11

10
9

8
7

6

5

4

3

2

1

Verbesserung
Einmündung

Parkierung
Belag

Baumpflanzung

Belag
neuer Querschnitt
Abrücken

Grünflächen
Bushalt
Grünpflanzungen

Belag
Parkierung
Grünpflanzungen

Bauerngarten
Erlebbarkeit
Bachlauf

Belag
Grünpflanzungen

Verbesserung
Einmündung
Belag

Parkierung
Grünpflanzungen

Belag
neuer Querschnitt
Grünpflanzungen

Verbesserung
Einmündung
Belag
neuer Querschnitt
Baumpflanzungen

Belag
Grünpflanzungen

Belag
Brunnen
Grünpflanzungen

Belag
Baumsanierungen
Baumpflanzungen Fahrbahnverengung

Belag
Grünpflanzungen

✓

✓

✓

✓

X

X

X

X

✓

X

X

X

X

X

X

✓

✓

✓

✓

✓

✓

X

X

✓

✓

✓

✓

✓

X

✓

✓

✓

X

X

X

✓

X

X

X

Parkplatz

1

2 3

4

5

6

9

8

7
10

11
12

13

14

15

Maßnahmen Dorferneuerung
M 1:5000

Sanierungsgebiet 2: Kirchplatz

Sanierungsgebiet 1: Dorfplatz

Maßnahmen San.Gebiet 1

Maßnahmen San.Gebiet 2

Öffentlich:

Fassadenerneuerung

Bepflanzung

Aufwertung Freiraum

Einfriedung

Öffentlich / Privat:

Parkplatzgestaltung

FE

BE

AU

EF

P

1 Nummerierung DE

Umsetzung der Maßnahmen:

Maßnahmen erfolgt

Maßnahme teilweise erfolgt

✓

X

X Maßnahme nicht erfolgt

1

15

Mühlbach

Weitnauer ArgenWeitnauer Argen

B 12

B 12

Braut- und Bahrw
eg

Am Bahnhof

K
irch

stra
ß

e

Kirchstraße

Hoheneggstraße

Hoheneggstraße

Kaplaneiweg

Kaplaneiweg

G
ew

erbering

Im
 G

osbolz

Im Gosbolz

H
e
rd

e
b
u
ch

w
e
g

Buchenberger Straße

Magnéweg

H
a
u
ch

e
n
b
e
rg

w
e
g

Schilterstraße

Bachsiedlung

Kulmuswiese

B
e
i d

e
n
 E

sc
h
e
n

B
ei den E

schen

Marktstraße

Marktstraße

Im
 D

ie
th

en

Im Diethen

An der Stelze

Widdumring

Franz-von-Miller-Straße

Pfa
rrg

äs
sle

Schlesierweg

Unteres Ösch

E
ng

el
st

ei
g

Brunnenstraße

Engelhirscher S
tra

ße

Engelhirscher Straße

S
ud

et
en

w
eg

Mühlweg

W
id

m
a
n
n
w

e
g

W
id

m
a
n
n
w

e
g

W
id

m
a
n
n
w

e
g

Hirnbeinstraße

H
ir
n
b
e
in

st
ra

ß
e

5
7
/9

57
/1

0

58/22

58/23

284/2

284/3

5
8
/2

4

58/25

82/1

/18

58/26

57/15

57/16
57/17

57/14

57/13

57/12

57/11

901/4

31/6

57/22

57/23

/25

58/39

5
8
/3

8

5
8
/3

3

58/32

58/31

5
8
/3

6

58/37

5
8
/3

5

5
8
/3

4

5
7
/2

4

5
7
/2

1

5
8
/2

9

5
8
/2

85
7
/2

0 5
8
/2

7

58/30

5
7
/1

9

18/3

11/16

11/21

1/2

11/20

2/1

1/3

25/4

21/1
21

11/19

11
3/

3

113/10

113/5

11
3/8

11
3
/9

113/6

113/7

112

11
2
/2

11/39

28/11

28/10

11/33

28/8

2
8
/7

11/32

110/6 110/5

11/34

11
0/3

28/2

11/24

3

3

11/23
11/22

2

11/30

11/29

11/25

11/31

11/26

11/27

11/28

28/5

3/2

3/2

11
0/

2

18

19

1/1

11/18

11/17

20

18/6

1

18/2

11/15

275

274

273

276/2

277

276

277/1

276/1

24/3

10/15

10/13

11

10/14

11/12

11/14

17

11/13
10/7

10/9 10/8

10/12

10/10

10/11

10/3

10/410/5
10/6

7/2

8

8/
1

8/2

10

9

292/6

292/5

292/7

292/1

292/2

292/3

292

290

289/4

289

288

2
8
6

287

284

284/1

282/3

282/2

2
8
3

282/1

282

281/6

281/7

281/5

2
8
1
/2

281

280/5

279/2

280

279/1

278/3

279

278

292/9
292/10

292/12

292/8

292/16

292/15

292/13

292/14

292/17

295

293/2

293/3

341/1

293/1

294/2

294

293/4

340/1

343

297/1

341/2

300

299

342

341/3

297

345

344

346

3
4
8

312

312/1

354

35
5

35
7

356

3
5
5
/1

359

360

883/2

905/7

905/13

885

905/14

886

886/1

881/2

881
905/3

880

881/5

8
8
1
/6

881/7
881/3

902
901/3

905

903

904

905/2

883/1

905/4

881/9
/8

882/1

881/11

883

881/10

9
0
5
/5

905/6

901/2

9
0
0

897

898/1

8
9
9

8
8
5
/1

886/2

905/16

905/17

905/15

886/3

886/4

905/9

905/10

905/11

884

905/12

892/2

891/1

891
888/2

891/2

890/2

890

888

888/1

887/2

887

887/1

905/20

886/7

905/18
886/8

886/6

905/19

886/5

895/7
895

895/6

894/7

894/6

893/3

893/4 894

893/2

891/3

893

892

901/1

94/41

95/4

95/3

100/5

101/40101/39

100/4

101/38

101/37

100/3

98

100/2

101/36

99/2

97

101/35

97/3

101/34

96

101/32

101/33

59/1

90/1

55/36

5
5
/3

7

55/37

58/17

61

58/19

58/20 58/21

59

58/13

58/14

58
/1

0

58/9

58/12

58/11

58/4

100/9

100/7

100/8

101/41

101/1

100/14

101

10
0/

13

101/23

100/10

89

89/2

89/4

94/23

94/24

89/6

101/24

94/27

89/5

94/26

89/7

89/9

94/25

85/3

87

101/21

94/20
94/21

88

85/4

94/22

101/22

94/30

90

101/25

89/8

94/28 94/29

101/29

101/28

94/34

94/33

94/39

94/35

94/40

95/2

94/38

101/30

94/43

9
4
/3

7

9
4
/4

2

94/36

94/31

101/2

101/26

101/27

94/32

101/5

101/3

101/4

101/6

101/7

101/8

101/9

101/10

101/11

90/2

60

60/1

72

55/61

71/1

71/2

55/62

90/11

55/53

55/54

68/2

90/10

68/1

68

55/52

90/9

55/50

91/1

55/59

58/6

58/8

57/4

57/7

58/3

57/6

57/5

57/8

57/2

5
7
/3

57

56/20

56/18

5
6
/2

2

56/23

56
/2

1

/2
456/19

56/13

56/10

56/17

56/16

56/15

56/12

56/14

56/7

56/4

56/6

56/5
55/76

56

56/2

55/73

55/79

55/78

56/3 55/77

55/75

55
/7

1

55/68

55/74

55/72

55/67

55/66

55/65

94/14

84/5
84/4

94/16

101/14

101/15

84/6

84/7

101/17

84/9

85

85

84/8

94/18

94/17
101/18

85/2

94/19

101/16

85/1

101/19

101/20

84/2

83/3

84

83/4

94/11

94/10

94/12

101/13

94/13

94/15

101/12

94/3

80

94/4

80/1

83

81

94/5

94/7

94/8

94/6

83/1

76

93

91/3

77

79

78

91/4

94

91/2

73

55/57

55/60

71

70/1

/1
4

55/56

55/58

90/13

70

55/55

90/12

55
/3

8

55
/3

9

55/43

90/5

90/4

55/41

55
/4

0

90/3

55/51

55/47

55/49

90/8

55/46

55/45

90/6

55/48

90/7

55/44

55/64

55/63

981

905/21

917

906/1

907

908

908/1

909

909/1

911

914

9
1
2

913

912/1

915/1

915/2

905/22

905/23

905/27

906

9
0
5
/2

8

905/25

905/26

905/24

1148

1144

116

116/4

116/4

116/3

221/4

225

222

222/1

224

227

226

220

225/1

220/1

219/2

221

228

230

229

223

234

231/1

219

219/1

218

221/3
221/2

215

214

213

216/1

217

2
1
6
/2

215/2

2
1
6

210

212/4

2
1
2
/3 212/2

212/1

271/2

271/1

272

264/8

264/10

270

264/13

271

264/12

264/7

264/11

264/6

264/9

263/2

264/4

264/5

264/5

264/3

264/2

263/1

263

234/2

234/1

105/3

108

11
0

110

105/6

105/5

106

105/4

101/43

101/42

101/44

106/3

101/45101/47

101/49 101/46

101/51
101/50

101/52

101/48

/54

101/53

102

103

10
2/

1

102/2

105

104

37

38

11/48

55/20

11/56

55/21

38/1

55/19

55/17

55/18

16

44
/3

45

55/34

47

45/1

46

55/33

55/31

55/32

55/27

/11

/6

12/5

12/8

12/7

55/28

39/8

12/3

12

55/26

/7

12/4

3
9
/4

11/67

11/63

39/5

11
/6

4

11
/6

2

11/58

55/25

55/22

55/23

11/57

11
/5

9

43/1

44

1
5

14/2

43

55/30

1
4

41

14/1

55/29

/10

40

39/9

/13

13

/12

11/49

11/52

11/51 11/50

35/2

11/46

36

11/47

3/14

3/16

3/7
3/13

3/12

3/4

3/4

3/5

3/5

113

3/3

11
3/

4

112/3

39

11/53

11/54

11/55

29/2

28/16

29

31

2
8
/1

3

28/14

33/1

35

35/1

31/5

11/44

33/2

11/45

33/3

29/3

11/42

33

11
/4

1

31/3

32/2

11/43

11
/4

0

55/555/7

55/9

55/6

55/13

55/12

55/11

55/10

55/16

49

48/1
2

51/4

51/11

51/5

51
/1

3

51/12

51/6

52/1

52/2

52/3

55

52

55/2

48

55/4

55
/3

5

48/4

48/4

48/3

48/2

48/5

48/6

48/7

48/9

48/8

48/10

49/1

48/11

49/6

50

6/4

7

6/6

6/5

6
/3 6/2

5/3

5

5/1

5/2

3/15

50/1

50/2

55/87

8/3

276/6

52/5

55/94

276/7

292/22

292/21

292/23292/20

292/19

292/24

94/44

PP

P

F

W
id

du
m

ba
ch

5009

W
ei

tn
au

er
 A

rg
en

Teich

Weitnauer Argen

Dm

Parkplatz

Weitnauer Argen

Weitnauer Argen

5008

FE

BE

FE

BE

FE

BE

BE

FE

BE

FE

FE

BE

BE

FE BEFE

FE

BE

BE

FE

EF

BE

EF

FE

BE

EF

FE

FE

AU
FE

AU
FE

P

BE

EF

BE
FE

FE

BE
EF

BE

AU

P

AU

FE

FE

AU

AU

BE

BE

EF

AU

21

20

23

22

24

19

18

17

16

15

14

13

12

11

10
9

8
7

6

5

4

3

2

1

Verbesserung
Einmündung

Parkierung
Belag

Baumpflanzung

Belag
neuer Querschnitt
Abrücken

Grünflächen
Bushalt
Grünpflanzungen

Belag
Parkierung
Grünpflanzungen

Bauerngarten
Erlebbarkeit
Bachlauf

Belag
Grünpflanzungen

Verbesserung
Einmündung
Belag

Parkierung
Grünpflanzungen

Belag
neuer Querschnitt
Grünpflanzungen

Verbesserung
Einmündung
Belag
neuer Querschnitt
Baumpflanzungen

Belag
Grünpflanzungen

Belag
Brunnen
Grünpflanzungen

Belag
Baumsanierungen
Baumpflanzungen Fahrbahnverengung

Belag
Grünpflanzungen

✓

✓

✓

✓

X

X

X

X

✓

X

X

X

X

X

X

✓

✓

✓

✓

✓

✓

X

X

✓

✓

✓

✓

✓

X

✓

✓

✓

X

X

X

✓

X

X

X

Parkplatz

1

2 3

4

5

6

9

8

7
10

11
12

13

14

15

Maßnahmen Dorferneuerung
M 1:5000

Sanierungsgebiet 2: Kirchplatz

Sanierungsgebiet 1: Dorfplatz

Maßnahmen San.Gebiet 1

Maßnahmen San.Gebiet 2

Öffentlich:

Fassadenerneuerung

Bepflanzung

Aufwertung Freiraum

Einfriedung

Öffentlich / Privat:

Parkplatzgestaltung

FE

BE

AU

EF

P

1 Nummerierung DE

Umsetzung der Maßnahmen:

Maßnahmen erfolgt

Maßnahme teilweise erfolgt

✓

X

X Maßnahme nicht erfolgt

1

15

Übersicht der Maßnahmen zur Dorferneuerung M 1:5000
Grafik: ortegestalten

2.3 LEITBILDER ZUR GEMEINDEENTWICKLUNG
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Skizze Brunnenplatz 
Quelle: LA Wilhelm Müller, Kempten, 1992

Maibaumes in die Planung. Viele der Maßnahmen sind 
umgesetzt worden, lediglich der Grünbereich wurde nicht 
so gestaltet wie geplant. Die Planung eines Bauerngartens 
mit der Zugänglichkeit zum Bach ist auch heute noch sinn-
voll und sollte bei weiteren Planungen mit beachtet werden. 
Neben der Aufwertung des Dorfplatzes selbst, sind vor 
allem die Hoheneggstraße und die Einmündungen der 
Nebenstraßen in ebendiese Teil der Aufwertungsmaß-
nahmen. Das Abrücken der Straße vom Gasthof Adler, neue 
Straßenquerschnitte mit Platz für Fußgänger, Parken und 
mehr	 Bepflanzung	 waren	 Teil	 der	 Planung.	 Die	 Einmün-
dungen der Nebenstraßen sollte mittels Belagswechsel und 
Begleitpflanzungen	verbessert	werden.	Viele	vorgesehene	
Baumpflanzungen	 sind	 jedoch	 nicht	 realisiert	worden.	Die	
Umsetzung wird allerdigns auch heute noch empfohlen und 
in den Maßnahmenplan s. Kapitel 8.1 aufgenommen. Wich-
tiges Ziel aller Maßnahmen im Bereich der Hoheneggstraße 
war vor allem auch die Geschwindigkeitsreduzierung der 
Ortsdurchfahrt. Dies ist durch die bis dato umgesetzten 
Maßnahmen nicht vollständig gelungen und sollte durch 
zusätzliche Maßnahmen s. Kapitel 8 weiter gestärkt werden. 

Das zweite Gebiet der Sanierung ist der Kirchplatz mit 
Kronensteige einschließlich Grünanlagen, Gehsteigen, 
Parkplätzen, Dorfbrunnen und öffentlichen Verkehrsflä-
chen. Fünf Maßnahmen sind hier vorgesehen gewesen. 
Zum einen die Verbesserung der Einmündung bei der Brun-
nenstraße, die Aufwertung der Verbindung Kirchplatz über 
das	Pfarrgässle,	Baumpflanzungen	an	dieser	Kreuzung,	Auf-
wertung der Brunnenstraße, sowie Gestaltung des Brun-
nenplatzes und der Außenanlagen des Gasthofs zur Krone. 
Großer Fokus lag auch auf der Neugestaltung des Kirch-
platzes mit dem Erhalt des alten Baumbestandes, neuer 
Belagsgestaltung und Verbesserung der Fußwegeverbin-
dungen. Ein Großteil der Maßnahmen wurde hier umge-
setzt. Die Einmündung der Brunnenstraße, das Pfarrgässle 
sowie der Brunnenplatz und der Außenraum des Gasthofes 
haben	 in	Bezug	auf	weitere	Baumpflanzungen	und	Außen-
raumgestaltung noch Aufertungspotential. 
Der Kirchplatz ist gestalterisch gut gelungen, jedoch wird 
die Zweckmäßigkeit des Belags aufgrund eines hohen 
Geräuschpegels und eingeschränkter Barrierefreiheit teils 
kritisch bewertet. 
Neben den öffentlichen Freiraumgestaltungen sind auch 24 
weitere Maßnahmen empfohlen worden, die vor allem pri-
vate Belange betreffen. Ein Großteil der vorgeschlagenen 
Maßnahmen	 sind	 Fassadensanierungen,	 Bepflanzungen,	
Einfriedungen oder die Aufwertung von Freiräumen. Einige 
dieser privaten Maßnahmen wurden komplett oder teil-

weise umgesetzt. Bei zwei der Maßnahmen sind mittler-
weile die betreffenden Gebäude abgerissen und durch 
Neubauten ersetzt worden. Es handelte sich hierbei um 
zwei ortstypische Bauernhöfe. 

FAZIT
Die Maßnahmen der Dorferneuerung in den 1990er Jahren 
leisteten einen wichtigen Beitrag zum Erhalt/ Stärkung des 
baulichen Bestands und freiräumlicher Qualitäten. 
Hierauf bauen auch die empfohlenen Maßnahmen zur wei-
teren Entwicklung s.Kapitel 8 auf. 
Mit Blick auf künftige Entwicklungen sollte weiter verstärkt 
versucht werden, ortsbildprägenden Bestand durch 
bedarfsgerechte (Um-)Nutzung und Sanierungen zu erhal-
ten. 
Für den Bereich des Dorfplatzes bieten sich nach Fortzug 
der Feuerwehr nun neue Möglichkeiten, hier einen attrak-
tiven Treffpunkt für alle Generationen zu schaffen.

FAZIT DORFERNEUERUNG:
FACHPLANERISCHE AUSWERTUNG:
>  Maßnahmen der DE trugen sehr positiv zum 
heutigen Ortsbild bei
> Vielzahl von Maßnahmen wurde umgesetzt,
 einige allerdings nur teilweise
> Maßnahmen, die noch nicht umgesetzt wurden und 
heute noch empfehlenswert sind, wurden in den Maß-
nahmenkatalog des IEKs aufgenommen (s.Kapitel 8)
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LEITBILD DES MARKT WEITNAU VOM MÄRZ 2017 

Durch großes (ehrenamtliches) Engagement aus der Bür-
gerschaft wurde im Jahr 2016 ein Leitbild für den Ort entwi-
ckelt. Verschiedene Themenbereiche wurden hierbei im 
Entwicklungsprozess behandelt. Von insgesamt zehn The-
menbereichen wurde der Ist-Zustand analysiert und es 
wurden darauf aufbauend Ziele für eine zukünftige Gemein-

9

Themenbereich

Mobilität
Themenbereich

Tourismus03 04

1.  Zentrale Lage zwischen Kempten, 
Immenstadt und Isny 

2. Verkehrsachse B12

1.  Landschaft und Natur bieten eigene Attraktionen 
2.  Abwechslungsreiche Ausflugsziele 
3.  Wanderwege im Sommer und Winter 
4.  Anerkannter Luftkurort 
5. Mitglied im Tourismusverbund „Allgäuer Seenland“ 

IST-ZUSTAND* IST-ZUSTAND*

ZIELE

1. Verkehrsemissionen reduzieren 
2.  Verkehrssicherheit u. a. für Kinder, Senioren 

und Radfahrer erhöhen 
3.  ÖPNV erhalten und ausbauen, 

Infrastruktur verbessern 
4.  Parkplatzmanagement erstellen

ZIELE

1.  Gemeindliches, authentisches Tourismuskonzept erarbeiten 
und strukturiert umsetzen 

2.  Umsetzung eines sanften, nachhaltigen Tourismus unter Beachtung 
 regionaler Wertschöpfung 

3.  Erhalt, Pflege und Erweiterung bestehender Angebote 
4.  Vernetzung und Vermarktung des Tourismusangebotes 
5.  Sinnvolle Überarbeitung des Wanderwegenetzes für Sommer und Winter 
6.  Verständnis für touristische Angebote bei allen Bürgern und Beteiligten 

stärken

Themenbereich

Wirtschaft & Gewerbe01

1.  Breites Angebot an Gewerbebetrieben
2. Land- und Forstwirtschaft

IST-ZUSTAND*

ZIELE

1.  Unterstützung von Betrieben, die Arbeits-
plätze schaffen und die Versorgung vor Ort 
sichern 

2.  Einkaufsmöglichkeiten im Hauptort und allen 
Ortsteilen herstellen

3.  Regionales Denken beim  Verbraucher fördern

Themenbereich

Ortsbilder02

1.  Weitnau besteht aus sechs Ortsteilen mit 
einem Hauptort

2.  Konzentration der Gewerbeflächen

IST-ZUSTAND*

ZIELE

1. Stärkung der Ortskerne 
2.  Ortskerngestaltungen fortschreiben
3. Ortsbilder aufwerten und pflegen
4.  Baukultur in Orten und  Gewerbegebieten 

pflegen

** Die aufgeführten Punkte 
erheben keinen Anspruch 

auf Vollständigkeit.

Themenbereiche
sind Handlungs-

empfehlung und Rich-
tungsweiser für künftige 

Entscheidungen inner-
halb unserer Gemeinde. 

Sie bilden die Grundlage 
für die Entwicklung 

 verschiedener Maßnah-
men, welche das Leitbild 

mit Leben füllen. Ihre 
Umsetzung gehört zu 

den künftigen  Aufgaben 
von Gemeinderat und 

Bürgerschaft.
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Themenbereich 

Umwelt und Nachhaltigkeit08

1.  Gewachsene, kleinteilig- strukturierte Kulturlandschaft, bäuerliche Strukturen 
2.  Ursprüngliche Naturräume (Moore etc.), idyllische Plätze 
3.  Umfangreiche lokale Bereitstellung regenerativer Energie

IST-ZUSTAND*

ZIELE

1. Bewusstsein für Umweltschutz/Ökologie stärken 
2. Sicherung der traditionellen bäuerlichen Landwirtschaft 
3.  Verantwortungsbewusster Umgang mit Umweltgiften, 

offen sein für Alternativen
4. Erhalt der strukturreichen Kulturlandschaft 
5. Gewässerqualität sichern 
6.  Verantwortlicher Umgang mit der Flächennutzung/-verbrauch, 

 Erholungsräume bewahren, Landschaftsbild beachten 
7.  Eigenverantwortliche Prüfung durch die Beteiligten auf Nachhaltigkeit der 

Maßnahmen 
8.  Dezentrale, regionale Maßnahmen zur Energiegewinnung favorisieren unter 

Achtung des Landschaftsbildes und offen sein für Innovationen 
9.  Starke Betonung der Energieeinsparung, auch im Bereich der Mobilität 

Themenbereich 
Bildung, Kultur, 

Brauchtum
07

1.  Altes Wissen in verschiedenen Bereichen 
2.  Schulstandort, Kindertages stätten, 

Bildungsangebote 
3.  Kulturprogramm, Brauchtum u. Kursangebote 
4.  Kulturelle Einrichtungen und Denkmäler 
5.  Musikkapellen, Chöre und 

 Volkstheatergruppen im  Gemeindegebiet 
6.  Märkte als Einkaufs- und 

 Begegnungsmöglichkeit

IST-ZUSTAND*

ZIELE

1.  Schulstandort erhalten und aufwerten 
2.  Nachwuchsförderung i. Kulturbereich stärken 
3.  Präsentationsmöglichkeiten für örtliche 

Kulturschaffende organisieren
4.  Bewusstsein für kulturelle Werte, Brauchtum 

und Traditionen schaffen 
5.  Zusammenarbeit der Ortsteile fördern 

 (rotierende Veranstaltungen) 
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Themenbereich

Freizeiteinrichtungen
Themenbereich

Gastronomie-/Übernachtungsangebote05 06

1.  Freizeiteinrichtungen 
für Sommer und Winter

1.  Unterschiedliche Angebote im  gastronomischen Bereich 
2.  Übernachtungsangebote im Gastronomie- und Privatbereich 

sowie Hotelbetrieb

IST-ZUSTAND* IST-ZUSTAND*

ZIELE

1.  Schwimmbad erhalten, pflegen und 
 Attraktivität steigern 

2.  Erhalt und Förderung der Wintersport-
angebote (Skilifte, Loipen, etc.) 

3.  Ausbau von verträglichen 
 Schneesport-Alternativen 

4.  Netzwerke mit Privatanbietern schaffen 
5.  Sportstätten erhalten und  pflegen; 

Vernetzung der  Sportangebote fördern 
6.  Spielplätze pflegen, erhalten und ausbauen

ZIELE

1.  Vernetzung und Unterstützung aller Angebote 
2.  Erweiterung der Übernachtungsangebote fördern 
3.  Neue Angebote schaffen (z. B. für Camper, Pilger, Pensionsgäste) 
4.  Dorftreffpunkte im Hauptort und in den Ortsteilen schaffen
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deentwicklung	in	diesem	Bereich	definiert.	Die	Doppelseite	
zeigt die Ergebnisse zu den verschiedenen Themenbe-
reichen. (Quelle und weitere Informationen unter: Leitbild 
des Marktes Weitnau)
Das Leitbild bildete auch für das vorliegende Innenentwick-
lungskonzept (IEK) von Weitnau eine wichtige Basis. 
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erheben keinen Anspruch 

auf Vollständigkeit.

Themenbereiche
sind Handlungs-

empfehlung und Rich-
tungsweiser für künftige 

Entscheidungen inner-
halb unserer Gemeinde. 

Sie bilden die Grundlage 
für die Entwicklung 

 verschiedener Maßnah-
men, welche das Leitbild 

mit Leben füllen. Ihre 
Umsetzung gehört zu 

den künftigen  Aufgaben 
von Gemeinderat und 

Bürgerschaft.
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Leitbild für die Marktgemeinde Weitnau 03/ 2017
Quelle: Marktgemeinde Weitnau
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Foto: Fam. Birk

Foto: J. KögelFoto: J. KögelFoto: L. Schubert

Foto: L. Schubert

Unten von links: 
Turmfalke Kirchturm 
„St. Pelagius“ Weitnau; 
Gasthof „Zum Goldenen 
Adler“ Weitnau; 
Alpe Wenger Egg

Oben von links: 
Kapelle „St. Rochus“ 
Waltrams; 
Viehaustrieb in 
Hellengerst

LEITBILD DER MARKTGEMEINDE WEITNAU

Themenbereich 

Zusammenleben09

1.  Aktive Vereine in allen Ortsteilen, vor allem im Bereich Jugendarbeit 
2.  Senioreneinrichtungen und -veranstaltungen 
3.  Gemeinde- und Vereins-Partnerschaften 
4.  Jugendtreff in Kleinweiler

IST-ZUSTAND*

ZIELE

1.  Jugendarbeit fördern, Jugendtreffs  unterstützen und schaffen 
2.  Senioren- und behindertengerechte  Gestaltung des Zusammenlebens auch 

unter Berücksichtigung des demographischen Wandels 
3.  Integration von Neubürgern, z. B. Infoabende 
4.  Gemeinde- und Vereins-Partnerschaft stärken 
5.  Rotierende Veranstaltungen 
6.  Ehrenamt stärken 
7.  Gemeinschaftsprojekte fördern (Seniorenwohngemeinschaften, Repaircafé, 

Generationenhäuser, Solidarische Landwirtschaft, etc.) 
8.  Landflucht verhindern, z. B. bedarfsgerechten Wohnraum schaffen

Themenbereich 

Image & Identität10

1.  Ein Hauptort, viele Ortsteile in drei Tälern 
2. Starke Heimatverbundenheit 
3.  Zahlreiche Themen für ein Alleinstellungs-

merkmal vorhanden 
4.  Breites Spektrum an Informationsmedien

IST-ZUSTAND*

ZIELE

1.  Herausarbeitung eines marketingwirksamen 
Alleinstellungsmerkmales 

2.  Gesamtgemeinschaft der Marktgemeinde 
stärken 

3.  Zusammenhalt in den Orten fördern, 
Identität erhalten 

4.  Stärkung sowohl von Identität als auch von 
Weltoffenheit und Toleranz 

5.  Informationsmedien ausbauen u. aktiv nutzen 
6.  Kostenlose Gemeindeinformationen für alle

Die im IEK formulierten detaillierten Handlungsempfeh-
lungen für eine nachhaltige Entwicklung von Weitnau sowie 
der	konkrete	Maßnahmenkatalog	(s.Kapitel	7+8)	bilden	eine	
Art	„Werkzeugkasten“,	um	vorhandene	Defizite	zu	minimie-
ren, sowie bestehende Qualitäten langfristig zu erhalten 
und zu stärken. 
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DEMOGRAPHIE
Insgesamt hat die Gemeinde 5411 Einwohner (Stand 
01/2022). Nach einer leichten Abnahme der Bevölkerung seit 
der Nachkriegszeit ist ab Ende der 80er Jahre ein starker 
Bevölkerungsanstieg zu verzeichnen. Von 3873 Einwohnern 
1987 stieg er auf 5259 Einwohner im Jahr 2017. 
Der Bevölkerungsanstieg ist einem höheren Zuzug als Weg-
zug zuzuschreiben. Beide haben um 1990 ihren Höhepunkt 
erreicht. Die Geburten lagen im Schnitt vor 2000 leicht über 
und seit 2000 leicht unter den Sterbefällen im Gemeindege-
biet. Das Durchschnittsalter der Bevölkerung lag 2017 mit 
44,3 Jahren im Vergleich zu Bayern und dem Regierungsbe-
zirk Schwaben über, im Vergleich zum Landkreis Oberallgäu 
unter dem Durchschnitt. 

Quelle:
Markt Weitnau 09 780 144
Querschnittsveröffentlichungen – Z50021 201800 –
Statistik kommunal 2018 - Hrsg. März 2019
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DEMOGRAPHIE PROGNOSE
Das Bayerische Landesamt für Statistik prognostiziert für 
Weitnau eine Bevölkerungszunahme bis 2037 auf 5500 
Einwohner. Der Anstieg für das Gemeindegebiet beläuft 
sich	 somit	auf	 rund	4,6%.	 Im	Vergleich	mit	dem	Landkreis	
Oberallgäu,	 der	 eine	 Bevölkerungsentwicklung	 von	 -2,5%	
bis	+	2,5%	zu	erwarten	hat,	wird	für	den	Markt	Weitnau	also	

ein überdurchschnittlich hohes Wachstum prognostiziert. 
Das Durchschnittsalter wird bis 2037 um ca. 3,5 Jahre stei-
gen	(2017:	44,3	Jahre;	2037:	47,8	Jahre). 
Aktuell liegt das Durchschnittsalter bereits über dem des 
Regierungsbezirks. Der Anstieg ist vor allem auf den deut-
lichen Zuwachs an über 65-Jährigen zurückzuführen. Dabei 
ist stark die Gruppe der 65- bis ca. 75-Jährigen und sehr 
stark die Bevölkerungsgruppe der über 75-Jährigen vertre-
ten. Im Detail ergeben sich folgende, anteiligen Verände-
rungen hinsichtlich Zuwachs versus Rückgang:
unter	18-Jährige		 	 	 	 	 	 +0,6%
18-	bis	unter	40-Jährige			 	 	 	 -11,9%
40-	bis	unter	65-Jährige		 	 	 	 -9,7%
65-Jährige	oder	Ältere		 	 	 	 		+54,8%
Im Detail sind die unter 18-Jährigen wie folgt gegliedert:
unter	3-Jährige	 	 	 	 	 	 	-18,3%
3-	bis	unter	6-Jährige		 	 	 	 	 +5,0%
6-	bis	unter	10-Jährige		 	 	 	 		+24,2%
10-	bis	unter	16-Jährige			 	 	 	 -0,4%
16-	bis	unter	19-Jährige			 	 	 	 -3,9%
Quelle:  Bayerisches Landesamt für Statistik 03.2018 / 07.2019

2.4 BEVÖLKERUNG, DEMOGRAPHISCHE ENTWICKLUNG
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Quelle:
Markt Weitnau 09 780 144
Querschnittsveröffentlichungen – Z50021 201800 –
Statistik kommunal 2018 - Hrsg. März 2019
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FAZIT 
DEMOGRAPHISCHE ENTWICKLUNG:
AKTUELLE SITUATION/ PROGNOSE:
>  Bevölkerungsanstieg der letzten Jahre
>  prognostizierte Bevölkerungszunahme
>  prognostizierter Anstieg des Durchschnittsalters

EMPFEHLUNGEN FÜR 
DIE WEITERE GEMEINDEENTWICKLUNG:
>  Prognostizierte Bevölkerungsentwicklung rechtzei-
tig im Rahmen der weiteren Gemeindeentwicklung  
berücksichtigen (u.a. durch Förderung eines vielfäl-
tigeren Wohnraumangebots mit auch kleineren, barri-
erefreien Wohnungen, Ausbau der Daseinsvorsoge...)

ZIELE FÜR DIE WEITERE GEMEINDEENTWICKLUNG
Durch eine bedarfsgerechte Erweiterung des bestehenden 
Angebots ist im Zuge der weiteren Gemeindeentwicklung, 
rechtzeitig auf den prognostizierten starken Zuwachs der 
über 65-Jährigen zu reagieren. Eine seniorengerechte Nah-
versorgung, entsprechende Anlaufstellen, ein guter, seni-
orengerechter ÖPNV, Freizeitangebote und barrierefreie, 
zentrumsnahe Wohnungen sollten daher zukünftig verstärkt 
umgesetzt werden, damit Weitnau auch für die ältere Ziel-
gruppe weiterhin ein attraktiver Wohn- und Lebensstandort 
bleiben kann.

Um attraktiv für junge Familien zu sein und zu bleiben, ist 
ein attraktives Angebot für Kinderbetreuung und (Schul-)
Bildung für die jüngere Generation essentiell. Für die Ge-
neration der Teenager ist mit Blick auf die weiterführenden 
Schulen eine gute Anbindung wichtige Zielsetzung. Be-
darfsgerechte Treffpunkte sind auch für diese Zielgruppe 
sehr wichtig.
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GRUND- UND NAHVERSORGUNG
Die Nahversorgung ist in Weitnau mittel- bis langfristig ge-
sichert, d.h. deren Fortbestand ist mindestens für die näch-
sten vier bis acht Jahre zu erwarten. 
In Weitnau gibt es u.a. einen Bäcker, einen Käseladen und 
einen	Metzger.	Zudem	finden	 sich	hier	 zwei	 Supermärkte.	
Es gibt eine Apotheke, zwei Banken, einen Blumenladen, 
mehrere Friseure, einen Hundesalon, sowie einige Gasthäu-
ser. Die Ballung der Nahversorgung entlang der zentralen 
historischen Dorfstruktur ist sehr vorteilhaft für eine gute 
Daseinsvorsorge der Bevölkerung. Ergänzt wird die gute 
Grundversorgung in Weitnau durch zusätzliches Angebot 
im	Gemeindegebiet.	Hier	finden	sich	u.a.	im	Ortsteil	Nellen-
bruck	 ein	 weiterer	 Supermarkt,	 in	 Wengen	 ein	 Dorfladen	
und	ein	Kräuterladen,	ein	Hofladen	in	Hellengerst,	ein	Imker	
in Kleinweiler, Eier- und Milchautomaten, die zur Direktver-
marktung lokaler Erzeugnisse dienen, weitere Einkaufsmög-

lichkeiten, sowie Dienstleister und Handwerksbetriebe ver-
schiedener Branchen.

MEDIZINISCHE VERSORGUNG
In Weitnau und seinen Ortsteilen gibt es verschiedene Ärzte 
und weitere Einrichtungen medizinischer/ gesundheits-
fördernder Versorgung. Im Hauptort Weitnau gibt es eine 
Zahnärztin, einen Allgemeinarzt und eine gynäkologische 
Praxis,	 sowie	 die	 bereits	 unter	 Grundversorgung	 aufge-
führte Apotheke. 

KINDER UND JUGEND
Im Markt Weitnau gibt es aktuell eine Grundschule, eine 
Mittelschule sowie drei Kindertageseinrichtungen. Es gibt 
ein Sommerferienprogramm für Kinder sowie einen Jugend-
treff. 

Vorhandene Nutzungen in Weitnau M 1:5000
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SENIOREN
Für Senioren besteht bereits ein besonderes Wohnraum-
angebot im Gemeindegebiet, welches jedoch mit Blick auf 
den demographischen Wandel noch weiter ausgebaut wer-
den soll. Neben dem Seniorenheim St. Vincenz in Weitnau-
Seltmanns	 gibt	 es	 mit	 dem	 Krankenpflegeverein	 Buchen-
berg-Weitnau-Missen	auch	ein	Angebot	ambulanter	Pflege	
und die Möglichkeit einer Haushaltshilfe. Es werden Seni-
orennachmittage organisiert, der Turnverein Weitnau bietet 
Sport für Senioren.
Quelle und mehr Informationen: http://krankenpflege-bwm.de/ (03/2021)
Quelle und mehr Informationen: https://www.seniorenheim-stvincenz.
de/ (03/2021)

GEMEINSCHAFTSLEBEN
Weitnau hat bislang eine sehr aktive Dorfgemeinschaft, 
wozu maßgeblich die vielen Vereine beitragen. In Weitnau 
gibt es mehr als 20 Vereine, die mit viel Engagement und 
Tatkraft das öffentliche Leben in Weitnau bereichern, viele 
sportliche und soziale Freizeitmöglichkeiten anbieten, sowie 
die Kultur, sowie Tradition und Brauchtum fortleben lassen.
Das ehrenamtliche Engagement vieler Bürgerinnen und Bür-
ger leistet hierzu einen essentiellen Beitrag.

KUNST UND KULTUR, BILDUNG
Die Kath. Pfarrkirche St. Pelagius ist von großem baukul-
turellen Wert. Einige Teile und Ausstattungen gehen bis 
auf das 14. Jahrhundert zurück. Das Gebäude stammt zum 
Großteil aus dem 19. Jahrhundert. 
Das Hohenegg-Museum im historischen Amtshaus zeigt 
„Religiöse Volkskunst“ und beherbergt eine Sammlung von 
Wallfahrtsandenken, Votivgaben, Rosenkränze oder Reliqui-
enkreuze u.v.m.
Zahlreiche	 Veranstaltungen	 finden	 im	 Gemeindegebiet	
statt, unter anderem gibt es das traditionelle Maibaum-
aufstellen, Bergfeste, das traditionelle Burgfest, den Vieh-
scheid, das Hornerrennen, musikalische Auftritte, gemein-
same Wanderungen, u.v.m.
Weitere Highlights sind der Herbst- und Christkindlesmarkt 
in Weitnau, die jedes Jahr zahlreiche Besucher anlocken.
Im	Historischen	Amtshaus	 befindet	 sich	die Gemeindebü-
cherei.
Quelle und weitere Informationen: http://www.weitnau.de/weitnau/web.
nsf/id/pa_de_vereinsverzeichnis.html (03/2021)

https://www.allgaeuerseenland.de/veranstaltungen/kultur-brauchtum/ 
(03/2021)

ERHOLUNG UND FREIZEIT
Zahlreiche sportliche Aktivitäten sind im Sommer und Win-
ter in und rund um den Markt Weitnau aufgrund der charak-

FAZIT: DASIENSVORSORGE, SOZIALES 
UND KULTURELLES LEBEN
AKTUELLE SITUATION:
> gute Grundversorgung
>  ausreichendes medizinisches Angebot mit Potential 
zum weiteren Ausbau
> Grund- und Mittelschule vorhanden
> Kindertageseinrichtungen vorhanden
> einige Angebote für Senioren
> aktives und geschätztes Gemeinschaftsleben
> Spiel- und Sportplätze vorhanden, teils besteht hier 
allerdings Sanierungsbedarf
>  aktives Vereinsleben
> großes bürgerschafltiches Engagement
> „gelebte“ Kultur und Brauchtum,  verbunden mit 
einigen kulturellen und sozialen Veranstaltungen
>  vielfältige (Winter-/ Sommer-) Sportmöglichkeiten
>  hoher Erholungswert durch Lage (Luftkurort)

ZIELE DIE WEITERE ENTWICKLUNG:
>  Erhalt sowie bedarfsgerechter Ausbau des 
bestehenden Angebots

teristischen Allgäuer Landschaft möglich. Im Sommer kann 
man  u.a. auf zahlreichen Wander- und Radwegen die schöne 
Natur erkunden, die Burgruine Alt-Trauchburg besichtigen, 
golfen, in der Halle oder am Fels klettern, boldern, Nordic 
Walken, reiten, kneippen, im Freibad in Seltmans baden, 
den Pumptrack Klausenmühle befahren, Tischtennis spie-
len, Turnen, einen der Spielplätze besuchen oder in einer 
der Alpen einkehren. 
Auch im Winter gibt es viele Freizeitaktivitäten,u.a. Win-
terwanderungen rund um Weitnau, Schneeschuhwandern, 
Langlaufen auf der Weitnauer Loipe, sowie Skifahren und 
Snowboarden am Skilift Argental-Weitnau. 
Im Hauptort gibt es einen Sportplatz, Tennisplätze und 
Beachvolleyballfelder.	Eine	Turnhalle	befindet	sich	im	Schul-
gebäude.	Im	Gemeindegebiet	gibt	es	weitere	Sportflächen.	
Die	 vorhandenen	 Sportflächen	 sind	 allerdings	 teils	 sanie-
rungsbedürftig. 

Quelle und mehr Informationen: https://www.allgaeuerseenland.de/akti-
vitaeten/ (03/2021)

Quelle und mehr Informationen: http://www.weitnau.de/weitnau/web.
nsf/id/pa_de_gemeindebuecherei.html (03/2021)

GEHOBENE DASEINSVORSORGE
Aufgrund der Nähe zum Doppel-Oberzentrum Immenstadt 
und Sonthofen, sowie zum Oberzentrum Kempten ist auch 
die gehobene Daseinsvorsorge gesichert. Eine gute Erreich-
barkeit auch für die Bürgerinnen und Bürger, die nicht über 
einen PKW verfügen, sollte weiter gestärkt werden. 
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(LAND-)WIRTSCHAFT UND GEWERBE
Im Gemeindegebiet sind bis dato noch zahlreiche Betriebe 
in der Landwirtschaft tätig. Infolge des Strukturwandels in 
der Landwirtschaft ist allerdings auch im Markt Weitnau ein 
Rückgang der Anzahl festzustellen.

Darüber hinaus gibt es im Gemeindegebiet eine Vielzahl von 
Betriebe aus unterschiedlichen Bereichen. Es gibt u.a.: 
Bauunternehmen, Maurer, Firmen im Bereich Holzbau, Be-
tonbau, Metallbau, Fensterbau, Trockenbau, Innenausbau, 
Garten-	und	Freiflächengestaltung,	Natursteinhandel, Bag-
gerunternehmen, Kunststoffhersteller, Lederhersteller und 
einige KFZ-Betriebe.
Handwerker vor Ort sind u.a. Schreiner, Zimmermänner, 
Klempner, Heizungsmonteur, Elektriker, Sattler, Keramiker 
und ein Krippenbauer. Dienstleister sind u.a. im Bereich 
Projektentwicklung, Vertriebsmanagement, Immobiliena-
gentur, Architekten- und Ingenieursleistungen, Computer-
service, Softwareentwicklung, KFZ-verkauf, Reifenservice, 
Spedition, Webdesign, Finanzberatung und Versicherung 
zu	finden.	Zudem	gibt	es:	Friseur,	Tierfriseur,	Klauenpfleger,	

Des Weiteren gibt es (Stand 02/2022) mehrere Banken, ein 
Postamt, zwei Tankstellen, zwei Outlets, einen Trachtenla-
den, ein Bekleidungsgeschäft, ein Motorradbekleidungs-
geschäft, ein Elektrofachgeschäft, ein Süßwarengeschäft, 
einen Gartenmöbelverkauf, eine Brauerei, einige Supermär-
kte und kleinere Läden. 
Zudem	finden	sich	im	Gemeindegebiet	zahlreiche	Gasthäu-
ser und Beherbergungsbetriebe. 

Zahlreiche Rad- und Wanderwegweiser im Ortskern

TOURISMUS
Der Tourismus spielt in der Gemeinde Weitnau eine große 
wirtschaftliche Rolle. Über 30 Unterkünfte gibt es im Ge-
meindegebiet. Viele Gasthäuser, Alpen und Berghütten le-
ben vom Tourismus. Ebenso lokale Anbieter von regionalen 
Produkten. Wie in vielen Oberallgäuer Gemeinden ist der 
Tourismus vor allem auf die einzigartige Natur zurückzu-
führen. Sowohl im Sommer als auch im Winter gibt es hier 
zahlreiche Freizeitmöglichkeiten und Veranstaltungen, die 
Touristen anlocken. Entspannen, entschleunigen, naturnah 
und nachhaltig Urlauben wird hier immer mehr zum Trend. 
Eine optimale Voraussetzung für einen nachhaltigen und na-
turnahen Tourismus im Gemeindegebiet. 

Der Ausbau der Rad- und Wanderwege, die Stärkung und 
Verbesserung des ÖPNV auch für Touristen, Wintertouris-
mus in Form von Langlaufen, Schneeschuhwandern und 
Winterwandern im Einklang mit der Natur steht im Fokus 
der weiteren touristischen Entwicklung. Die ursprüngliche 
Beschaulichkeit der Dörfer und die Schönheit der Natur 
als Alleinstellungsmerkmal der Region gilt es, hierbei auch 
künftig zu erhalten und weiter zu stärken. 

Einen wichtigen Beitrag leistet schon jetzt der Zusammen-
schluss zum „Allgäuer Seenland“ und deren Internetauftritt. 
Familiär, regional, naturnah, nachhaltig, traditionell und 
gleichzeitig modern präsentieren sich hier die Gemeinden. 
Ein gemeinsames Buchungssystem rundet den Auftritt ab.
Quelle und mehr Informationen: https://www.allgaeuerseenland.de/ 
(03/2021)

In den vergangenen Jahren vor der Pandemie konnte eine 
Steigerung der Bettenauslastung im Gemeindegebiet er-
zielt werden. Die Anzahl der Übernachtungen konnte von 
35.968 Übernachtungen im Jahr 2012 auf 41.605 im Jahr 
2017 deutlich gesteigert werden. Auch der Anteil der Gäste 
aus dem Ausland hat sich erhöht. Ebenso die durchschnitt-
liche Aufenthaltsdauer der Gäste. 
Im Jahr 2003 lag die Bettenauslastung gerade einmal bei 
16%.	2017	betrug	sie	bereits	35%,	lag	damit	aber	noch	im-
mer unter dem landkreisweiten Vergleich. Die durchschnitt-
liche Auslastung im Oberallgäu betrug 2017 hier	45%.	
Quelle: Bayerisches Landesamt für Statistik 2018

FACHPLANERISCHE EMPFEHLUNG
Auch wenn sich aus den Zahlen eine positive Entwicklung 
abzeichnet, sollte Weitnau im Bereich Tourismus das vor-
handene Angebot insbesondere im Bereich Gastrononie 
und Übernachtungsmöglichkeiten noch weiter ausbauen. 
Ein starker Bezug auf vorhandene regionaler Qualitäten und 
Produkte kann hierbei als besonderes Alleinstellungsmerk-
mal dienen.

2.6 (LAND-)WIRTSCHAFT UND TOURISMUS
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STRUKTURWANDEL IN DER LANDWIRTSCHAFT 
Die Anzahl der sehr kleinen Betriebe ist seit 2003 stark 
zurück gegangen, die Anzahl der sehr großen Betriebe hat 
sich hingegen erhöht.
92%	 der	 Fläche	 des	 Gemeindegebiets	 ist	 als	 Vegetation	
eingeordnet.	Davon	sind	wiederum	hohe	44,3%	der	Fläche	
landwirtschaftlicher Nutzungsart. Fast der gleiche Flächen-
anteil	fällt	mit	44,6%	Prozent	auf	Waldflächen.	Bei	den	land-
wirtschaftlichen Flächen im Gemeindegebiet handelt es 
sich fast ausschließlich um Dauergrünland, d.h. Wiesen und 
Weiden.
Quelle: Bayerisches Landesamt für Statistik 2018

Das Gemeindegebiet ist geprägt von diesen zahlreichen 
landwirtschaftlich	 genutzten	 Wiesen	 und	 Weideflächen.	
Zusammen	mit	den	hügeligen	Waldflächen,	den	zahlreichen	
Bachläufen und den vielen kleinen Ortsteilen und Einöden, 
die sich im ganzen Gebiet verteilen, prägen sie das Land-
schaftsbild und sind Teil des Charakters der Region. Der 
Erhalt der aktiven Landwirtschaft, insbesondere auch unter 
Berücksichtigung der Grundsätze der ökologischen Land-
nutzung ist erklärtes Ziel der Gemeinde. 

Wo der Erhalt der landwirtschaftlichen Tätigkeit nicht 
mehr möglich ist, sollte sehr achtsam mit dem baulichen 
Bestand und den kulturhistorisch gewachsenen, land-
schaftlichen Strukturen umgegangen werden. 
Neue/ erweiterte Nutzungen im Bestand können unter 
Berücksichtigung des geltenden Baurechts u.a. sein:
> neue Wohnraumnutzung im Bestand
> Direktvertrieb: neue Räumlichkeiten für den Verkauf von 
regionalen Produkten
> Handwerk: neue Räumlichkeiten für Handwerker
Auch eine Kombination der Nutzungen kann zum Erhalt der 
landwirtschaftlichen Strukturen beitragen.
> Tourismus: Erhalt einer kleinen landwirtschaftlichen 
Nebennutzung in Verbindung mit „Ferien auf dem Bauern-
hof“, und/ oder „temporärem Wohnen und Arbeiten, dort 
wo andere Urlaub machen“
> Events: Tagungen oder Veranstaltungen

ÖKOLANDWIRTSCHAFT
Einige Betriebe im Gemeindegebiet sind seit Jahren Bio-
bauern mit Leib und Seele. Sie erfüllen nicht nur die Krite-
rien des Biolandbaus sondern höhere Standards, wie z.B. 
Naturland. 
Die ökologische Landwirtschaft hat auch direkte Einwir-
kung auf das Landschaftsbild und den Erholungswert des 
Ortes Weitnau. Beispielhaft setzt der Arche Hof Birk im 
Gemeindegebiet auf eine Weidehaltung der typischen All-
gäuer Rinder, Bergschafe und Hühner sowie biodivere Wie-
senflächen.	Der	Arche	Hof	bietet	zudem	Führungen,	ist	Ort	

für Seminare, betreibt eine Direktvermarktung und ein 
Café, was sich wiederum positiv auf die Versorgungslage 
der Gemeinde auswirkt. Ein sehr gutes Beispiel für multi-
funktionale Nutzungen, mit positiven Effekten für Ort, 
Mensch und Natur.
Quelle und weitere Informationen: https://bio-birk.de (03/2021)
https://www.baldaufs-ferienhof.de/ (03/2021)

Es gibt einen weiteren Direktvermarkterhof im Gemeinde-
gebiet. Des Weiteren gibt es seit einigen Jahren die wert-
volle Initiative „Weitnauer Kalb“, die versucht, möglichst 
viele Kälber vor Ort aufzuziehen und deren Fleisch vor Ort 
zu vermarkten. Aktuell sind acht Bauern schon Teil der Initi-
ative und der lokale Metzger vertreibt die entstehenden 
Produkte mit immer mehr Erfolg.

FAZIT (LAND-)WIRTSCHAFT UND 
TOURISMUS :
AKTUELLE SITUATION:
+  Vielzahl an aktiven landwirtschaftlichen Betrieben
+  verstärkt Biobetriebe sowie Direktvermarkter im 
Gemeindegebiet
+  Initiative „Weitnauer Kalb“ mit Kooperation  lokaler 
Metzgerei
+  charakteristische Landschaft lockt Touristen
+  zahlreiche Beherbergungsstätten und Gasthäuser
+  Vielzahl an gut ausgeschilderten und ausgebauten 
 Rad- und Wanderwegen
+  Vielzahl an Freizeit- und Erholungsmöglichkeiten für 
 Einheimische und  Touristen 
+  Weitnau ist bereits heute ein beliebter Standort für 
zahlreiche Handwerker und Betriebe 

-  Strukturwandel in Landwirtschaft
-  Rückgang kleinerer landwirtschaftlicher Betriebe
- Potential im Bereich gastronomisches Angebot/ 
Übernachtungsmöglichkeiten noch nicht voll genutzt

ZIELE FÜR 
DIE WEITERE GEMEINDEENTWICKLUNG:
>  aktive Landwirtschaft erhalten und fördern
 > Ausbau einer  ökologischen Landbewirtschaftung 
auch durch Nutzung/ Ausbau bestehender Netzwerke, 
Förderprogramme
>  Förderung eines nachhaltigem Tourismus mit Erhalt 
der qualitätsvollen Kulturlandschaft und Förderung  
regionaler Produkte

https://www.milch-und-fleisch.de/allgaeuer-direktvermarkter (12/2021)
https://weitnauer-kalb.de/ (12/2021)
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VERKEHR
Der motorisierte Individualverkehr ist das Hauptverkehrs-
mittel im Gemeindegebiet. Das ÖPNV-Angebot ist im Haup-
tort vergleichsweise gut, es besteht aber gemäß Rückmel-
dung aus der Bevölkerung der Wunsch, das Angebot noch 
attraktiver zu machen, insbesondere auch mit Fokus auf das 
gesamte Gemeindegebiet. Das Rad- und Wanderwegenetz 
wurde in den letzten Jahren weiter ausgebaut und wird auch 
von Touristen sehr geschätzt.

KRAFTFAHRZEUGBESTAND
Der Kraftfahrzeugbestand ist in Weitnau in den letzten Jah-
ren	um	ca.	13%	gestiegen.	Von	4053	(2013)	auf	4566	(2018).	
Die	Pkws	anteilig	um	12%	von	3018	auf	3377.
In Relation zur Einwohnerzahl bedeutet das 0,64 Pkw pro 
Einwohner. Auch diese Zahl ist steigend. (2013: 0,59)
Quelle:  Bayerisches Landesamt für Statistik

Darstellung Infrastruktur Straßen- und Wegenetz M 1:5000

ÖPNV
Die Gemeinde Weitnau wird mit zwei Buslinien bedient. Die 
Linie 50 fährt von Kempten, über Buchenberg nach Wen-
gen/Weitnau und von dort über Sibratshofen nach Isny und 
in Gegenrichtung. Sie fährt unter der Woche 10 Mal am Tag 
und am Wochenende mindestens 5 Mal am Tag. Die Linie 82 
„Seltmans - Missen - Diepolz - Immenstadt“ hält an Schulta-
gen und Samstags mehrmals im Gemeindegebiet. An Sonn- 
und Feiertagen ist diese Linie nicht in Betrieb. Neben den 
regulären Buslinien gibt es zwei Angebote für sogenannte 
Ruftaxis.	Zum	einen	die	Linie	AST	150,	die	jeden	Abend	von	
Kempten bei Bedarf stündlich nach Weitnau fährt. Zum an-
deren das AST Immenstadt Route Nord West, das zweimal 
abends von Immenstadt bei Bedarf nach Weitnau fährt.
Von Kempten und Immenstadt ist man mit der Bahn überre-
gional angebunden.
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Des Weiteren bietet der Landkreis Oberallgäu eine eigene 
Version der „Wohin-Willst-Du“ App an.
Quelle und mehr Informationen: https://www.oberallgaeu.org/verkehr-und-
mobilitaet-sicherheit-und-jagd/oeffentlicher-nahverkehr-oepnv (03/2021)

VERKEHRSANBINDUNG
Der Hauptort Weitnau ist durch die Kreisstraße OA 7 an die 
Bundesstraße B 12 und somit überregional angebunden. 
Die B 12 verläuft im Gemeindegebiet und verbindet Weitnau 
direkt mit Kempten und Lindau. Die Staatsstraßen St 2001, 
St 2006 und St 2055 ergänzen die gute infrastrukturelle An-
bindung der Gemeinde. Die St 2001 bindet die Gemeinde 
nach Westen an, die St 2006 führt nach Immenstadt und die 
St 2055 nach Osten über Buchenberg Richtung Kempten 
und nach Westen nach Isny. Von diesen Hauptverkehrsadern 
gehen zahlreiche kleinere Straßen ab, welche die Ortsteile 
miteinander vernetzen.
Durch das Gemeindegebiet führt sowohl ein gut ausge-
bautes regionales Radwegenetz mit u.a. der Alpkönigs-
Runde sowie der Sonneck-Runde wie auch Fernradwege. 
Darüberhinaus sind zahlreiche Wanderwege im Gemeinde-
gebiet	zu	finden.	Neben	einer	Vielzahl	an	örtlichen	Wander-
wegen gibt es regionale und überregionale Wanderwege 
wie den Oberallgäuer Rundwanderweg, den Münchner 
Jakobsweg oder die Wandertrilogie Allgäu. 
Quelle und weitere Informationen unter: https://geoportal.bayern.de/bayer-
natlas (03/2021)

RUHENDER VERKEHR
Ein	großer	Parkplatz	befindet	sich	im	Zentrum	von	Weitnau,	
sowie bei öffentlichen Einrichtungen wie dem Gemeinde-
haus oder dem Pfarrhaus. Die Kapazitäten reichen für den 
alltäglichen Bedarf aus, müssen aber je nach Nutzungser-
weiterung im Dorf neu überprüft und gegebenenfalls ange-
passt werden.

Kraftfahrzeugbestand

Pkw insgesamt
Kraftfahrzeugbestand insgesamt

2013 2014 2015 2016 2017 2018

4053 4150 4210 4338 4446 4566

3018 3106 3146 3202 3282 3377

darunter

-> 0,64 PKW / EW 2017 (steigend)   2013: 0,59

Quelle Zahlen: Bayerisches Landesamt für Statistik 03.2018 / 07.2019
Grafik: ortegestalten

MOBILFUNK- UND BREITBANDNETZ
Das Mobilfunknetz ist laut Telekom in fast allen Siedlungs-
bereichen der Gemeinde mit 5G sehr gut ausgebaut. Ledig-
lich in Waldbereichen kann es zu 2G Empfang kommen. Das 
Festnetz ist im Hauptort teilweise nur DSL 16, ein Großteil 
verfügt aber über VDSL 100, in den neueren Wohngebieten 
VDSL 250. 
Quelle und weitere Informationen unter: https://t-map.telekom.de/
tmap2/coverage_checker (03/2021)

Ein	flächendeckender	Breitbandausbau	ist	in	Weitnau	noch	
nicht erfolgt.

BARRIEREFREIHEIT
Eine Recherche zur Barrierefreiheit im Gemeindegebiet 
findet	 man	 auf	 der	 Seite	 „	 Barrierefreiheit	 Allgäu-	 Tirol“.	
Eine bedingte Barrierefreiheit ist bei den untersuchten 
Objekten lediglich in den öffentlichen Gebäuden (Touris-
musbüro, Bücherei), sowie im Freibad Seltmans und einem 
Gasthof gegeben. Rollstuhlgerecht war keines der Objekte. 
Eine Verbesserung der Barrierefreiheit ist somit nötig und 
muss bei zukünftigen Planungen berücksichtigt werden.
Quelle und weitere Informationen unter: https://www.allgaeu-tirol-barrierefrei.
eu/ergebnisliste.php?css=1 (03/2021)

FAZIT MOBILITÄT UND ERREICHBARKEIT:
AKTUELLE SITUATION:
>  gute Anbindung für den Individualverkehr, damit 
einhergehend allerdings auch Dominanz des MIV
 > ÖPNV Netz und AST-Angebote vorhanden, zudem 
Angebot der App“Wohin-Willst-Du“
> sehr gut ausgebautes Rad- und Wanderwegenetz
> viele Bestandsgebäude maximal bedingt barrierefrei

> gut ausgebautes Mobilfunknetz
>  aktuell noch schlecht ausgebautes Breitbandnetz

EMPFEHLUNGEN FÜR 
DIE WEITERE GEMEINDEENTWICKLUNG:
>  Mobilitätsangebot auch durch Bürgerschaftliches 
Engagement weiter stärken 
>  Breitbandnetz ausbauen
>  Barrierefreiheit ausbauen (sowohl im Gebäude-
bestand, wie auch -soweit infolge der Topographie 
möglich- im öffentlichen Raum)
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NACHHALTIGE RESSOURCENNUTZUNG
Der	flächensparende	Umgang	mit	der	Ressource	„Boden“	
spielt eine zentrale Rolle für eine nachhaltige Siedlungsent-
wicklung und leistet einen wichtigen Beitrag zum Umwelt- 
und Klimaschutz. Wenn neu gebaut wird bzw. energetische 
Sanierungen	 stattfinden,	 sollte	 neben	 den	 einzuhaltenden	
Energiestandards gemäß Gebäudeenergiegesetz (GEG) 
auch auf die Materialwahl und damit verbunden auf die 
Materialökologie geachtet werden. Natürliche und hei-
mische Materialien mit guten Dämmwerten, Recyclebarkeit 
und guter CO2-Bilanz tragen in der Summe deutlich mehr 
zum Klimaschutz bei als Gebäude, die mit Verbundstoffen 
wie einem Wärmedämmverbundsystem gedämmt sind. 
Hiervon sollte aus ökologischer Sicht abgesehen werden. 

ENERGETISCHE SANIERUNG
Gerade im Bereich von Bestandsimmobilien sind vielfach 
energetische Mängel vorhanden. Durch entsprechende 
Beratungsangebote und Informationen zu Förderprogram-
men sollten noch weitere Eigentümer*innen zur energe-
tischen Sanierung ermutigt werden. 

NUTZUNG VON ERNEUERBAREN ENERGIEN :
> WINDENERGIE
Der Markt Weitnau ist im Regionalplan der Region Allgäu 16 
als Ausschlussgebiet für die „Errichtung überörtlich raum-
bedeutsamer Windkraftanlagen“ gelistet. Das bedeutet, 
dass aktuell im gesamten Gemeindegebiet keine Windkraft-
anlagen errichtet werden können. 
Quelle: Regionalplan Allgäu 16 (2008) 

> WASSERKRAFT
Im Gemeindegebiet gibt es fünf Wasserkraftwerke.

> SOLARENERGIE
Solaranlagen	befinden	sich	vor	allem	auf	den	Dächern	von	
Gemeindebauten wie der Schule oder auf gewerblichen 
Bauten. Insgesamt sind es im Gemeindegebiet 332 PV-
Anlagen. Bei den Privathaushalten ist nach Inaugenschein-
nahme vor Ort noch Potential zur Nutzung von erneuer-
baren Energien. 
Viele Privathaushalte, Hofstellen oder Einöden haben bis-
lang keine PV-Anlagen, obwohl sie oftmals über große 
Dachflächen	verfügen.	

> BIOMASSE
Im	 Gemeindegebiet	 befindet	 sich	 eine	 Biomasse-Anlage.	
Weitere Anlagen sind je nach Art zu diskutieren. Denkbar 
wären z.B. Anlagen, die nur Reststoffe und Abfälle verwen-
den. Negative Auswirkungen auf Mensch und Natur, wie 
z.B. die Kultivierung von Monokulturen, Flächenverbrauch 
usw. sind dadurch vermeidbar.
Quelle und weitere Informationen: https://www.umweltbundesamt.de/
themen/klima-energie/erneuerbare-energien/bioenergie (04/2021)

KLIMASCHUTZ
Ein	 ressourcenschonender	 Umgang	 mit	 der	 Siedlungsflä-
che, energetische Sanierungen von Bestandsgebäuden und 
die Verwendung nachhaltiger Baustoffe bei künftigen 
Baumaßnahmen leisten einen wichtigen Beitrag zum Klima-
schutz. 

Gleiches gilt für die Umstellung auf die Nutzung von rege-
nerativen Energien und eine ökologische Bewirtschaftung 
der Landschaft. Eine nachhaltige und ökologische Art der 
Landwirtschaft leistet einen wichtigen Beitrag auch zur 
Steigerung der Biodiversität. 

Einen weiteren wichtigen Beitrag zum Klimaschutz, Arten-
schutz und zur Resilienz bei starken Regenfällen leistet die 
Pflanzung	von	Gehölzen,	Sträuchern	und	Blühwiesen	sowohl	
auf privaten wie kommunalen Flächen. In Teilbereichen ist 
dies in Weitnau bereits erfolgt und kann u.a. durch gemein-
same	(Pflanz-)Aktionen	weiter	gefördert	werden.

Durch den Ausbau eines nachhaltigen Mobilitätsangebots 
kann darüber hinaus eine Reduzierung des motorisierten 
Individualverkehrs und damit verbunden eine Reduktion 
der CO2- Emissionen pro Kopf erreicht werden.

2.8 NACHHALTIGE RESSOURCEN- UND ENERGIENUTZUNG //
KLIMASCHUTZ 

Kindergarten und Schule mit PV-Anlagen
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FACHPLANERISCHE BEWERTUNG/
EMPFEHLUNGEN:

ZIELE FÜR DIE WEITERE GEMEINDEENTWICKLUNG:
 > Innenentwicklungspotentiale nutzen vor 
Ausweisung von neuem Bauland
> weitere Förderung einer ökologischen und 
ressourcenschonenden Landwirtschaft 
>  weiterer Ausbau einer regenerativen 
Energieversorgung 
>  energetische Sanierungen im Bestand fördern u.a.  
durch Infoveranstaltungen und Bauberatungen 
      
>  weitere Maßnahmen zur Anpassung an den  
Klimawandel/ Stärkung der Resilienz:
>  soweit möglich Vermeidung von versiegelten 
Flächen      
> Stärkung von ökologisch wertvollen Grünflächen
> Baum- und Heckenpflanzungen als Schutz vor 
Hitze- und Starkregenereignissen   

> weitere Förderung eines ressourcenschonenden 
Mobilitätsangebots als Alternative zum Motorisierten 
Individualverkehr (MIV)

KLIMAANPASSUNG/ RESILIENZ 
Neben den Maßnahmen zum Klimaschutz ist die Anpassung 
an nicht mehr vermeidbare Folgen des Klimawandels ein 
wichtiges Ziel bei der künftigen Gemeindeentwicklung. Zu 
den nötigen Maßnahmen zählt dabei -soweit möglich- die 
Vermeidung von weiterer Flächenversiegelung sowie eine 
ökologische Form der Landbewirtschaftung, verbunden mit 
dem	Erhalt/	der	Stärkung	von	naturnah	gestalteten	Freiflä-
chen. 

Naturnah gestaltete Grünräume wirken der Austrocknung 
der Böden entgegen und steigern deren Wasseraufnahme-
fähigkeit. So kann im Falle eines Starkregenereignisses 
Hochwasser vermieden werden.  

Baum-	und	Gehölzpflanzungen	tragen	zudem	zu	einem	bes-
seren Ortsklima bei und schützen vor Aufheizung des Ortes 
an Hitzetagen. Darüber dient die Vegetation als CO2 - Spei-
cher und die Wurzeln bieten einen wichtigen Schutz vor 
Bodenerosion. 

ZIELE FÜR DIE KÜNFTIGE ENTWICKLUNG
Für eine nachhaltige Gemeindeentwicklung ist eine acht-
same Ressourcennutzung zentrale Zielsetzung. Dies bezieht 
sich sowohl auf den Umgang mit der Ressource Boden, wie 
auch auf die verstärkte Nutzung von regenerativen Ener-
gien und die Wahl von nachhaltigen Baustoffen.

Mit Fokus auf eine nachhaltige Ressourcen- und Energie-
nutzung, sowie damit verbunden, Maßnahmen zum Klima-
schutz, zeigt sich, dass sowohl die Kommune wie auch jeder 
einzelne hierzu einen wichtigen Beitrag leisten kann! 
Infoveranstaltungen und gemeinsame Aktionen schaffen 
dabei zusätzliche Anreize. 

Wasserundurchlässige Parkplatzfläche
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3. ERGEBNISSE DER BÜRGERBETEILIGUNG

 >> GEMEINSAM WEITERDENKEN 
 >> GEMEINSAM ZIELE ENTWICKELN
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2040?!
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Als Auftakt fand am 08.05.2021 ein gemeinsamer Dorfspa-
ziergang mit Bürger*innen/ Gemeinderäten aus Weitnau 
und dem beauftragten Planungsbüro Ortegestalten statt, 
dessen Ergebnisse als wichtige Basis für weitere Gespräche 
mit Bürger*innen und wichtigen Akteuren vor Ort diente.

ALLGEMEINE INFORMATION ZUR ZIELSETZUNG
DER BÜRGERWERKSTATT
Partizipation, das gemeinsame Überlegen und Erarbeiten 
von Lösungsansätzen mit den Bürger*innen spielt für eine 
nachhaltige Ortsentwicklung eine ganz entscheidende Rol-
le. Neben Handlungsempfehlungen für den Ausbau des 
bestehenden Angebots im Bereich Wohnen und gemein-
schaftlicher Treffpunkte beinhaltet dies auch Vorschläge 
zur Entlastung des Ortskerns vom PKW-Verkehr sowie eine 
Aufwertung und Herstellung von sicheren und attraktiven 
Wegeverbindungen für Fußgänger und Radfahrer. Bislang 
dominiert der fahrende und ruhende PKW-Verkehr das 
Ortsbild. 
Auch sollen Aufenthaltsqualitäten im Freiraum für alle Nutz-
ergruppen gestärkt werden, um den Ort für Einheimische 
und Touristen langfristig attraktiv zu machen.

Im Rahmen der Dorfspaziergänge und Bürgergespräche 
wurden verschiedene Themen behandelt. Hierbei ging es 
um	Qualitäten	aber	auch	Defizite	im	Ortsbild	gleichermaßen	
wie um die Frage nach einem bedarfsgerechten Angebot 
insbesondere im Bereich Wohnraum und Daseinsvorsorge.

FOKUS NEUGESTALTUNG DORFPLATZ UND 
ALTES FEUERWEHRHAUS
Schwerpunkt der gemeinsamen Diskussion war im Rahmen 
des 1. Bürgerspaziergangs die Neugestaltung des Dorf-
platzes sowie das Sammeln von Vorschlägen für potentielle 
neue Nutzungen auch im Alten Feuerwehrhaus. 
Durch den Fortzug der Feuerwehr ergeben sich an diesem 
zentralen Ort ideale Bedingungen, die Attraktivität sowohl 
in Bezug auf die Gestaltung wie auch auf das Nutzungsan-
gebot für Einheimische wie für Gäste zu stärken 

Um den Dorfplatz auch einmal frei von Autos zu sehen, or-
ganisierte die Gemeinde für diesen Tag ein entsprechendes 
Halteverbot. Wenn auch die Erfordernis von Parkmöglich-
keiten seitens der Bürgerschaft betont wurde, so bestand 
zugleich Konsens, dass der Dorfplatz weitestgehend vom 
ruhenden Verkehr freigehalten und künftig ein qualitäts-
voller Treffpunkt mit einem vielfältigen Angebot für alle Ge-
nerationen werden soll. 
Damit dies gelingt wurden Wünsche zur Freiraumgestaltung 
geäußert. Aufbauend auf diesen Vorschlägen wurde im Rah-
men des IEK ein Konzept zur Neugestaltung des Bereichs 
rund um den Dorfplatz entwickelt. (s. Kapitel 5.2)

Auch wurden unterschiedliche Vorschläge zur (Um-)Nut-
zungen des Alten Feuerwehrhauses gemacht. Allen gemein 
ist das Ziel, durch die entsprechende Nutzung noch mehr 
Attraktivität und Anziehungskraft am Dorfplatz zu schaffen.

Welche der Nutzungen tatsächlich umsetzbar sind und in-
wieweit der Bestandsbau hierzu ertüchtigt werden kann, 
wird im Rahmen weiterführender Planungen durch die Ge-
meinde noch vertieft - auch unter dem Aspekt einer wirt-
schaftlichen Realisierbarkeit - untersucht. 
Konsens bestand, dass das bestehende Feuerwehrhaus 
durch seine städtebauliche Setzung in sehr gelungener Wei-
se den Straßenraum sowie den Dorfplatz fasst. Diese Quali-
tät gilt es auch künftig zu erhalten.

ZIELE FÜR DIE WEITERE ORTSENTWICKLUNG
Im Rahmen der Bürgergespräche wurde darüber hinaus eine 
Vielzahl an Themen besprochen. Es folgt eine Zusammen-
fassung von Wünschen und Zielen aus der Bürgerschaft für 
die weitere Ortsentwicklung:

> Der Erhalt der Qualitäten des historisch gewachsenen 
Ortsbildes wird als wichtig erachtet. Das baukulturelle Erbe, 
insbesondere auch die teils aus der Nutzung gefallenen Hof-
stellen, sollten erhalten und durch neue Nutzung (re-)akti-
viert werden. Einige Gebäude inkl. ihrer Vorbereiche sind in 
Weitnau in einem schlechten Zustand und sollten durch ent-
sprechende Sanierung gestalterisch aufgewertet werden. 

> Große Qualität im Freiraum bietet die offene Gestaltung 
der Einfriedung durch niedrige, ortstyische Holzzäune bzw. 
der komplette Verzicht auf Einfriedungen. Allerdings gibt es 
teils auch ortsuntypische Einfriedungen. In diesem Zusam-
menhang kam aus der Bürgerschaft der Wunsch nach ein-
heitlichen Leitlinien zur Gestaltung u.a. der Einfriedungen.

> Das Wohnraumangebot sollte mit Blick auf den demogra-
phischen Wandel erweitert werden, u.a. durch Mehrgene-
rationenwohnen und Schaffen von auch kleineren, barriere-
freien Wohnungen.

> Es gibt bislang keine immer zugängliche öffentliche Toi-
lette. Hier sollte zeitnah ein entsprechendes Angebot ge-
schaffen werden.

> Die Sporthalle und das Schulgebäude müssen energe-
tisch saniert werden. Die Sporthalle ist infolge ihrer Abmes-
sungen nicht wettkampftauglich. Hier wünschen sich einige 
Bürger ein verbessertes Angebot. Im Rahmen des Bürger-
gesprächs wird allerdings auch auf die damit verbundenen 
hohen Investitionskosten hingewiesen. 

3. ERGEBNISSE DER BÜRGERBETEILIGUNG

GEMEINSAM WEITER DENKEN !
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Am 23.07.2021 fand ein weiterer Bürgerspaziergang mit 
Bürger*innen aus Weitnau, Gemeindevertretern und dem 
beauftragten Planungsbüro Ortegestalten statt. 

Der Fokus lag bei diesem Bürgerspaziergang verstärkt auf 
dem	Thema	Öffentlicher	Raum;	insbesondere	den	Wegever-
bindungen, der Verkehrssicherheit und dem Parken. 
Unter	 Beachtung	 der	 Auflagen	 der	 Coronaschutzmaßnah-
men sind die verschiedene Themenschwerpunkte und Ziele 
für eine zukunftsweisende Entwicklung von Weitnau im Lau-
fe des Spaziergangs an verschiedenen Stationen der unten 
gezeigten Route besprochen und Lösungsansätze diskutiert 
worden. 

Die Dokumentation der Ergebnisse folgt als thematische 
Zusammenfassung.

ZUSAMMENFASSUNG DER ERGEBNISSE:
Gestartet wurde wieder auf dem zentralen Dorfplatz. Von 
dort wird die Hoheneggstraße gequert und die Parkmög-
lichkeiten in der Ortsmitte begutachtet. Hier wurde die 
aktuelle Parkplatzsituation für Einheimische und Touristen 
analysiert und mögliche Lösungsansätze besprochen. Über 
den	Parkplatz	bei	der	Wertstoffinsel,	wurde	kurz	vor	dem	
neuen Discounter die Hoheneggstraße erneut gequert, um 
entlang des Wildgeheges wieder zum Dorfplatz zu gelan-
gen. Auf dem Dorfplatz wurden die Wegeverbindungen und 
die Zugänge thematisiert. Von dort ging es über die Fuß-
gängerbrücke Richtung Osten bis zur Höhe Sägerei - Pfar-
gässle, wo für viele Schulkinder der Schulweg entlang führt 
und die Kinder, die Hoheneggstraße queren müssen. Von 
dort führte die Route nochmals entlang der Hoheneggstra-
ße zurück zum Gasthof Adler, wo der sehr informative und 
austauschreiche Spaziergang endete.
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3. ERGEBNISSE DER BÜRGERBETEILIGUNG

GEMEINSAM WEITER DENKEN !
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Start des Spaziergangs am Dorfplatz

Querungsstelle Pfarrgässle 

FAZIT VERKEHRSBERUHIGUNG / 
-SICHERHEIT:
AKTUELLE SITUATION:
- hohe Verkehrsgeschwindigkeit im Ort 
- hohes Verkehrsaufkommen im Ort
- wenig sichere Querungsstellen, 
 > Gefahr insbesondere auch für Schulkinder
 
GEWÜNSCHTE MASSNAHMEN ZUR VERBESSERUNG:
> 30er Zone in Ortsmitte
> Belagswechsel als Querungshilfen: geräuscharm   
     und barrierefrei
> Straßenbaumpflanzungen als visuelle 
     Geschwindigkeitsreduzierer

FOKUS VERKEHRSSICHERHEIT / 
VERKEHRSBERUHIGUNG:
Alle Beteiligten sehen die Verkehrssicherheit vor allem im 
Bereich der dorftrennenden Hoheneggstraße als wichtigen 
Punkt. Generell wünschen sich alle Beteiligte eine Verkehrs-
beruhigung in Form einer 30er Zone in der Ortsmitte um 
eine erhöhte Sicherheit und eine Geräuschreduzierung zu 
erreichen. Die Bushaltestelle am Dorfplatz, die wartenden 
Schulkinder, sowie ausparkende Autos im Bereich des Ein-
zelhandels erfordern gemäß Wunsch der Beteiligten eine 
Geschwindigkeitsreduzierung. 
wichtiger Hinweis: Bei der Hoheneggstraße handelt es sich 
um eine Kreisstraße. Eine entsprechende Genehmigungsfä-
higkeit von Maßnahmen zur Geschwindigkeitsreduzierung  
bedarf der Abstimmung mit den zuständigen Behörden.
Bremsschwellen zur Geschwindigkeitsreduzierung werden 
hierbei nicht gewünscht, da oftmals durch das Abbremsen 
und das Beschleunigen nach dem Überfahren ein erhöhter 
Geräuschpegel festgestellt wird.
Neben der Geschwindigkeitsreduzierung in einem Teilbe-
reich der Hoheneggstraße sehen alle Teilnehmer einen Be-
lagswechsel als probates Mittel zur Verkehrsberuhigung. 
Der Belag soll geräuscharm und barrierefrei sein. Ein Kopf-
steinpflaster	analog	zum	Kirchplatz	sehen	die	Bürger	daher	
nicht. 

Baumpflanzungen	zur	weiteren	Fassung	des	Straßenraums	
werden begrüßt. Diese stellen eine visuelle Verengung dar 
und lassen Autofahrer nachweislich abbremsen.

Eine partielle Verengung der Hoheneggstraße wird kritisch 
gesehen, da sich viele verschiedene Verkehrsteilnehmer die 
Straße teilen, und eine verengte Fahrbahn zur Gefährdung 
der Sicherheit führen könnte. Neben PKW fahren auch viele 
landwirtschaftliche Fahrzeuge, LKW, Busse und (Renn-)Rad-
fahrer auf der Straße. 

Ziel: Sichere Straßenquerung
Die Kreisstraße wird an vielen Stellen von den Bürger*innen 
zu Fuß oder mit dem Rad gequert, es sind aber bis auf eine 
Schulwegmarkierung keine weiteren Übergänge gekenn-
zeichnet. Vor allem in den Bereichen wo viele Menschen, die 
Straße queren, wird von den Bürgern einstimmig ein Belags-
wechsel gewünscht. 
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Coronakonformer Bürgerspaziergang vor Ort

Stellplätze beim großen Festsaal

FAZIT PARKEN ORTSMITTE:
AKTUELLE SITUATION:
- Dauerparker in Ortsmitte
- Dorfplatz = Parkplatz
- Parkplätze für Auswärtige teilweise schlecht zu finden
+ ausreichend Parkplätze in Ortsmitte
   (außer bei Spitzen)

GEWÜNSCHTE MASSNAHMEN ZUR VERBESSERUNG:
> Parkplätze in Ortsmitte erhalten
> Parkplätze auf dem Dorfplatz reduzieren
> Kurzzeitparken in Ortsmitte für Einzelhandel 
   (Bank, Friseur, Arzt, Käsladl...)
> Extra Parkplätze für Angestellte
> (Kostenpflichtige) Parkplätze für Wanderer / 
    Touristen
> Mehr Parkplätze bei Wertstoffinsel schaffen + 
    Bereich durch Freiflächengestaltung aufwerten
> Wertstoffinsel versetzen oder aufwerten 
> bedarfsgerechtes Parkraummanagement
> „Kleines“ Parkleitsystem 

FOKUS PARKEN:
Ein	Großteil	der	teilnehmenden	Bürger	findet	ein	Reduzie-
rung der Parkplätze auf dem Dorfplatz wichtig und richtig. 
Allerdings muss eine angemessene Anzahl an Parkplätzen in 
der Ortsmitte weiterhin gegeben sein, sodass die vorhan-
denen Einzelhändler, Ärzte, usw. Stellplätze in direkter Nähe 
haben und die Kunden nah vor Ort parken können. Anson-
sten wird ein Wegfall von Kunden befürchtet. Aufgrund des-
sen sollen weitere Stellplätze in der Ortsmitte geschaffen 
werden,	bzw.	die	vorhandenen	effizienter	genutzt	werden.	
Festgestellt wird, dass die Stellplätze vor der Bäckerei, dem 
Käsladl sowie der Sparkasse usw. oft nicht von Kunden son-
dern Dauerparkern wie Wanderern oder Angestellten den 
ganzen Tag blockiert werden. Diese Stellplätze sollten für 
Kunden der Geschäfte frei bleiben. Hier würde sich eine 
Kurzparkzone anbieten. Für die Angestellten und Wande-
rer/ Touristen müssten folglich andere Parkmöglichkeiten 

her.	 Die	 „Angestelltenparkplätze“	 sollten	 in	 fußläufiger	
Nähe	 liegen	 und	 könnten	 extra	 markiert	 sein.	 Parkplätze	
für Wanderer und Touristen können gemäß Einschätzung 
aus der Bürgerschaft etwas weiter von der Ortsmitte ent-
fernt	 liegen.	 Auch	 eine	 Gebührenpflicht	 könnte	 erhoben	
werden, eventuell auch in Verbindung mit einem Wertbon 
für den Einkauf bei lokalen Geschäften. Die Parkplätze müs-
sen	 aber	 besser	 markiert	 sein.	 Aktuell	 finden	 Auswärtige	
nur schwer die Parkplätze oberhalb des Friedhofs oder den 
oberen Parkplatz beim großen Saal. Hier kann eine bessere 
Beschilderung Abhilfe schaffen. Auch ein kleines Parkleit-
system wurde vorgeschlagen. Ein Parkraummanagement, 
wo genaue Bedarfe gelistet werden und darauf basierend 
die Parkplatzsituation angepasst wird, wird von allen Be-
teiligten begrüßt. Falls dann nötig, könnten bestehende 
Parkplätze erweitert oder neue geschaffen werden. Ziel 
sollte	jedoch	zunächst	sein,	vorhandene	Parkflächen	besser	
zu	nutzen,	 	u.a.	die	Parkfläche	bei	der	Wertstoffinsel.	Hier	
könnten durch einen Belagswechsel, Markierungen und den 
Ersatz der Hecke durch Bäume mehr Parkplätze generiert 
werden.	Die	Wertstoffinsel	sollte,	wenn	ein	geeigneter	Platz	
gefunden wird, versetzt ansonsten gestalterisch aufgewer-
tet werden.

3. ERGEBNISSE DER BÜRGERBETEILIGUNG

GEMEINSAM ZIELE ENTWICKELN !
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Wichtiger Input vor Ort durch die Bürger

FOKUS WEGEVERBINDUNGEN UND 
FREIRAUMGESTALTUNG:
Die	Wege	und	viele	der	Freiflächen	im	Bereich	der	Dorfmit-
te haben Aufwertungspotential. Dieses Potential wird von 
den Bürgern erkannt und es werden Vorschläge zur gestal-
terischen Aufwertung diskutiert:

Gut	wäre	die	Pflanzung	von	weiteren	Straßenbäumen,	wel-
che den Straßenraum fassen, ökologisch wertvoll sind und 
das Ortsbild aufwerten. Hier sollten heimische Arten ge-
pflanzt	werden	analog	zu	den	bestehenden	Bäumen.	Auch	
könnten	 einige	 der	 Freiflächen	 mit	 Fokus	 auf	 eine	 quali-
tätsvollere Gestaltung und Steigerung der Artenvielfalt 
noch deutlich aufgewertet werden. Sowohl im privaten wie 
öffentlichen Raum bietet sich hier vielerorts noch großes 
Potential. Eine Versiegelung	der	Freiflächen	sollte	-	soweit 
möglich - vermieden/ reduziert werden. 

Das nicht störende Wildgehege ist eine Attraktion für Klein 
und Groß und wird von der Bürgerschaft sehr geschätzt. 
Der Weg entlang des Wildgeheges und dessen Zaun könnte 
gestalterisch noch aufgewertet werden. 

Der Weitnauer Bach bietet in vielerlei Hinsicht eine beson-
dere Qualität. Es fehlt jedoch eine Zugänglichkeit des Was-
sers vor allem im Bereich des Dorfplatzes. Die baufälligen 
Brücken über den Bach zum Dorfplatz müssen saniert/ er-
setzt werden. 

FAZIT WEGEVERBINDUNG UND
AUSSENRAUMGESTALTUNG:
AKTUELLE SITUATION:
- teils stark versiegelte Wege und Plätze
- wenig Zugänglichkeit zum Weitnauer Bach
- teils wenig Biodiversität der Grünflächen

GEWÜNSCHTE MASSNAHMEN ZUR VERBESSERUNG:
> Pflanzung von weiteren Straßenbäumen
> Erhalt und Aufwertung der Grünflächen im Ort
> Freiflächen, auch unter Nutzung von Rest- und 
    „Eh Da“ - Flächen biodivers gestalten
> Neue Fußgängerbrücken zum Dorfplatz 
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4.  POTENTIALFLÄCHEN ZUR INNENENTWICKLUNG 
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EINFÜHRUNG 
Wichtige Werkzeuge für eine nachhaltige und langfristige 
Gemeindeentwicklung sind - auch für die Zeit nach Fertig-
stellung des IEK -  der Vitalitätscheck und die Flächenma-
nagementdatenbank (FMD). Mit Nutzung dieser Programme 
hat die Gemeinde immer einen aktuellen Überblick zu den 
bestehenden städtebaulichen, sozialen und funktionalen 
Potenzialen	bzw.	Defiziten	im	Gemeindegebiet.
Insbesondere vorhandene und zu erwartende Innenent-
wicklungspotentiale werden hierbei aufgezeigt. 

Im Rahmen des Innenentwicklungskonzepts wurde über 
den Fokus auf den Hauptort hinaus, ein Vitalitätscheck für 
das gesamte Gemeindegebiet durchgeführt sowie eine Flä-
chenmanagementdatenbank angelegt. Nach einer inten-
siven Einarbeitung und Bewertung aller vorhandenen Daten 
durch die Gemeinde und das begleitende Planungsbüro 
liegen nun die Ergebnisse vor, welche im Folgenden zusam-
mengefasst werden: 

ERGEBNISSE VITALITÄTSCHECK

FLÄCHENNUTZUNG 
Die	 Siedlungs-	 und	Verkehrsfläche	 im	Gemeindegebiet	 ist	
von 262 ha im Jahr 1980 über 442 ha 2004 auf 494 ha im Jahr 
2019 stark angestiegen. Der Vergleich zum Bevölkerungsan-
stieg zeigt deutlich, dass der Flächenverbrauch überpropor-
tional gestiegen ist. Während der Anteil an Siedlungs-und 
Verkehrsfläche	seit	1980	 (=	100%)	 im	Gemeindegebiet	um	
etwa	80%	angestieg,	betrug	der	Bevölkerungsanstieg	ledig-
lich	40%.	

KOMMUNALE BODENPOLITIK UND BODENMARKT
Die Analyse der kommunalen Bodenpolitik im Vergleich zum 
Landkreis zeigt, dass die Grundstückspreise im Vergleich 
zum Landkreis deutlich niedriger sind. Die Bodenrichtwerte 

liegen zwischen 60€ und 210€ pro Quadratmeter. Im Land-
kreis liegen sie aktuell zwischen 100€ und 780€.

ARBEITSMARKT UND WIRTSCHAFT 
Die Gemeinde hat ein Pendlersaldo von -1407. 152 je 1000 
Einwohner pendeln nach Weitnau zum Arbeiten und 427 je 
1000	Einwohner	aus	Weitnau	zu	ihrem	Arbeitsort.	41,0%	der	
Beschäftigten am Arbeitsort arbeiten im produzierenden 
Gewerbe,	 22,5%	 bei	 öffentlichen	 und	 privaten	 Dienstlei-
stern,	20,9%	 im	Handel,	Verkehr	und	Gastgewerbe,	14,3%	
in	 Unternehmensdienstleistungen	 und	 1,3%	 in	 Land-	 und	
Forstwirtschaft. Die Anzahl der landwirtschaftlichen Be-
triebe	 ist	 zwischen	1999	bis	2007	um	12,5%	zurückgegan-
gen. Im Landkreis ebenso. 

VERSORGUNGSSTRUKTUR GEMEINDEEBENE 
Der Vitalitätscheck bestätigt die Einschätzung der Bevölke-
rung, dass die Grundversorgung im Gemeindegebiet aus-
reichend gegeben ist. Die Versorgung ist mit fünf Lebens-
mitteleinzelhändlern, zwei Bäckern, einem Metzger und 15 
Gastronomien gesichert. Gleiches gilt im Bereich Dienstlei-
stungen mit drei Banken, einer Post und weiterem Ange-
bot. Die öffentlichen Einrichtungen sind mit der Grund-und 
Mittelschule, drei Kindertagesstätten mit insgesamt 190 
genehmigten Plätzen, sechs kirchlichen Einrichtungen, zwei 
Wohnangeboten für Senioren mit insgesamt 66 Plätzen, 
zwei Gemeinschaftshäusern, fünf Vereinshäusern, einem Ju-
gendtreff und drei Sporteinrichtungen ausreichend vorhan-
den. Ebenso ist die medizinische Versorgung mit einer Apo-
theke, zwei Hausärzten und zwei Zahnärzten gewährleistet. 
Die	meisten	Einrichtungen	finden	sich	im	Hauptort	Weitnau.
Die vorhandenen Versorgungsstrukturen im Hauptort sind 
nach Angaben der Gemeinde größtenteils mittel- bis lang-
fristig	gesichert;	d.h.	deren	Fortbestand	ist	mindestens	für	
die nächsten vier bis acht Jahre zu erwarten. 

Gemeinde: WeitnauILE:

Gesamtfläche in ha 6.519 152.796

1980 262

2004 442

2019 494

1980 5.985

2004 8.577

2019 10.508

Siedlungs- und Verkehrsfläche (SuV) 1980, 2004 
und 2019 in ha

1980 4,0

2004 6,8

2019 7,6

1980 3,9

2004 5,6

2019 6,9

Siedlungs- und Verkehrsfläche (SuV) 1980, 2004 
und 2019 in Prozent der Gesamtfläche

Veränderung der Siedlungs- und Verkehrsfläche 
zwischen 2009 und 2019 in Prozent pro Jahr

0,8 1,5

Wohnbaufläche je EW (m²) 218 172

Wohnfläche je EW (m²) 51 52

Belegungsdichte (EW je Wohneinheit) 2,1 2,3

Flächennutzung Gemeinde Landkreis

< 50 Ew.*

50-100 Ew.

200-500 Ew.

500-1.000 Ew.

> 1.000 Ew.

Ortsteilgröße Einwohner Anzahl
< 50 Ew.* 170 39
50-100 Ew. 394 5
200-500 Ew. 1487 5
500-1.000 Ew. 1645 2
> 1.000 Ew. 1632 1

*alle Einwohner in Ortsteilen mit weniger als 50 Einwohnern
 oder im Außenbereich sowie ohne Einwohnerangaben

60
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140
160
180
200

1980 1982 1984 1986 1988 1990 1992 1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2017 2018 2019

Entwicklung der Siedlungs- und Verkehrsfläche sowie der Bevölkerung zwischen 1980 und 2017 in Prozent
 (Ausgangswert 1980 = 100%)

BevölkerungSiedlungs- und Verkehrsfläche Siedlungs- und Verkehrsfläche ab 2016*

* Farbliche Veränderung der SuV-Kurve verdeutlicht die Statistikumstellung bei der Erfassung der Flächennutzung 2016

Seite 2

Quelle: Vitalitätscheck Markt Weitnau (12/2021)

4.1 ERGEBNISSE VITALITÄTSCHECK/ 
FLÄCHENMANAGEMENTDATENBANK
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ERGEBNISSE FLÄCHENMANAGEMENTDATENBANK 

INNENENTWICKLUNGSPOTENTIALE 
Insgesamt sind 265 Innenentwicklungspotentiale 
im Gemeindegebiet festgestellt worden.
Die genauen Flächenpotentiale verteilen sich wie folgt:
34x		 	Hofstelle	mit	Restnutzung:		 	 	 	 						
19x		 	Hofstelle	leerstehend	 	 	 	 	
75x		 	Baulücke	klassisch	 	 	 	 	 	 	
16x		 	Geringfügig	bebautes	Grundstück	 	 	
14x		 	Gewerbebrachen	 	 	 	 	 	 	
2x	 	 	Gewerbebrache	mit	Restnutzung:	 	 	
20x				 	Wohngebäude	komplett	leerstehend/	
85x		 	Wohngebäude	von	nur	einer	Person	bewohnt	

Die ermittelten, bislang untergenutzten Flächen bieten- so-
fern Interesse seitens der Eigentümer besteht- großes Po-
tential für weitere Entwicklungen. 
Wie	die	detaillierte	Auflistung	zeigt,	wurden	bei	den	Poten-
tialflächen	 im	Gemeindegebiet	auch	Hofstellen	aufgenom-
men, die über (Teil-)leerstand verfügen. Einige hiervon be-
finden	sich	gemäß	§35	BauGB	im	Außenbereich.	

Hinweise zur rechtlichen Grundlage bei künftigen Vorhaben:
Bei den Flächen im Außenbereich ist eine erweiterte Nut-
zung unter Beachtung von §35 BauGB möglich, im Innenbe-
reich gelten §34 BauGB sowie die Vorgaben aus der rechts-
gültigen Bauleitplanung.

Neben den Hofstellen im Außenbereich liegen die weiteren 
Potentialflächen	zumeist	im	Innenbereich	innerhalb	der	ge-
wachsenen	Siedlungsstruktur.	Hier	 finden	 sich	 neben	Hof-
stellen im Innenbereich, leerstehende bzw. von nur einer 
Person	bewohnte	Wohngebäude	(häufig	Einfamilienhäuser)	
sowie klassische Baulücken.

ZIELE FÜR DIE WEITERE GEMEINDEENTWICKLUNG
Mit Blick auf die Stärkung der gewachsenen Siedungsstruk-
tur und eine nachhaltige Innenentwicklung, gilt es, Leer-
stand  bzw. untergenutzten baulichen Bestand innerhalb 
der gewachsenen Orte  zu vermeiden und zunächst diese 
Potentialflächen	 für	künftige	Nutzungen	zu	aktivieren,	be-
vor neues Bauland ausgewiesen wird. 

Die Gemeinde möchte interesssierte Eigentümer*innen 
durch ein entsprechendes (Erst-)Beratungsangebot - auch 
mit Fokus auf bestehende Fördermöglichkeiten - verstärkt 
unterstützen, entsprechende Maßnahmen anzugehen. 
Es ist geplant, dass hierzu „Ortsteilpaten“ als direkte An-
sprechpartner zur Verfügung stehen.

FAZIT VITALITÄTSCHECK
AKTUELLE SITUATION:
Die Auswertung brachte u.a. folgende Ergebnisse, die 
sich auch mit den Ergebnissen der Analyse decken:
> starker Anstieg der Siedlungs- und Verkehrsfläche 
seit 1980 bei prozentual nur halb so großem 
Bevölkerungszuwachs
> negatives Pendlersaldo
> Rückgang der landwirtschaftlichen Betriebe
> niedrige Bodenpreise im Vergleich zum Landkreis
> gute Versorgung im Bereich Lebensmittel, 
   Gastronomie, Dienstleistung usw.
> ausreichendes Kinder-, Jugend- und Senioren-
betreuungsangebot, allerdings bedarfsgerecht weiter 
auszubauen
> ausreichende medizinische Versorgung
> sehr aktives Vereinsleben

FACHPLANERISCHE EMPFEHLUNGEN FÜR 
DIE WEITERE ENTWICKLUNG:
> Innenentwicklungspotentiale nutzen vor 
Ausweisung neuen Baulands
> Landwirtschaft stärken und nachhaltig gestalten
> Vorhandene Versorgungsstrukturen erhalten, 
bedarfsgerecht erweitern (u.a. auch im 
Bereich Gastronomisches Angebot)
> Angebot für Kinder, Jugend und Senioren 

FAZIT FLÄCHENMANAGEMENT 
AKTUELLE SITUATION IM GEMEINDEGEBIET:
Die Auswertung brachte folgende Ergebnisse:
Aktuell 265 Innenentwicklungspotentiale
> viele ortsbildprägende Hofstellen mit Restnutzung
> einige komplett leerstehende Hofstellen
> einige klassische Baulücken vorhanden
> viel Flächenpotential im Bestand

Problem in Bezug auf Verfügbarkeit der Flächen:
> oft kein Zugang zu Flächenpotential

FACHPLANERISCHE EMPFEHLUNGEN FÜR 
DIE WEITERE ENTWICKLUNG:
> Dialog mit Eigentümer*innen suchen, um Vorteile 
einer Umnutzung/ Aktivierung der Potentialflächen 
aufzuzeigen.
>> „Ortsteilpaten“ als direkte Ansprechpartner, 
Bauberatung, Informationen zu Förderprogrammen...
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4.2 ZIELE FÜR EINE NACHHALTIGE INNENENTWICKLUNG

QUALITÄTSVOLLE INNENENTWICKLUNG
Für eine nachhaltige Siedlungsentwicklung ist es wichtig, 
zunächst	 zu	prüfen,	 ob	es	 noch	Potentialflächen	 innerhalb	
der gewachsenen Siedlungsstruktur gibt, auf denen künftig 
bedarfsgerecht Wohnraum, gemeinnützige und/oder 
gewerbliche Nutzungen umgesetzt werden können. Die 
Ergebnisse aus der Analyse sowie dem Vitalitätscheck (s.
Kapitel 4.1.) zeigen, dass im Gemeindegebiet von Weitnau 
sowohl im Bereich der (Re-)Aktivierungen und Umnutzung 
von (Teil-)Leerständen wie auch durch die Nutzung von 
Brachflächen	 und	 bislang	 wenig	 bebauten	 Grundstücken	
großes Potential besteht. 

(RE-)AKTIVIERUNG VON LEERSTAND 
Das	Vermeiden	 von	 Leerstand	 und	die	 effiziente	Nutzung	
des baulichen Bestands ist eine zentrale Zielsetzung für 
eine gute Ortsentwicklung. Es gilt, die Menschen und damit 
das Leben im Ort zu halten und gleichzeitig einer Zersiede-
lung entgegenzuwirken. Innerhalb der gewachsenen Struk-
turen	 sollten	 daher	 zunächst	 bestehende	 Potentialflächen	
genutzt werden, bevor neue Flächen als Bauland ausgewie-
sen werden. 
Leider	scheitert	die	effizientere	Nutzung	der	Potentiale	im	
Bestand	häufig	an	den	bestehenden	Besitzverhältnissen.	
Umso wichtiger ist hier der Dialog mit den Eigentümer*innen
z.B. durch eine entsprechende (Bau-)beratung und Informa-
tionen zu bestehenden Förderprogramme, damit gemein-
sam zukunftsweisende Lösungen entwickelt werden. Wenn 
dies gelingt, bedeutet das einen wichtigen Beitrag für ein 
langfristig attraktives Leben im Ort und einen ressourcen-
schonenden Beitrag zur weiteren Ortsentwicklung. 

WOHNFLÄCHENENTWICKLUNG
Die durchschnittliche 	Wohnfläche	je	Einwohner	ist	im	Markt	
Weitnau in den letzten Jahren leicht angestiegen und lag 
mit 50,3 m2/EW rund 1,5m2 über dem Durchschnitt im All-
gäu (Stand 2017). Auch	 die	 durchschnittliche	 Wohnfläche	
pro Wohnung ist gestiegen auf rund 104,8m2/ Wohneinheit. 
Sie liegt rund 8m2 über dem Durchschnitt im Oberallgäu.

In den letzten Jahren wurden im Gemeindegebiet haupt-
sächlich Ein- und Zweifamilienhäuser realisiert. Zwischen 
2010 und 2017 gab es bei insgesamt 70 Baufertigstellungen 
im Markt Weitnau nur vier Wohngebäude, bei denen mehr 
als drei Wohneinheiten je Gebäude realisiert wurden. Eine 
Entwicklung, welche bereits seit den 1960er Jahren zu beo-
bachten ist und durch die Festsetzungen der geltenden 
Bebauungspläne bis 2015 forciert wurde.
Neben einigen Mehrfamilienhäusern und den historisch 
erhaltenen Hofstellen ist heute somit die vorherrschende 
Wohnform im Hauptort Weitnau das Ein- /Zweifamilienhaus.

WOHNEN UND WOHNFORMEN
Die Analyse zeigt, dass die durchschnittliche Wohnungs-
größe	und	Wohnfläche	 je	EW	vergleichsweise	hoch	 ist.	 Im	
Gemeindegebiet gibt es bislang wenig Angebot an kleine-
ren (barrierefreien) Wohneinheiten zur Miete oder zum 
Kauf.	Dies	stellt	ein	Defizit	insbesondere	für	die	ältere	aber	
auch die jüngere Generation dar. Infolge des demographi-
schen Wandels wie auch der Beliebtheit des Wohnstand-
orts	wird	sich	dieses	Defizit	in	den	kommenden	Jahren	noch	
verstärken. 

ZIELE FÜR DIE WEITERE WOHNRAUMENTWICKLUNG
Die Gemeinde will verstärkt auf den bestehenden sowie zu 
erwartenden Bedarf reagieren und Wohnprojekte wie 
Mehrgenerationenwohnen fördern. Hier können sowohl 
größere wie kleinere Wohneinheiten umgesetzt werden 
und Gemeinschaftsbereiche fördern das soziale Miteinan-
der. Auch kann hierbei gut die bestehende Nachfrage nach 
familiengerechtem Wohnen u.a. durch „Haus im Haus“-
Lösungen berücksichtigt werden, 

FACHPLANERISCHE EMPFEHLUNG
Mit Blick auf eine nachhaltige Siedlungsentwicklung ist die 
Ausweisung von Neubaugebieten mit reinen 1-2 Familien-
häusern nicht zu empfehlen. Diese Form der Flächennutzung 
führt zu einer schnell fortschreitenden Zersiedelung und be-
rücksichtigt nicht adäquat die Herausforderungen, welche 
sich u.a. durch den demographischen Wandel ergeben.

Stattdessen sollten - auch durch eine entsprechende Bau-
leitplanung - Bauvorhaben gefördert werden, welche unter 
einem Dach ein vielfältigeres Wohnraumangebot fördern. 
Das Angebot sollte neben familiengerechten Wohnen hier-
bei auch kleinere, barrierefreien Wohnungen umfassen. Die 
Gemeinde forciert bereits eine entsprechende Entwicklung.

Damit sich, wo nachverdichtet bzw. neu gebaut wird, die 
Gebäude qualitätsvoll im Ortsbild integrieren, wird mit 
Fokus auf verträgliche Gebäudevolumen sowie eine orts-
typische Fassadengestaltung, eine Orientierung an den hi-
storisch gewachsenen Hofstellen empfohlen. Sie bieten viel 
potentielle	(Wohn-)Fläche,	wie	der	exemplarische	Vergleich	
auf der gegenüberliegenden Seite zeigt und fügen sich sehr 
harmonisch im Ort ein. 
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Die Darstellung zeigt exemplarisch das potentielle 
Flächenangebot einer ortstypischen Hofstelle im Ver-
gleich zu vier 1-2 Familienhäusern in Wohnsiedlungen. 
Bei gleicher oder sogar höherer Grund- und Geschoss-
fläche sind die ortstypischen Hofstellen deutlich 
kompakter und sparen Erschließungsfläche. Die Größe 
dieser Gebäudevolumen sowie die Fassadengestaltung  
kann- da sehr gut ins Ortsbild passend- auch gut bei 
Neubauprojekten als Orientierung dienen!

VERGLEICH : 
GLEICHE   GRUNDFLÄCHE !
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Unübersichtliche Anbauten im Norden des Gebäudes

Blick vom Parkplatz auf den Alten Gutshof

Vorgelagerter Balkon, störende Fassadenelemente und Werbeschilder

IM BESTAND STECKT VIEL POTENTIAL !
EXEMPLARISCHE UNTERSUCHUNG: 
DER ALTE GUTSHOF

Aufgrund der geschichtlichen Bedeutung des Alten Guts-
hofs	 für	 die	 Gemeinde	 Weitnau	 sowie	 infolge	 der	 expo-
nierten Lage und seines Volumens mitten im Ortskern, hat 
das Gebäude eine besondere Bedeutung für eine qualitäts-
volle Innenentwicklung.

Die aktuelle Situation ist Folgende: Ein Großteil des groß-
volumigen Gebäudes steht seit längerem leer. Früher waren 
hier	 wichtige	 Funktionen	 der	 Daseinsvorsorge	 zu	 finden	
(u.a.	Drogeriemarkt,	Post,...).	Heute	befindet	sich	nur	noch	
in Teilbereichen eine Nutzung.  

Eine künftige (Re-)aktivierung der leerstehenden Flächen 
wäre ein großer Gewinn für eine Stärkung des Angebots 
mitten in Weitnau. Neben einer gewerblichen Nutzung im 
Erdgeschoss, ließe sich in den Obergeschossen gut auch 
Wohnraum realisieren.

Welches enorme Flächenpotential im Bestand steckt, 
zeigt die Flächenauswertung auf der gegenüberlie-
genden Seite. Die Grundfläche des Gebäudebestands 
umfasst bereits die Fläche von zwölf Ein-bis Zweifamilien-
häusern. Infolge der Höhenentwicklung des Alten Guts-
hofs mit drei Vollgeschossen ergibt sich in Summe eine 
nochmal deutlich höhere Gesamtgeschossfläche. 
Sehr viel Flächenpotential also mitten im Ort!

5 VERTIEFTE UNTERSUCHUNG
5.1 NEUE NUTZUNGEN IM ALTEN GUTSHOF
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Visualisierung Westfassade nach vorgeschlagener Sanierung/ Umnutzung    

IM BESTAND STECKT VIEL POTENTIAL !
EXEMPLARISCHE UNTERSUCHUNG: 
DER ALTE GUTSHOF

Aufgrund seiner wichtigen Bedeutung für Weitnau wurde 
im Rahmen des IEK vertieft untersucht, wie im Alten Guts-
hof neue Nutzungen umgesetzt werden können. 

Der Alte Gutshof hat eine sehr große Gebäudetiefe, wes-
halb es passgenaue Lösungskonzepte braucht, welche die 
Gegebenheiten des Bestandes entsprechend berücksichti-
gen. Dies gilt insbesondere bei einer Umnutzung für Woh-
nungen.

Neben Vorschlägen zur (Re-)Aktivierung des Bestandes 
werden im Folgenden auch Vorschläge für die Umgestal-
tung der Fassaden sowie der Freiraumgstaltung gemacht.

ergänzender Hinweis: Die Planung erfolgte anhand der 
vorliegenden Bestandspläne. Im Zuge weiterer Planungen 
bedarf es einer detaillierten Bestandsaufnahme.

5 VERTIEFTE UNTERSUCHUNG
5.1 NEUE NUTZUNGEN IM ALTEN GUTSHOF
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Visualisierung der Südfassade des Alten Gutshofs nach vorgeschlagener Sanierung/ Umnutzung                           
Für den Parkplatz beim Supermarkt wird ergänzend eine Freiraumgestaltung                                 
mit weiteren (Baum-)Pflanzungen empfohlen.

Lageplan Alter Gutshof M 1:500 
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IM BESTAND STECKT VIEL POTENTIAL !
EXEMPLARISCHE UNTERSUCHUNG: 
DER ALTE GUTSHOF

Für das Umnutzungskonzept wird u.a. vorgeschlagen, die 
gastronomische Nutzung vom 1.OG ins EG zu verlagern. 
Die	Freifläche	vor	dem	Gebäude	im	Westen	könnte	so	auch	
als Bereich für die Außengastronomie genutzt werden. 
Neben Flächen für eine gastronomische Nutzung bietet das 
Erdgeschoss	einen	idealen	Standort	für	eine	Praxis	und	bei-
spielsweise ein Coworking-Angebot in Weitnau. 

In den Obergeschossen wird - in Ergänzung zu den beste-
henden Wohnungen weiterer Wohnraum - geschaffen. Vor-
geschlagen werden hier Maisonettewohnungen, welche 
über eine Gemeinschaftszone erschlossen werden. 

Erdgeschoss Alter Gutshof o.M.               

Die Wohnungen bieten Raum auch für familiengerechtes 
Wohnen. Neben einem Gemeinschaftsgarten im geschütz-
ten Hofbereich hinter dem Haus, hat jede Wohnung in Form 
einer Dachloggia einen großzügigen privaten Freibereich.

Die vorgeschlagene Umgestaltung der Fassade folgt dem 
Umnutzungskonzept im Inneren. Hiermit verbunden wird 
auch der Rückbau der nicht mehr zweckdienlichen Anbauten 
im Westen und Norden empfohlen.

Die	Freiflächen	 rund	um	den	Alten	Gutshof	 können	durch	
weitere	 Pflanzungen	 von	 Bäumen	 und	 Staudenbeeten	
zusätzlich aufgewertet werden. 

5 VERTIEFTE UNTERSUCHUNG
5.1 NEUE NUTZUNGEN IM ALTEN GUTSHOF
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Zugänglichkeit Wasser Status Quo

Feuerwehrhaus Innen Status Quo

Dorfplatz mit Stellplätzen Status Quo

Grünfläche Status Quo

DORFPLATZ = ATTRAKTIVE DORFMITTE ? 

Wichtiges Ziel der Gemeinde ist die Stärkung und Aufwer-
tung der Ortsmitte von Weitnau. Insbesondere der Dorf-
platz bietet hierzu - nach Fortzug der Feuerwehr ins neue 
Feuerwehrhaus- ganz neues Potential, welches es zu nutzen 
gilt. Wie hier ein beliebter Treffpunkt für die Bürgerschaft 
entstehen kann, war daher auch Themenschwerpunkt eines 
gemeinsamen Dorfspaziergangs. Neben gestalterischen 
Überlegung	zur	Zonierung	der	Freifläche,	ging	es	insbeson-
dere auch um das künftige Nutzungsangebot, sowohl auf 
dem	Dorfplatz	und	der	angrenzenden	Grünfläche,	wie	auch	
im ehemaligen Feuerwehrhaus. 
Aktuell wird der Dorfplatz vor allem als Parkplatz genutzt 
und stellt keine belebte Ortsmitte dar. Die aktuelle Gestal-
tung folgt noch stark einer Zweckmäßigkeit für Feuerwehr-
einsätze. Der Dorfplatz war bereits in den Planungen der 
Dorferneuerung von 1992 einer der zwei Vertiefungsbe-
reiche. Die Gestaltung des Dorfplatzes, folgte hier logi-
scherweise der zweckmäßigen Nutzung durch die Feuer-
wehr. Der Bereich beim Bushäuschen wurde im Rahmen der 
Dorferneuerung erfolgreich aufgewertet, die Parkierung 
vor dem Feuerwehrhaus neu angeordnet. Der Grünbereich 
im Norden sollte mit einem Bauerngarten, Sitzplätzen und 
einer Zugänglichkeit zum Weitnauer Bach aufgewertet 
werden.	Diese	Maßnahmen	zur	Aufwertung	der	Grünfläche	
wurden jedoch nicht realisiert und die aktuelle Situation 
bietet nur eine mäßige Aufenthaltsqualität, verfügt jedoch 
infolge des schönen Baumbestandes und der Lage unmit-
telbar am Weitnauer Bach über enormes Potential. 
Mit	Fortzug	der	Feuerwehr	bieten	die	zentralen	Freiflächen	
sowie das ehemalige Feuerwehrhaus einen idealen Stand-
ort, um zum beliebten Treffpunkt für alle Generationen zu 
werden. 

5 VERTIEFTE UNTERSUCHUNG
5.2 NEUGESTALTUNG DORFPLATZ UND ALTES FEUERWEHRHAUS
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Status Quo Dorfplatz M 1:1000
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Konzeptstudien zur Neugestaltung und multifunktionalen Nutzung 

des Dorfplatzes
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DORFPLATZ = ATTRAKTIVE DORFMITTE !

Bei der vertieften Untersuchung zur Aufwertung und künfti-
gen Nutzung des Dorfplatzes wurden die Vorschläge und 
Ideen der Bürgerinnen und Bürger berücksichtigt. 
Die primäre Nutzung als Parkplatz muss - in Verbindung mit 
der Entwicklung eines bedarfsgerechten Parkraumkon-
zeptes für die Ortsmitte - weichen. Stattdessen soll der 
Dorfplatz künftig zum zentralen, attraktiven Treffpunkt 
werden und Raum für vielfältige Nutzungen des aktiven 
Dorflebens	bieten.	

In Weiterentwicklung der bestehenden Situation gliedert 
das	 Konzept	 die	 Freiflächen	 in	 Bereiche	 unterschiedlicher	
Aufenthaltsqualitäten, wobei auch die unterschiedlichen 
Lärmemissionen berücksichtigt werden. Während im süd-
lichen Teil des Platzes der Lärm durch den Verkehr auf der 
Hoheneggstraße stark wahrgenommen wird, verbessert 
sich die Aufenthaltsqualität nach Norden hin stark. Positiv 
verstärkt wird dies auch noch durch die angenehmen 
Geräusche des Weitnauer Bachs. 
Neben der Neugestaltung der Freibereiche wurden im 
Rahmen der Bürgerbeteiligung auch neue Nutzungen für 
das Alte Feuerwehrhaus diskutiert, sowie ob ein Erhalt bzw. 
ein Neubau zu favorisieren ist. Konsens bestand über die 
sehr gute städtebauliche Positionierung sowie die ortsbild-
prägende Wirkung des Bestandsgebäudes. 

Wunsch aus der Bürgerschaft ist, über eine adäquate neue 
(Erdgeschoss-)Nutzung im Gebäude, die Attraktivität am 
Dorfplatz weiter zu stärken. Festgestellt bei der gemein-
samen Diskussion wurde aber auch, dass nicht jede Nut-
zung - unter Berücksichtigung der tatsächlich bestehenden 
Nachfrage	sowie	der	finanziellen	Belastung	für	den	Gemein-
dehaushalt - umsetzbar ist. Ideal wäre daher zunächst eine 
„Testphase“, um die Akzeptanz und tatsächliche Nachfrage 
einer neuen Nutzung mit nur geringem wirtschaftlichen Ein-
satz zu überprüfen. 
Erfreulicherweise gelang es der Gemeindevertretung 
bereits während des laufenden Innenentwicklungskon-
zeptes, dies mit einer ersten Maßnahme umzusetzen. 

Über den Sommer 2022 gibt es nun einen täglichen Eisver-
kauf mit Sitzgelegenheiten am Dorfplatz. Wenn sich eine 
entsprechende Nachfrage hierzu in Weitnau etabliert, wird 
dies auch bei der künftigen Entwicklung am Dorfplatz 
berücksichtigt. Gleiches gilt für weitere „Zwischennut-
zungen“, welche im engen Dialog mit der Bürgerschaft im 
Jahr 2022 getestet werden sollen. 
Auch soll eine zeitnahe Bestandsaufnahme und Machbar-
keitsstudie Aufschluss geben, inwieweit der Bestand umge-
nutzt/ erhalten werden kann.

5 VERTIEFTE UNTERSUCHUNG
5.2 NEUGESTALTUNG DORFPLATZ UND ALTES FEUERWEHRHAUS

Vorschlag Neugestaltung Dorfplatz und Umfeld o.M.
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Vorschlag Neugestaltung Dorfplatz und Umfeld o.M.

ZIEL: 

DORFPLATZ = BELIEBTER 

TREFFPUNKT FÜR 

ALLE GENERATIONEN !
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Konzeptplan zur Neugestaltung des Dorfplatzes mit Umfeld, o.M.

Im Rahmen des IEK wurden bereits konkrete Handlungs-
empfehlungen zur Aufwertung des Bereichs rund um den 
Dorfplatz diskutiert. Empfohlene Maßnahmen sind: 

1_ NEUE PLATZGESTALTUNG 
Der neu gestaltete, befestigte Dorfplatz ist Herzstück in 
der Ortsmitte und multifunktional nutzbar. 

2_ SITZBEREICH
Vorgeschlagen wird hier eine wassergebundene Decke mit 
mobilen Sitzgelegenheiten und Sonnenschutz. Diskutiert 
wurde zudem das Vorsehen eines Brunnens/Wasserspiels 
am Platz. 

3_ SPIEL-UND SPORTBEREICH
Hier bieten u.a. Tischtennisplatten und eine Boulderwand 
verschiedene Bewegungsmöglichkeiten. 

4_ PARKEN
Durch die Reduktion und Neuordnung der Parkplätze erge-
ben sich auf dem Dorfplatz bessere Nutzungsmöglich-
keiten.

5_ NATURNAH GESTALTETER SPIEL-, LERN- UND 
BEWEGUNGSRAUM 
Zum Bach hin spannt sich ein Bereich auf, der zum Entde-
cken, Spielen und Entspannen einlädt. Neben einem 
direkten Zugang zum Wasser über Sitzstufen werden Spiel-
elemente für Kinder, eine Holzterrasse für Yoga oder Medi-
tationen sowie verschiedene “Kneipp-Stationen” (Wasser-
treten, Barfusspfad) vorgeschlagen. Zudem kann hier durch 
einen Staudenlehrgarten die Biodiversität erhöht und 
gleichzeitig	 das	Wissen	 um	 heimische	 Pflanzen	 gesteigert	
werden.

6_BELEGSWECHSEL ÜBERGANG HOHENEGGSTRASSE
Einen wichtigen Beitrag zur Geschwindigkeitsreduktion und 
Aufwertung des Ortes leistet- neben der Einführung einer 
30er-Zone - ein Belagswechsel beim Übergang an der 
Hoheneggstraße. Die entsprechende Genehmigungsfähig-
keit bedarf der Abstimmung mit den zuständigen Behör-
den.

7_ NEUGESTALTUNG DER FUSSGÄNGERBRÜCKEN
Die Brücken über den Weitnauer Bach zum Dorfplatz sind in 
einem sehr schlechten Zustand und müssen zeitnah saniert 
bzw. durch einen Neubau ersetzt werden.

5 VERTIEFTE UNTERSUCHUNG
5.2 NEUGESTALTUNG DORFPLATZ UND ALTES FEUERWEHRHAUS
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Neben der Einführung einer 30er Zone in der Ortsmitte wird zur Entschleunigung des Verkehrs sowie zur stärkeren visuellen Anbindung des Gasthofs 
Adler an den Dorfplatz ein Belagswechsel im Bereich der Hoheneggstraße empfohlen.

GEMEINSAM  WEITERDENKEN  - INNENENTWICKLUNGSKONZEPT  FÜR  WEITNAU    -   VORSTELLUNG ZWISCHENERGEBNISSE     

Häupl Kunze Seeholzer ORTEGESTALTEN.DE

STATION 2 - DORFPLATZ ÜBERGANG

- Verkehrsberuhigung (30er Zone?)
- Kreisstraße
- Lärmemissionen Verkehr
- Fußgängerübergang
- Sicherheit
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6. WEITNAU 2022 / AUSWERTUNG STATUS QUO 
  STÄRKEN, DEFIZITE UND (UNGENUTZTE) POTENTIALE
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6.1 AUSWERUNG STATUS QUO //
STÄRKEN WEITNAU 2022

HANDLUNGSFELD //
LANDNUTZUNG, SIEDLUNGSENTWICKLUNG

SIEDLUNGSENTWICKLUNG, ORTSBILD UND  BAUKULTUR
FOKUS: GESAMTES GEMEINDEGEBIET
> historisch gewachsene Kulturlandschaft
> Erhalt aktiver Landwirtschaft / 
landwirtschaftliche Prägung des Gemeindegebiets
>  qualitätsvolle Baukultur im Hauptort und den Ortsteilen
> teils sehr qualitätsvolle Natur- und Landschaftsräume, 
verbunden mit stark ortsbildprägenden Topographie

FOKUS: HAUPTORT
> bis dato Erhalt der historisch gewachsenen „orga-
nischen“ Siedlungsstruktur und der dörflichen, 
landwirtschaftlichen Prägung
> vielerorts qualitätsvolle und ortsbildprägende 
Baukultur
> qualitätsvolle Grünstrukturen und charakteristische 
Freiräume
>  qualitätsvolle Blickbeziehungen zur Landschaft, Kirche..

HANDLUNGSFELD //
BAUEN & WOHNEN:
WOHNEN UND WOHNUMFELD
>  hohe Wohn- und Erholungsqualität u.a. durch 
unmittelbar anschließende qualitätsvolle Freiräume
> gutes (Grund-) Versorgungsangebot im Ortszentrum

HOHES (INNEN-)ENTWICKLUNGPOTENTIAL
> Aufbauend auf den Ergebnissen des Vitalitätschecks 
und der Flächenmanagementdatenbank zeigt sich inner-
halb der gewachsenen Siedlungsstruktur im Gemeinde-
gebiet ein hohes Potential für (weitere) Nutzungen im 
Bestand sowie für Nachverdichtung. 
>  Es gibt eine hohe Anzahl an  (teil-)leerstehenden Ge-
bäuden, welche durch eine Umnutzung/ Sanierung z.B. 
für zusätzlichen Wohnraum genutzt werden könnten. 
Darüber hinaus finden sich auch einige seit längerem 
unbebaute Grundstücke innerhalb der Wohnsiedlungen. 
Wichtig hierbei: Erhalt der ortsbildprägenden Freiraum-
qualitäten auch bei Nachverdichtung! (s. auch Kapitel 7)

HANDLUNGSFELD //
ÖKOLOGIE & BIODIVERSITÄT

FOKUS: GESAMTES GEMEINDEGEBIET
 Qualitätsvolle Lebensräume  für Flora + Fauna  bieten u.a.:
> Vielzahl an Biotopen und ein FFH-Gebiet
> Ausgleichsflächen
> Waldflächen
> Bachläufe
>  darüberhinaus sollten Freiflächen - u.a. auch die „Eh da - 
Flächen“- im Gemeindegebiet vermehrt zur Stärkung 
der Biodiversität genutzt werden

QUALITÄT GRÜNSTRUKTUREN/ LANDSCHAFTRAUM
FOKUS: HAUPTORT 
Das Ortsbild von Weitnau wird bis heute stark geprägt 
durch die qualitätsvolle Verzahnung von historisch ge-
wachener Bebauung im Wechsel zu offenen Freiflächen 
und Grünverbindungen. Der unverwechselbare Charakter 
von Weitnau, welcher von Einheimischen wie Gästen sehr 
geschätzt wird, hängt stark mit diesen Freiräumen, welche 
offen oder nur sehr subtil eingefriedet sind, zusammen.

Wichtige Basis hierzu bildet:
>  Erhalt ökologisch hochwertiger Grünstrukturen 
 (Bodenbedeckung und Kleingehölze entlang 
 Weitnauer Bach, Hecken und Baumbestand) 
>  teils gute ökologische Vernetzung (Grünstrukturen 
fungieren hier noch als ökologische Trittsteine)
> bis dato: Erhalt  wertvoller Landschaftskammern 
im Siedlungsgebiet
>  qualitätsvolles überörtliches Grün
> Vorhandensein übergeordneter Grünstrukturen in enger 
Verbindung in die  umgebende Landschaft
> offener Landschaftscharakter

ÖFFENTLICHE GRÜNFLÄCHEN
Hier gibt es:
> teils sehr qualitätsvolle Natur- und Freiräume und 
naturnah gestaltete Fußwegeverbindungen 
> Straßenbegleitgrün und Bäume
>  Potentialflächen zur Stärkung der Biodiversität

Aufbauend auf den Ergebnissen aus der Analyse, dem Vi-
talitätscheck sowie der Bürgerbeteiligung werden im Fol-
genden	die	Stärken	 sowie	bestehende	Defizite	gegliedert	
nach unterschiedlichen Themenbereichen zusammenge-
fasst. Aufbauend auf der Auswertung werden dann im 

nächsten Kapitel konkrete Handlungsempfehlungen für die 
künftige Entwicklung gemacht, mit dem Ziel bestehende 
Qualitäten	in	Weitnau	langfristig	zu	erhalten,	sowie	Defizite	
zu minimieren. 
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HANDLUNGSFELD //
SOZIALES UND VERSORGUNG, FREIZEIT

VERSORGUNG
>  gutes Angebot für Grundversorgung
> Grund- und Mittelschule vorhanden
> Kindertageseinrichtungen vorhanden
>  einige Angebote für Senioren
> gute medizinische Versorgung

SOZIALES MITEINANDER
>  aktives und geschätztes soziales Miteinander
>  sehr aktives Vereinsleben
>  Brauchtum und Kulturleben werden sehr geschätzt
> große Bereitschaft für ehrenamtliches Engagement 
> kirchliche Einrichtungen

FREIZEIT/ ERHOLUNG
> standortbedingt sehr hoher Erholungswert 
> vielfältiges Angebot für Sommer- /Wintersport
> Museum,  Bücherei
>  Spiel- und Sportplätze (teils mit Sanierungsbedarf)
>  gelebte Tradition und Brauchtum verbunden mit kultu-
rellen und sozialen Veranstaltungen im Gemeindegebiet 
> weitere kulturelle Angebote in der näheren Umgebung

PRIVATE GRÜNFLÄCHEN
Hier gibt es:
> teils  starke Durchgrünung in den Wohngebieten
>  einige Gärten sind artenreich und mit einheimischen
 Pflanzen, Hecken und Sträuchern bepflanzt
>  teils Streuobstwiesen / Bauerngärten
> viele ortstypische niedrige Einfriedungen mit Holz 
oder fehlende Einfriedung von Grundstücken, was sich 
positiv auf das Ortsbild auswirkt 

HANDLUNGSFELD //
NACHHALTIGE RESSOURCEN- UND 
ENERGIENUTZUNG >>
KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG

NACHHALTIGE RESSOURCEN- UND ENERGIENUTZUNG
Aktuelle Situation:
 > Ausbau einer nachhaltigen Landbewirtschaftung 
zum Schutz vor Starkregenereignissen und 
Überhitzung sowie zur Stärkung der Biodiversität
 > Ausbau einer Versorgung mit regenerativen Energien
> Nutzung von Dachflächen für Photovoltaik, 
( Solaranlagen auf Gewerbe- und Gemeindebauten
> Biogasanlage mit Nutzung der Abwärme
> teils energetische Sanierungen
> Auch wenn bereits viel erreicht wurde,  besteht noch 
viel Potential zur (weiteren) Verbesserung des Status 
Quo s. auch Kapitel 2.8

HANDLUNGSFELD //
MOBILITÄT UND ERREICHBARKEIT

MOBILITÄT
> sehr gut ausgebautes Rad- und Wanderwegenetz
> gute Anbindung für den Individualverkehr (MIV)
>  mäßig gute Anbindung mit dem ÖPNV, 
Maßnahmen zur Verbesserung des Mobilitätsangebots: 
Anruf-Sammel-Taxi,  App“Wohin-Willst-Du“

MOBILFUNK- UND BREITBANDNETZ
> gut ausgebautes Mobilfunknetz
> fortschreitender Ausbau des Breitbandnetzes

   
 

HANDLUNGSFELD // 
(LAND-)WIRTSCHAFT UND TOURISMUS

LANDWIRTSCHAFT UND GEWERBE
>  Erhalt aktiver Landwirtschaft im Gemeindegebiet
>  Vielzahl von Handwerker, Dienstleistern und Gewerbe-
treibende im Gemeindegebiet
> Verstärkt ökologische LW, Biobetriebe
>  zwei Direktvermarkter im Gemeindegebiet
> Mitgliedschaft Ökomodellregion

TOURISMUS 
>  zahlreiche Beherbergungsstätten und Gasthäuser
> Vielzahl an gut ausgeschilderten und ausgebauten 
  Rad- und Wanderwegen
>  Vielzahl an Freizeit- und Erholungsmöglichkeiten für 
  Touristen
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6.2 AUSWERUNG STATUS QUO //
DEFIZITE UND UNGENUTZTE POTENTIALE WEITNAU 2022

HANDLUNGSFELD //
LANDNUTZUNG, SIEDLUNGSENTWICKLUNG

SIEDLUNGSENTWICKLUNG
Aktuelle Situation:
>  stark gestiegener Flächenverbrauch pro EW in den 
letzten Jahrzehnten. Primär wurden in dieser Zeit mono-
strukturell Einfamilienhaussiedlungen entwickelt, wo der 
Verbrauch an  Siedlungs- und Verkehrsfläche pro Kopf be-
sonders hoch ist.

LEERSTAND
Aktuelle Situation:
>  „Langzeit- Brachflächen“ in älteren Wohngebieten
 (um dem künftig besser entgegenwirken zu können, gilt 
seit 2013 bei Neuausweisungen ein Bauzwang innerhalb 
von 5 Jahren )
>  teilweise leerstehende oder untergenutzten 
Gebäudebestand

HANDLUNGSFELD //
BAUEN & WOHNEN:

WOHNRAUMENTWICKLUNG
Aktuelle Situation:
>   Die Siedlungsentwicklung in den letzten Jahrzehnten 
beschränkte sich primär auf  den Bau von Wohngebäuden 
mit nur einer Wohneinheit. Auf diese Weise sind primär 
Einfamilienhäuser entstanden. Mit Blick auf den demo-
graphischen Wandel sowie eine nachhaltige Gemeinde-
entwicklung will die Gemeinde das Angebot hier künfig 
erweitern und entsprechende Wohnbauprojekte fördern. 
 (u.a. mit auch kleineren, barrierefreien Wohnungen, 
 Mehrgenerationenwohnen,  Betreutem Wohnen...)

HANDLUNGSFELD //
ÖKOLOGIE & BIODIVERSITÄT

FOKUS: GESAMTES GEMEINDEGEBIET
Aktuelle Situation:
>  viel Potential zur Aufwertung auch im Sinne der 
Förderung einer größeren Biodiversität und ökologischen 
Landbewirtschaftung noch ungenutzt

FOKUS: HAUPTORT
ÖFFENTLICHE GRÜNFLÄCHEN
Aktuelle Situation:
>  teils ökologisch wenig wertvoll gestaltet,
aber: viel Potential zur Aufwertung auch im Sinne der 
Förderung einer größeren Biodiversität 

PRIVATE GRÜNFLÄCHEN
Aktuelle Situation:
>  einige Gärten sind wenig bepflanzt, 
aber: viel Potential zur Aufwertung auch im Sinne der 
Förderung einer größeren Biodiversität 
>  teilweise hohe,  fremdländische Gehölzhecken 
>  teils ortsuntypische Einfriedungen 

Aufbauend auf den Ergebnissen aus der Analyse, dem Vi-
talitätscheck sowie der Bürgerbeteiligung werden im Fol-
genden	die	Stärken	 sowie	bestehende	Defizite	gegliedert	
nach unterschiedlichen Themenbereichen zusammenge-
fasst. Aufbauend auf der Auswertung werden dann im 

nächsten Kapitel konkrete Handlungsempfehlungen für die 
künftige Entwicklung gemacht, mit dem Ziel bestehende 
Qualitäten im Gemeindegebiet langfristig zu erhalten, so-
wie	Defizite	zu	minimieren.	
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6.2 AUSWERUNG STATUS QUO //
DEFIZITE UND UNGENUTZTE POTENTIALE WEITNAU 2022

HANDLUNGSFELD //
SOZIALES UND VERSORGUNG, FREIZEIT

SOZIALES UND VERSORGUNG
Aktuelle Situation:
> prognostizierter Anstieg des Durchschnittsalters sowie 
demographischer Wandel. Das bestehende 
(Versorgungs-) Angebot gilt es hier bedarfsgerecht zu er-
weitern.

HANDLUNGSFELD // 
(LAND-)WIRTSCHAFT UND TOURISMUS

LANDWIRTSCHAFT UND GEWERBE
Aktuelle Situation:
>  Strukturwandel in Landwirtschaft mit Rückgang 
kleiner landwirtschaftlicher Betriebe
> primär konventionelle Landwirtschaft
>  teilweise leerstehende / untergenutzte Hofstellen 

TOURISMUS 
Aktuelle Situation:
>  Das Potential im Bereich Tourismus könnte noch besser 
genutzt werden, insbesondere mit Förderung eines nach-
haltigen Tourismus, welcher auf die regionalen Qualitäten 
setzt. 

HANDLUNGSFELD //
NACHHALTIGE RESSOURCEN- UND 
ENERGIENUTZUNG >>
KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG

NACHHALTIGE RESSOURCEN- UND ENERGIENUTZUNG
Aktuelle Situation:
 Potential ist hier noch nicht voll ausgenutzt, 
Ziel sollte mit Fokus auf das gesamte Gemeindegebiet 
sein:    
 > weiterer Ausbau einer nachhaltigen Landbewirtschaf-
tung  zum Schutz vor Starkregenereignissen, Erhalt/
Verbesserung der Bodenqualität sowie Stärkung 
der Biodiversität
> weiterer Ausbau einer autarken Versorgung mit 
regenerativen Energie, hiermit u.a. auch verbunden:
verstärkte Nutzung von Dachflächen für 
Photovoltaik
> weitere Maßnahmen zur energetische Sanierungen
 von Bestandsgebäuden zur Minderung des 
Energieverbrauchs

HANDLUNGSFELD //
MOBILITÄT UND ERREICHBARKEIT

MOBILITÄT
Aktuelle Situation:
> primär Motorisierter Individualverkehr
> ÖPNV für viele nicht attraktiv
> Barrierefreiheit nicht überall ausreichend gegeben
> wenig sichere Querungsstellen vor allem für 
Schulkinder in Weitnau
> fehlendes Parkraummanagement: 
>> Dauerparker in Ortsmitte
>> Dorfplatz = Parkplatz
>>  Parkplätze für Auswärtige teilweise schlecht zu finden

MOBILFUNK- UND BREITBANDNETZ
>  mäßig ausgebautes Breitbandnetz
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LEITLINIEN UND HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN 
ZUR NACHHALTIGEN GEMEINDEENTWICKLUNG

Das Gemeindegebiet von Weitnau hat infolge der histo-
risch gewachsenen Kulturlandschaft und der damit ver-
bundenen Siedlungsstruktur einen sehr qualitätsvollen 
individuellen Charakter, den es langfristig zu erhalten gilt.

Ein schonender Umgang mit der Ressource Boden steht 
hierbei in enger Verbindung mit einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung. Bevor weiteres Bauland ausgewiesen 
wird, sollten bestehende Potentiale innerhalb der ge-
wachsenen Siedlungsstruktur durch Nutzung von (Teil-)
leerstand und/ oder Brachflächen genutzt werden, um 
hier bedarfsgerecht neuen Wohnraum, gewerbliche Flä-
chen und/ oder Flächen für soziale Nutzungen und kom-
munale Einrichtungen vorzusehen. Ziel bei allen Maßnah-
men sollte sein, versiegelte Flächen soweit wie möglich 
durch intelligente Planungen und eine effiziente Nutzung 
der überbauten Flächen zu minimieren.

Mit Blick auf den Ressourcen- und Klimaschutz spielt die 
Art der Landnutzung, die Art der Landbewirtschaftung 
eine entscheidende Rolle. Damit die Gemeinde hier auch 
für zukünftige Herausforderungen „gerüstet“ ist, sind 
rechtzeitig entsprechende Maßnahmen anzugehen, wel-
che im Folgenden näher beschrieben werden. 

Hierbei gilt: Jede einzelne private wie kommunale Maß-
nahme zählt und kann einen wichtigen Beitrag leisten!
Auch gilt es, am besten gemeinsam und durch Nutzung 
bestehender Netzwerke/ Kooperationen sowie Arbeits-
gruppen die Lebensqualität und das soziale Miteinander 
in Weitnau langfristig zu erhalten und zu stärken. 
 
Neben dem Bewusstsein um die Bedeutung von ökolo-
gisch wertvollen Landschafts- und Naturräumen und der  
identitätsstiftenden Wirkung der gewachsenen, orts-
bildprägenden Siedlungsstruktur trägt zum langfristigen 
Erhalt der Lebensqualität im Ort entscheidend bei, dass 
„das Leben im Ort bleibt“. Leerstand ist unbedingt zu 
vermeiden und durch geeignete (Um-)nutzung zu reakti-
vieren. 

HANDLUNGSFELD //
LANDNUTZUNG, SIEDLUNGSENTWICKLUNG

FOKUS: GESAMTES GEMEINDEGEBIET 

wichtige Leitlinien hierbei sind:
> Erhalt / Stärkung der qualitätsvollen 
Kulturlandschaft in enger Verzahnung mit einer 
aktiven Landwirtschaft
> Erhalt / Stärkung der charakteristischen 
Siedlungsstruktur und der historisch gewach-
senen Baukultur

wichtige Maßnahmen hierzu:
> Förderung einer nachhaltigen 
Landbewirtschaftung
> effiziente Nutzung von Innenentwicklungs-
potentialen  vor Ausweisung von neuem Bauland
> (Um-)Nutzung von (Teil-)Leerständen 

Handlungsempfehlungen bei der Entwicklung 
von Wohn- und Gewerbeflächen im Gemeindege-
biet:
 > zunächst  Potentialflächen im Bestand nutzen
> bei einer weiteren Entwicklung Bezug nehmen 
sowohl auf Gebäudetypologie wie Materialität 
der ortsbildprägenden Gebäude/ Höfe. 

Instrumente/ Werkzeuge zur Umsetzung:
> Änderung/ Anpassung der Bauleitplanung für 
eine effiziente und gleichzeitig ortsverträgliche 
Innenentwicklung 
> Bau(erst)beratung, Gespräche mit 
Eigentümer*innen
> evtl. Unterstützung durch konkrete Planungs-
konzepte (Machbarkeitsstudien)
> Nutzung bestehender Netzwerke (Ökomodell-
region, LEADER-Förderprogramm) zur gemein-
samen Umsetzung von Infoveranstaltungen, 
zukunftsweisenden Projekten, Aktionen wie 
gemeinsame „Pflanzaktion“, ...

Im Folgenden werden die im Rahmen des IEK entwickelten 
Leitlinien für eine künftige, nachhaltige Gemeindeentwick-
lung zusammengefasst sowie konkrete Maßnahmen und In-
strumente vorgestellt, wie die Ziele kurz-, mittel- und lang-
fristig erreicht werden können.  

Analog zur Übersicht bei der Analyse der Stärken sowie be-
stehender	Defizite	s.	vorang.	Kapitel,	sind	auch	die	 im	fol-
genden formulierten Leitlinien/ Entwicklungsziele nach un-
terschiedlichen Themenbereichen, den „Handlungsfeldern“ 
gegliedert.

7.  LEITLINIEN UND ENTWICKLUNGSZIELE 
  > HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN + WERKZEUGE ZUR UMSETZUNG 
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85Abb: Luftbild von Weitnau mit Überlagerung der digitalen Flurkarte (ohne Maßstab), Quelle: Gemeinde Weitnau
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HANDLUNGSFELD //
BAUEN & WOHNEN: 

Leitlinien zur Erweiterung des Wohnraumangebot:
Bevor neues Bauland ausgewiesen wird, sollten die 
vorhandenen Entwicklungspotentiale innerhalb der 
gewachsenen Siedlungsstruktur genutzt werden. Dies 
gilt sowohl für den Hauptort als auch für die weiteren 
Ortsteile, Einöden und Weiler im Gemeindegebiet. 
Die geltenden Gesetzgebungen sind hierbei zu beach-
ten. Bei der künftigen Wohnraumentwicklung muss 
verstärkt auch der demographische Wandel 
berücksichtigt werden. Positiver Nebeneffekt: Wenn es 
gelingt bedarfsgerechten Wohnraum für die ältere Gene-
ration zu schaffen, kommt es zu eine Rotation im Woh-
nungsmarkt. Häufig werden größere Gebäude wie EFH 
frei, welche dann wieder für familiengerechtes Wohnen 
der nächsten Generation zur Verfügung stehen. 

Im Hauptort Weitnau bieten sich hierfür 
folgende Innenentwicklungspotentiale:
> Bebauen von Brachflächen
> Leerstände nutzen/ reaktivieren durch (energetische) 
Sanierung, neue Grundrissaufteilung
> teils Potential zur Nachverdichtung durch Aufsto-
ckungen und Erhöhen der zulässigen Trauf-/Firsthöhe
> in Teilbereichen ortsverträgliche Nachverdichtung 
mittels Neubauten / Erweiterungsbauten möglich

Maßnahmen zum Schließen von Lücken 
im Wohnraumangebot durch:
> Förderung von Mehrgenerationenwohnen 
> mehr Wohneinheiten pro Grundstück realisieren
> Bau von auch kleineren Wohnungen
> Bau von barrierefreien und rollstuhlgerechten WE

Fazit: großes Innenentwicklungspotential
für neuen Wohnraum im gewachsenen Ort
> Eine Innenentwicklung primär mit Wohnnutzung ist im 
Hauptort auf mehreren Grundstücken gut verträglich, 
eine Beurteilung hat aber immer anhand der konkreten 
Situation zu erfolgen, insbesondere auch mit Fokus auf 
den Erhalt freiräumlicher Qualitäten/geltende Baurecht.

HANDLUNGSFELD //
NACHHALTIGE RESSOURCEN- UND 
ENERGIENUTZUNG >>
KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG

FOKUS: GESAMTES GEMEINDEGEBIET 
wichtige Zielsetzungen hierbei sind:
 > (weiterer) Ausbau der Nutzung von 
erneuerbaren Energien
>  autarke, ökologische Energieversorgung
> (weitere) energetische Sanierungen
>  Verwendung von ressourcenschonenden, 
recyclebaren Baustoffen bei der Sanierung von 
Bestandsgebäuden und Neubauten
>  umweltfreundliche Alternativen zum motorisierten 
Individualverkehr fördern

Instrumente/ Werkzeuge zur Umsetzung: 
> Nutzung bestehender Netzwerke (Ökomodellregion, 
LEADER-Förderprogramm) u.a für gemeinsame 
Beratungsangebote/ Infoveranstaltungen ...
> auch künftig: Förderung und Nutzen des großartigen 
Engagements in der Bevölkerung, u.a. für gemeinsame 
Aktionen zur Umsetzung der formulierten Ziele
> Nutzung bestehender Förderprogramme: Für eine Viel-
zahl von privaten sowie kommunalen Maßnahmen, die 
eine nachhaltige Ressourcen- und Energienutzung und 
damit verbunden auch einen Beitrag zum Klimaschutz 
leisten, gibt es attraktive Förderprogramme.
Einen Überblick zu aktuellen Förderprogrammen des 
Bundes, der Länder und der Europäischen Union bietet 
die Internetseite: www.foerderdatenbank.de

7.  LEITLINIEN UND ENTWICKLUNGSZIELE 
  > HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN + WERKZEUGE ZUR UMSETZUNG 
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wichtige Leitlinien zur Stärkung des Standorts 
Weitnau als beliebter Wohn-, Arbeits- und Urlaubsort: 
In Weitnau sollen gemäß Wunsch der Gemeinde/ Bürger-
schaft künftig noch besser die Potentiale, welche u.a. die 
Lage bietet, genutzt werden.

> Bei einer ins historische Ortsbild passenden  Entwick-
lung kann hieraus ein besonderer Standortvorteil unter 
Wahrung der qualitätsvollen Siedlungsstruktur und Kul-
turlandschaft entstehen. 

> Zur Qualitätssicherung sollten bei einer Erweiterung 
der bestehenden Ensemble, konkrete Vorgaben be-
züglich Gebäudeform, Größe und Materialität gemacht 
werden.

> Das Gastronomische Angebot sowie das Spektrum an 
Übernachtungsmöglichkeiten könnte mit Fokus auf unter-
schiedliche Zielgruppen noch erweitert werden.

HANDLUNGSFELD //
MOBILITÄT UND ERREICHBARKEIT

Handlungsempfehlungen zur Angebotsverbesserung:
>  Mobilitätsangebot auch durch bürgerschaftliches 
Engagement weiter ausbauen
> Förderung von ehrenamtlichem Engagement durch 
Beratung, gemeinsame Aktionen mit der Kommune
>  Breitbandnetz weiter ausbauen

HANDLUNGSFELD // 
(LAND-)WIRTSCHAFT UND TOURISMUS

wichtige Leitlinien zum Erhalt der Kulturlandschaft:
>  Landwirtschaft im Gemeindegebiet erhalten 
> Landwirtschaftliche Betriebe auch künftig hinsichtlich  
Möglichkeiten beim Landschafts- und Klimaschutz infor-
mieren  und Förderprogramme vorstellen
  > Infolge des strukturellen Wandels in der Landwirt-
schaft kam es/ kommt es allerdings auch im Gemein-
degebiet von Weitnau zur Aufgabe von landwirtschaft-
lichen Betrieben. Wenn dies erfolgt, gilt es geeignete 
Umnutzungkonzepte für die aus der Nutzung gefallenen 
Hofstellen zu entwickeln, u.a. auch durch Kooperationen 
mit der Gemeinde und/oder durch eine Bau(erst)bera-
tung.

Instrumente/ Werkzeuge zur Umsetzung:
> Nutzung bestehender Netzwerke (Ökomodellregion, 
LEADER-Förderprogramm) zur gemeinsamen Umsetzung 
von Infoveranstaltungen, zukunftsweisenden Projekten, 
gemeinsamenen Aktionen,...
> Förderung von Kooperationen von Landwirten mit 
Gemeinde, Verbrauchern, BUND Naturschutz..

Instrumente/ Werkzeuge zur Umsetzung:
> Anpassung/ Änderung der Bauleitplanung
> Bauberatung, Infos zu Förderprogrammen
> evtl. Unterstützung durch konkrete Planungskonzepte 
(Machbarkeitsstudien)
> Ehrenamtliches Engagement, wie u.a. der Arbeitsgrup-
pe „Ortskerngestaltung Weitnau“, erhalten und fördern
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FÖRDERUNG
DER BIODIVERSITÄT

HANDLUNGSFELD //
ÖKOLOGIE & BIODIVERSITÄT: 

FOKUS: GESAMTES GEMEINDEGEBIET 
wichtige Entwicklungsziele hierbei sind:
>  Artenreichtum auch bei konventioneller Landwirtschaft 
fördern (u.a. mittels Pflanzung von Hecken, Ackerwild-
kräutern,... ), dies fördert auch die Resilienz bei Starkre-
gen- sowie Hitzeereignissen 
 > Ausbau nachhaltiger  Beweidungsprojekte u.a. durch 
Kooperationen von Landwirten mit der Gemeinde, 
Verbraucher*innen, BUND Naturschutz...
 > Potential für eine artenreiche Lebenswelt im Land-
schaftsraum entlang der Straßen noch stärker nutzen, 
sowie Biodiversität im Bereich von Böschungen verbes-
sern, z.B. durch entsprechende Patenschaften und/ oder 
gemeinsame Pflanzaktionen
>  Vorhandene „Eh da“-Flächen ökologisch aufwerten
> naturnah gestaltete Fußwegeverbindungen erhalten/ 
Wegenetz qualitätsvoll erweitern

Maßnahmen zur Aufwertung von Freiflächen sowohl im 
privaten wie öffentlichen Raum sind:
>   Biodiversität und Artenreichtum fördern z.B. durch 
Umgestaltung von Rasenflächen zu Blühwiesen 
> soweit möglich Vermeidung sowie Rückbau von ver-

siegelten Flächen, stattdessen Verwendung von wasser-
durchlässigen Bodenbelägen. 
Dies schützt den Boden und  verhindert Schäden infolge 
von Starkregenereignissen
 > Freiflächen/ Gärten mit artenreichen Hecken, Streu-
obstwiesen, Blühwiesen erhalten/ anlegen
>  fremdländische Hecken, ortsuntypische Einfriedungen 
rückbauen, zukünftig vermeiden
>  Aufwertung des Freiraums u.a. durch weitere Baum-
pflanzung, dies leistet auch einen wichtigen Beitrag zum 
Klimaschutz

Instrumente/ Werkzeuge zur Umsetzung: 
> Nutzung bestehender Netzwerke (Ökomodellregion, 
LEADER-Förderprogramm) zur Umsetzung von Infoveran-
staltungen, zukunftsweisenden Projekten, gemeinsamen 
Aktionen 
> Förderung einer größeren Biodiversität im Gemeinde-
gebiet auch durch Nutzung bestehender 
Förderprogramme, s.auch >> www.foerderdatenbank.de

7.  LEITLINIEN UND ENTWICKLUNGSZIELE 
  > HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN + WERKZEUGE ZUR UMSETZUNG 

ERHALT DER
KULTURLANDSCHAFT
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HANDLUNGSFELD //
SOZIALES UND VERSORGUNG, FREIZEIT

Bezogen auf die Einwohnerzahl ist in Weitnau eine gute 
Nahversorgung gegeben, welche mittel- bis langfristig 
gesichert ist. Es besteht jedoch durchaus noch Potential 
das Angebot vor Ort zu erweitern, insbesondere auch un-
ter Berücksichtigung des demographischen Wandels.
Den sehr geschätzten sozialen Zusammenhalt in der Ge-
meinde fördert maßgeblich ein aktive Vereinsleben. Dies 
gilt es langfristig zu erhalten und zu fördern.

Leitlinien zur (weiteren) Stärkung der 
Dorfgemeinschaft:
Stärkung des Standortes durch bedarfsgerechte 
Erweiterung des bestehenden Angebots:
 > (Betreuungs-) Angebot für Senioren erweitern
> Betreuungsangebot für Kinder und Jugendliche 
bedarfsgerecht erweitern
>  Medizinische Versorgung vor Ort unter Berücksichti-
gung des demographischen Wandels weiter ausbauen. 
Evtl. können bei der Erweiterung des Wohnraumange-
bots, z.B. bei betreutem Wohnen, hier Synergieeffekte 
genutzt werden.
>  Barrierefreiheit fördern

wichtige Maßnahmen hierzu:
> kommunale und/ oder private Projekte durch 
Beratung, Kooperationen fördern/ unterstützen
> Sport- und Freizeitangebot 
generationenübergreifend ausbauen
>  engagierte Bürger einbinden, zusammen 
Konzepte erarbeiten und (unter Nutzung bestehender 
Förderprogramme) umsetzen

Instrumente/ Werkzeuge zur Umsetzung:
> Entwicklung konkreter Planungskonzepte 
(Machbarkeitsstudien, Gutachterverfahren)
> Infoaktionen zu bestehenden Netzwerken, 
um bürgerschaftliches Engagement weiter zu fördern
> Nutzung von bestehenden Netzwerken und 
Förderprogrammen

AUFWERTUNG DES
ÖFFENTLICHEN RAUMS

+ VERKEHRS -
ENTSCHLEUNIGUNG

NEUGESTALTUNG
 FUSSGÄNGERBRÜCKEN



90

8. MAßNAHMENKATALOG
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Maßnahmen zur Aufwertung des Freiraums in der Ortsmitte M 1:4000

8.1 RAHMENPLAN ORTSMITTE WEITNAU
FOKUS: AUFWERTUNG DES FREIRAUMS IN DER ORTSMITTE

MAßNAHMEN ZUR STÄRKUNG DER 
ORTSMITTE

VERKEHRSSICHERHEIT / VERKEHRSBERUHIGUNG
Ziel der Gemeinde ist eine Erhöhung der Aufenthalts-
qualität in der Ortsmitte. Entscheidend trägt hierzu eine 
Verkehrsberuhigung bei. Maßnahmen, wodurch dies 
erreicht werden kann, sind:
>  Einführung 30er Zone in Ortsmitte
>  Belagswechsel im Straßenraum als Querungshilfen 
(Verwendung von geräuscharmen / barrierefreien Belag)
>  Straßenbaumpflanzungen zur Geschwindigkeitsredu-
zierung  des Verkehrs sowie Aufwertung des  öffentlichen 
Raumes und Schutz vor Überhitzung im Sommer

PARKEN
Folgende Maßnahmen und Leitlinien für ein bedarfsge-
rechtes Parkraumkonzept im Ortskern wurden formu-
liert:
>  Parkplätze in der Ortsmitte effizienter nutzen
u.a. durch Kurzzeitparken in Ortsmitte und gesondert 
ausgewiesene Parkplätze für Einzelhandel/ Angestellte 
> eindeutige, effizientere Parkierung bei Wertstoffinsel, 
verbunden mit gestalterischer Aufwertung des Areals
> Reduktion der Parkplätze am Dorfplatz, stattdessen 
effizientere Nutzung anderer Parkplatzflächen
> bedarfsgerechtes Parkraummanagement, u.a. mit Leit-
system für Gäste. Hinweis:  Kostenpflichtige Parktickets 
für Touristen können auch verbunden werden mit Wert-
bons für den Einkauf in Weitnau. Dies stärkt den Umsatz 
vor Ort!

VERBESSERUNG WEGEVERBINDUNGEN UND 
AUSSENRAUMGESTALTUNG
>  Pflanzung von weiteren Bäumen im Straßenraum
 sowie auf Freiflächen
>  Erhalt und Aufwertung von Grünflächen durch 
biodiverse Gestaltung (u.a. in Form von Blühwiesen, 
Blühstreifen auf Eh-da-Flächen, Verwendung heimischer 
Pflanzen)
> Soweit möglich: Reduktion und Rückbau von  
versiegelte Freiflächen, dies leistet einen wichtigen 
Beitrag zum Schutz vor Starkregenereignissen sowie 
sommerlicher Überhitzung
>  Ersatzneubau Fußgängerbrücken zum Dorfplatz 
> Erhalt/Stärkung einer naturnahen Gestaltung 
 des (Fuß-)Wegenetzes
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Maßnahmen zur Aufwertung des Freiraums in der Ortsmitte M 1:4000

Der Rahmenplan zeigt mit Fokus auf den Freiraum kon-
krete Handlungsempfehlungen zur Stärkung einer 
qualitätsvollen Ortsmitte in Weitnau.
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Maßnahmen zur Innenentwicklung und zum Erhalt der Baukultur M 1:5000

8.2 RAHMENPLAN ORTSMITTE WEITNAU
FOKUS: STÄRKUNG ORTSBILD, (RE-)AKTIVIERUNG VON POTENTIALFLÄCHEN

MAßNAHMEN ZUR STÄRKUNG DES ORTS-
BILDES UND DER BAUKULTUR

AUFWERTUNG DER ORTSMIITE
Ziel der Gemeinde ist eine Erhöhung der Aufenthalts-
qualität in der Ortsmitte. Durch den Fortzug der Feuer-
wehr bietet der zentrale Dorfplatz hierbei besonderes 
Potential. 
Damit verbundene Handlungsempfehlungen sind:
> Neugestaltung Dorfplatz und Umfeld
(s.auch Kapitel 5.2 )
> attraktives Angebot für alle Altersgruppen schaffen
> Altes Feuerwehrhaus neuer Nutzung zuführen;
Inwieweit sich der Bestand für eine Umnutzung eignet 
und mit Fokus auch auf die Wirtschaftlichkeit ertüchtigt 
werden kann, soll zunächst im Rahmen einer Machbar-
keitsstudie untersucht werden. 

WEITERE MAßNAHMEN
> (Teil-)Leerstände neuer Nutzung zuführen
> bedarfsgerechte (energetische) Sanierungen von
Bestandsgebäuden unter Berücksichtigung einer 
qualitätsvollen Einfügung ins Ortsbild
> Erweiterung des Wohnraumangebots
(u.a. mit altengerechten und barrierefreien Wohnungen, 
Mehrgenerationenwohnen...)
> Nachverdichtung auf klassischen Baulücken und
geringfügig bebauten Grundstücken unter 
Erhalt freiräumlicher Qualitäten und Wahl eines 
ortstypischen Baustils/ Materialwahl

weitere objektbezogene Handlungsempfehlungen 
s.Kapitel 8.3 >>
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Rahmenplan Hauptort -
Handlungsempfehlungen zur
Innenentwicklung M 1:5000

Handlungsempfehlung hier:
Bestand/ Bauland effizienter nutzen durch:
> Bebauen von Brachflächen
> Leerstände nutzen/ reaktivieren
> ortsverträgliche Nachverdichtung mittels
Erweiterungsbauten

Schließen von Lücken im Wohnraumangebot
durch:
> Förderung von Mehrgenerationenwohnen
> mehr Wohneinheiten pro Grundstück
> Bau von auch kleineren Wohnungen
> Bau von barrierefreien und

rollstuhlgerechten WE

Fazit bezüglich Nachverdichtung
mit Wohnnutzung im gewachsenen Ort:
Eine Innenentwicklung mittels
Nachverdichtung ist auf zahlreichen
Grundstücken gut verträglich,
eine Beurteilung hat aber immer anhand
der konkreten Situation zu erfolgen,
insbesondere auch mit Fokus auf den
Erhalt freiräumlicher Qualitäten.

Stärkung der "Ortsmitte" durch
Erhalt/ Ausbau:
> Gemeinschaftlicher,

Sozialer Einrichtungen/ Treffpunkte
> Daseinsvorsorge
> Gastronomie
> Dienstleistungsangebot
> (Betreuungs-) angebot jüngere Generation
> (Betreuungs-) angebot ältere Generation

Leerstand Wohnen
> wieder einer Nutzung
zuführen

Brachfläche / unbebautes
Grundstück > Potentialfläche
nutzen für Nachverdichtung

Geringfügig bebautes
Grundstück > Potentialfläche
nutzen für Nachverdichtung

(Teil-)Leerstand Hof
> wieder einer Nutzung
zuführen

(Teil-)Leerstand Gewerbe /
öffentliche Nutzung
> wieder einer Nutzung zuführen

Aufwertungspotential Gebäude
> (Energetische) Dorfgerechte
Sanierung

besonders
ortsbildprägendes Gebäude!
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8.2 RAHMENPLAN ORTSMITTE WEITNAU
FOKUS: STÄRKUNG ORTSBILD, (RE-)AKTIVIERUNG VON POTENTIALFLÄCHEN
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Rahmenplan Hauptort -
Handlungsempfehlungen zur
Innenentwicklung M 1:5000

Handlungsempfehlung hier:
Bestand/ Bauland effizienter nutzen durch:
> Bebauen von Brachflächen
> Leerstände nutzen/ reaktivieren
> ortsverträgliche Nachverdichtung mittels
Erweiterungsbauten

Schließen von Lücken im Wohnraumangebot
durch:
> Förderung von Mehrgenerationenwohnen
> mehr Wohneinheiten pro Grundstück
> Bau von auch kleineren Wohnungen
> Bau von barrierefreien und
   rollstuhlgerechten WE

Fazit bezüglich Nachverdichtung
mit Wohnnutzung im gewachsenen Ort:
Eine Innenentwicklung mittels
Nachverdichtung ist auf zahlreichen
Grundstücken gut verträglich,
eine Beurteilung hat aber immer anhand
der konkreten Situation zu erfolgen,
insbesondere auch mit Fokus auf den
Erhalt freiräumlicher Qualitäten.

Stärkung der "Ortsmitte" durch
Erhalt/ Ausbau:
> Gemeinschaftlicher,
   Sozialer Einrichtungen/ Treffpunkte
> Daseinsvorsorge
> Gastronomie
> Dienstleistungsangebot
> (Betreuungs-) angebot jüngere Generation
> (Betreuungs-) angebot ältere Generation

Leerstand Wohnen
> wieder einer Nutzung
zuführen

Brachfläche / unbebautes
Grundstück > Potentialfläche
nutzen für Nachverdichtung

Geringfügig bebautes
Grundstück > Potentialfläche
nutzen für Nachverdichtung

(Teil-)Leerstand Hof
> wieder einer Nutzung
zuführen

(Teil-)Leerstand Gewerbe /
öffentliche Nutzung
> wieder einer Nutzung zuführen

Aufwertungspotential Gebäude
> (Energetische) Dorfgerechte
Sanierung

besonders
ortsbildprägendes Gebäude!
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Rahmenplan Hauptort -
Handlungsempfehlungen zur
Innenentwicklung M 1:5000

Handlungsempfehlung hier:
Bestand/ Bauland effizienter nutzen durch:
> Bebauen von Brachflächen
> Leerstände nutzen/ reaktivieren
> ortsverträgliche Nachverdichtung mittels
Erweiterungsbauten

Schließen von Lücken im Wohnraumangebot
durch:
> Förderung von Mehrgenerationenwohnen
> mehr Wohneinheiten pro Grundstück
> Bau von auch kleineren Wohnungen
> Bau von barrierefreien und
   rollstuhlgerechten WE

Fazit bezüglich Nachverdichtung
mit Wohnnutzung im gewachsenen Ort:
Eine Innenentwicklung mittels
Nachverdichtung ist auf zahlreichen
Grundstücken gut verträglich,
eine Beurteilung hat aber immer anhand
der konkreten Situation zu erfolgen,
insbesondere auch mit Fokus auf den
Erhalt freiräumlicher Qualitäten.

Stärkung der "Ortsmitte" durch
Erhalt/ Ausbau:
> Gemeinschaftlicher,
   Sozialer Einrichtungen/ Treffpunkte
> Daseinsvorsorge
> Gastronomie
> Dienstleistungsangebot
> (Betreuungs-) angebot jüngere Generation
> (Betreuungs-) angebot ältere Generation

Leerstand Wohnen
> wieder einer Nutzung
zuführen

Brachfläche / unbebautes
Grundstück > Potentialfläche
nutzen für Nachverdichtung

Geringfügig bebautes
Grundstück > Potentialfläche
nutzen für Nachverdichtung

(Teil-)Leerstand Hof
> wieder einer Nutzung
zuführen

(Teil-)Leerstand Gewerbe /
öffentliche Nutzung
> wieder einer Nutzung zuführen

Aufwertungspotential Gebäude
> (Energetische) Dorfgerechte
Sanierung

besonders
ortsbildprägendes Gebäude!

Die Graphik zeigt konkrete Handlungsempfehlungen 
zur Innenentwicklung in Weitnau auf.
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KONKRETE EMPFEHLUNGEN FÜR EINE 
DORFGERECHTE INNENENTWICKLUNG

Aufbauend auf den Ergebnissen aus der Analyse, den 
Empfehlungen des Maßnahmenkatalogs sowie der Be-
wertung aus der Bürgerschaft wurde ein objektbezo-
gener Maßnahmenkatalog zusammengestellt mit Frei-
flächen und Gebäuden, welche infolge ihrer Lage im Ort 
und/oder baulichen Substanz von besonderem ortsplane-
rischen, kulturhistorisch und/oder denkmalpflegerischen 
Wert sind. 

Die genaue Lage der Gebäude/ Grundstücke kann der 
Karte auf der gegenüberliegenden Seite entnommen 
werden. Die zur Förderung empfohlenen Maßnahmen 
sind detailliert aufgeführt auf den folgenden Seiten. 

5

8.3 OBJEKTBEZOGENER MASSNAHMENKATALOG
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> DORFPLATZ+ UMFELD

Art der Maßnahme:
Neugestaltung	Freiflächen	Dorfplatz	
und Umfeld, inkl. Erneuerung der 
Fußgängerbrücken
> Stärkung einer attraktiven 
Ortsmitte als wichtiger Treffpunkt für 
Einheimische wie Gäste

Beteiligte: Kommune
Zeitrahmen: kurzfristig 

Beurteilung:
> ortsplanerisch wertvoll

ALTES FEUERWEHRHAUS

Art der Maßnahme: 
dorfgerechte Sanierung/ Ersatzneubau
> Machbarkeitsstudie soll hier zunächst 
prüfen, ob Erhalt möglich ist.
> Ziel: Stärkung der Ortsmitte
über entsprechendes neues 
Nutzungsangebot

Beteiligte: Kommune
Zeitrahmen: kurzfristig 

Beurteilung:
> ortsplanerisch wertvoll

GASTHOF ADLER UND 
BÜRGERSAAL

Art der Maßnahme: 
> Optimierung der Raumaufteilung 
mit neuem öffentlichen WC im EG
> Untersuchung mögliche Neuord-
nung durch Machbarkeitsstudie

Beteiligte: Kommune
Zeitrahmen: kurzfristig 
Beurteilung: 
> ortsplanerisch wertvoll
> kulturhistorisch wertvoll
>	denkmalpflegerisch	wertvoll
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8.3 OBJEKTBEZOGENER MASSNAHMENKATALOG

ALTER GUTSHOF UND 
UMGEBUNG

Art der Maßnahme: 
dorfgerechte Sanierung/ Umnutzung
mit Wohn- und gewerblicher Nutzung

Beteiligte: Privat

Zeitrahmen: mittelfristig 

Beurteilung: 
> ortsplanerisch wertvoll
> kulturhistorisch wertvoll

ÖFFENTLICHER
RAUM ORTSKERN

Art der Maßnahme: 
Aufwertung und (Neu-)Gestaltung 
öffentlicher Raum mit u.a. weiteren 
Baumpflanzungen	(s.	auch	Kapitel	8.1)
 
Beteiligte: 
Kommune, Anrainer (Privat)
Zeitrahmen: kurzfristig 

Beurteilung:
> ortsplanerisch wertvoll
> ökologisch wertvoll
> Beitrag zur Verkehrsberuhigung

HOHENEGGSTRAßE 26 
UND 28

Art der Maßnahme: 
Dorfgerechte Fassadensanierung 

Beteiligte: Privat

Zeitrahmen: mittel- bis langfristig 

Beurteilung: 
> ortsplanerisch wertvoll
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  GEMEINSAM  WEITERDENKEN  - INNENENTWICKLUNGSKONZEPT  FÜR  WEITNAU    -   VORSTELLUNG ZWISCHENERGEBNISSE     

Häupl Kunze Seeholzer ORTEGESTALTEN.DE

STATION 2 - DORFPLATZ ÜBERGANG

- Verkehrsberuhigung (30er Zone?)
- Kreisstraße
- Lärmemissionen Verkehr
- Fußgängerübergang
- Sicherheit
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HOHENEGGSTRAßE 22

Art der Maßnahme: 
Dorfgerechte	Sanierung	+	
Erweiterung mit Wohnnutzung

Beteiligte: Privat

Zeitrahmen: kurzfristig 

Beurteilung: 
> ortsplanerisch wertvoll
> kulturhistorisch wertvoll

BRAUT- UND BAHRWEG 9

Art der Maßnahme: 
Dorfgerechte Sanierung

Beteiligte: Privat

Zeitrahmen: mittelfristig

Beurteilung: 
> ortsplanerisch wertvoll
> kulturhistorisch wertvoll

MARKTSTRAßE 1

Art der Maßnahme: 
Dorfgerechte Sanierung/
Ersatzneubau mit wichtiger Funktion 
für Daseinsvorsorge (Bäckerei)

Beteiligte: Privat

Zeitrahmen: mittelfristig

Beurteilung: 
> ortsplanerisch wertvoll
> wichtig für die Daseinsvorsorge
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8.3 OBJEKTBEZOGENER MASSNAHMENKATALOG

BRAUT- UND BAHRWEG 3

Art der Maßnahme: 
Dorfgerechte (Energetische) 
Sanierung/ Ersatzneubau

Beteiligte: Privat

Zeitrahmen: mittel- bis langfristig

Beurteilung: 
> ortsplanerisch wertvoll

MARKTSTRAßE 7

Art der Maßnahme: 
Dorfgerechte Fassadensanierung 
Haupt- und Nebengebäude

Beteiligte: Privat

Zeitrahmen: mittel- bis langfristig

Beurteilung: 
> ortsplanerisch wertvoll

BRAUT- UND BAHRWEG 2

Art der Maßnahme: 
Dorfgerechte Sanierung

Beteiligte: Privat

Zeitrahmen: mittel- bis langfristig

Beurteilung: 
> ortsplanerisch wertvoll
> kulturhistorisch wertvoll
>	denkmalpflegerisch	wertvoll
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BRUNNENSTRAßE 2 A / B

Art der Maßnahme: 
Fassadensanierung /- Erneuerung 

Beteiligte: Privat
Zeitrahmen: mittel- bis langfristig

Beurteilung: 
> ortsplanerisch wertvoll

BRUNNENSTRAßE 1

Art der Maßnahme: 

Beteiligte: Privat
Zeitrahmen: mittel- bis langfristig

Beurteilung: 
> ortsplanerisch wertvoll
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BRUNNENSTRAßE 4

Art der Maßnahme: 
(Teil-)Leerstehende Hofstelle / 
Gewerbeeinheit (Um-)Nutzen und 
Sanieren 

Beteiligte: Privat
Zeitrahmen: mittel- bis langfristig

Beurteilung: 
> ortsplanerisch wertvoll
> kulturhistorisch wertvoll
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Dorfgerechte Freiraumgestaltung, 
Sanierung 
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16 GASTHOF KRONE

Art der Maßnahme: 
Dorfgerechte Freiraumgestaltung
>> Bepflanzungen

Beteiligte: Privat
Zeitrahmen: mittelfristig

Beurteilung: 
> ortsplanerisch wertvoll
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HOHENEGGSTRAßE 4

Art der Maßnahme: 
Dorfgerechte (Fassaden-)Sanierung
Alte Hofstelle 

Beteiligte: Privat
Zeitrahmen: mittel- bis langfristig

Beurteilung: 
> ortsplanerisch wertvoll
> kulturhistorisch wertvoll
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Art der Maßnahme: 
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KIRCHSTRAßE 2

Art der Maßnahme: 
(Energetische) Fassadensanierung /- 
Erneuerung 

Beteiligte: Privat
Zeitrahmen: mittel- bis langfristig

Beurteilung: 
> ortsplanerisch wertvoll

KIRCHSTRAßE 4

Art der Maßnahme: 
(Energetische) Fassadensanierung /- 
Erneuerung 

Beteiligte: Privat
Zeitrahmen: mittel- bis langfristig

Beurteilung: 
> ortsplanerisch wertvoll
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8.3 OBJEKTBEZOGENER MASSNAHMENKATALOG

19 BUCHENBERGERSTRAßE 1

Art der Maßnahme: 
(Teil-)Leerstehende Hofstelle 
(Um-)Nutzen und dorfgerecht 
sanieren 

Beteiligte: Privat
Zeitrahmen: mittel- bis langfristig

Beurteilung: 
> ortsplanerisch wertvoll
> kulturhistorisch wertvoll
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KIRCHSTRAßE 11 UND 13

Art der Maßnahme: 
Energetische (Fassaden-)Sanierung 
Schule
Sanierung+	Erweiterung/
Ersatzneubau Sporthalle 

Beteiligte: Kommune
Zeitrahmen: mittel- bis langfristig

Beurteilung: 
> ortsplanerisch wertvoll
für die Daseinsvorsorge
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KIRCHSTRAßE 19

Art der Maßnahme: 
Dorfgerechte Sanierung

Beteiligte: Kommune
Zeitrahmen: mittel- bis langfristig

Beurteilung: 
ortsplanerisch wertvoll
für die Daseinsvorsorge

FREIZEITANLAGE WIDDUM

Art der Maßnahme: 
(Neu-)Gestaltung, Aufwertung und 
Ergänzung Freizeitanlage Widdum 

Beteiligte: Kommune
Zeitrahmen: kurz- bis mittelfristig

Beurteilung: 
> ortsplanerisch wertvoll
> wichtig für die Daseinsvorsorge
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HANDLUNGSFELD SOZIALES UND DASEINSVORSORGE

MAßNAHME: NR. POT. FÖRDERUNG:

Erhalt/ Ausbau des bereits bestehenden großen 
ehrenamtlichen Engagements, u.a. mit 
öffentlichkeitswirksame Aktionen

Erhalt/ Ausbau des bestehenden Angebots, damit langfri-
stig eine bedarfsgerechte Versorgung im Gemeindegebiet 
gesichert ist

SD - 1

SD - 2

INTERESSANT FÜR PRIVATE UND KOMMUNE: 

www.foerderdatenbank.de

=	Überblick	über	Förderprogramme	des	Bundes,	der	
Länder und der Europäischen Union

ZEITRAHMEN: 
kurzfristig	=	0-3	Jahre
mittelfristig	=	3-10	Jahre

PRIORITÄT: 
Maßnahmen mit Stern- Symbol haben eine hohe Priorität 
und sollten möglichst zeitnah umgesetzt werden um die 
genannten vorrangigen Entwicklungsziele zu erreichen.

Nutzung bestehender 
Netzwerke

8.4 ÜBERSICHT MASSNAHMEN / POTENTIELLE FÖRDERUNG
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8.4 ÜBERSICHT MASSNAHMEN / POTENTIELLE FÖRDERUNG
 

BETEILIGTE: ZEITRAHMEN: ANMERKUNGEN: 

Kommune
Privatpersonen

Kommune
Privatpersonen

kurzfristig 

kurzfristig 

LEGENDE MÖGLICHE FÖRDERGEBER
BMI	=	Bundesministerium	des	Innern,	für	Bau	und	Heimat
LR	=	Landwirtschaftliche	Rentenbank
StMELF=	Bayerisches	Staatsministerium	für	Ernährung,	
Landwirtschaft und Forsten
KfW	=	Kreditanstalt	für	Wiederaufbau

DBU	=	Deutsche	Bundesstiftung	Umwelt	

BfN	=	Bundesamt	für	Naturschutz

WWA	=	Zuständiges	Wasserwirtschaftsamt

BMEL	=	Bundesministerium	für	Ernährung	und	Landwirtschaft

UV	=	Bayerisches	Staatsministerium	für	Umwelt	und	Ver-
braucherschutz
EU	=	Europäische	Union

ALE	=	Zuständiges	Amt	für	ländliche	Entwicklung

StMGP	=	Staatsministerium	für	Gesundheit	und	Pflege
BMWi	=	Bundesministeriums	für	Wirtschaft	und	Energie

LEGENDE MÖGLICHE FÖRDERPROGRAMME
StBauF	=	Städtebauförderung
LAL=	Leben auf dem Land
DE	=	Dorferneuerung

AU	=	Altersgerecht	Umbauen	–	Kredit
WF	=	Wohnraumförderung
UF	=	Umweltschutzförderung	der	Deutschen	Bundesstif-
tung Umwelt
EEN	=	Erprobungs-	und	Entwicklungsvorhaben	im	Bereich	
Naturschutz	und	Landschaftspflege	(Kommune)
RZWas	=	Zuwendungen	zu	wasserwirtschaftlichen	Vorha-
ben (2021)
GAK	=	Gemeinschaftsaufgabe	„Verbesserung	der	Agrar-
struktur und des Küstenschutzes“
LNPR	=	Landschaftspflege-	und	Naturpark-Richtlinien

LEADER	=	Maßnahmenprogramm	zur	Förderung	innova-
tive Aktionen im ländlichen Raum
DorfR	=	Dorferneuerungsrichtlinien
FN	=	FlurNatur
PsN	=	PflegesoNah
BEG	NWG	=	Bundesförderung	für	effiziente	Gebäude	-	
Nichtwohngebäude
BEG	WG	=	Bundesförderung	für	effiziente	Gebäude	-	
Wohngebäude
EBN	=	Energieberatung	für	Nichtwohngebäude,	Anlagen	
und Systeme
EB	=	Energieberatung	für	Wohngebäude

Das ehrenamtliche Engagement aus der
Bürgerschaft leistet bereits heute einen sehr wichtigen Beitrag
zum Erhalt und der Stärkung eines sozialen Miteinanders.

Hinweis: Im Folgenden wird zu den empfohlenen investiven 
und nicht investiven Maßnahmen - gegliedert nach Handlungs-
feldern - auch eine Prognose hinsichtlich des zu erwartenden 
Zeitrahmens gemacht. Mögliche Förderinstrumente werden 
aufgeführt, ebenso wie die zu erwartenden beteiligten 
Akteure.
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HANDLUNGSFELD LANDNUTZUNG, SIEDLUNGSENTWICKLUNG, BAUEN UND WOHNEN

Dorfgerechte Neugestaltung Dorfplatz und Umfeld zur 
Stärkung einer attraktiven Ortsmitte für alle Generationen 

Sanierung/ Ersatzneubau Altes Feuerwehrhaus mit neuer Nutzung. 
>> Machbarkeitsstudie als Entscheidungsgrundlage :
Erhalt bautechnisch und wirtschaftlich möglich?

LSB - 4

Info- und Startveranstaltung für Ortsteilpaten 
+	bei	Bedarf:	Seminar	bei	der	Schule	der	Dorf-	und	Land-
entwicklung Thierhaupten (SDL) 

dorfgerechte Fassadensanierungen /- Erneuerungen 
s. objektbezogener Maßnahmenkatalog Kapitel 8.3

(Teil-)Leerstehende, ortsbildprägende Hofstellen 
dorfgerecht  (Um-)Nutzen und Sanieren
s. objektbezogener Maßnahmenkatalog Kapitel 8.3

(Teil-)Leerstehende, ortsbildprägende Gebäude  
dorfgerecht (Um-)Nutzen und Sanieren
s. objektbezogener Maßnahmenkatalog Kapitel 8.3

LSB - 1

LSB - 6

LSB - 7

LSB - 8

LSB - 9

MAßNAHME: NR. POT. FÖRDERUNG:

Fachliche Beratung zur (Um-)Nutzung von untergenutzten / 
leerstehenden Hofstellen im ländlichen Raum
Bsp: Seminarteilnahme BBV Bildungswerk
„Alte Wirtschaftsgebäude sinnvoll umnutzen“
Link:	https://www.bildung-beratung-bayern.de/?tid=908350

LSB - 3

Energieberatung Privathaushalte: Fördermöglichkeiten für 
Erstberatung

Stärkung der Innenentwicklung und Umnutzung von 
(Teil-)leerstand durch :
> Gezielte persönliche Eigentümeransprache durch die 
Gemeinde/ alternativ durch „Ortsteilpaten“, 
für die unterschiedlichen Ortsteile 

> fachliche (Erst-) Beratung zu möglichen 
Umnutzungskonzepten

LSB - 5

LSB - 2

EB BMWi

DE

DE

DE

DE

DE
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Kommune
ALE Schwaben

Kommune
ALE Schwaben

kurzfristig 

kurzfristig 

inklusive Bürgerbeteiligung / Arbeitskreis

inklusive Bürgerbeteiligung / Arbeitskreis

Kommune
Privatpersonen
Fachplaner

Kommune
Privatpersonen
SDL

Kommune
Privatpersonen

Kommune
Privatpersonen

Kommune
Privatpersonen

kurzfristig 
mit Ziel einer 
langfristigen Verstetigung

kurz-, mittel-, langfristig

kurz-, mittel-, langfristig

kurz-, mittel-, langfristig

Bürgerschaft als „Kümmerer vor Ort“ in den Ortsteilen 
einsetzen

Fassaden- / energetische Sanierung 
in ortstypischer Bauweise

BETEILIGTE: ZEITRAHMEN: ANMERKUNGEN: 

Kommune
Landwirte

kurzfristig 

Grundstückseigentümer kurzfristig

kurzfristig

Energieberatung für Wohngebäude: 1300 - 1700 €

Eigentümer	von	Potentialflächen/	untergenutzten	Gebäu-
debestand können insbesondere im kleinen, persönlichen 
Gespräch erreicht werden.

Hinweis: Im Folgenden wird zu den empfohlenen investiven 
und nicht investiven Maßnahmen - gegliedert nach Handlungs-
feldern - auch eine Prognose hinsichtlich des zu erwartenden 
Zeitrahmens gemacht. Mögliche Förderinstrumente werden 
aufgeführt, ebenso wie die zu erwartenden beteiligten 
Akteure.

Hinweis: Erläuterung zu den Abkürzungen s. S. 106/107
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HANDLUNGSFELD MOBILITÄT UND ERREICHBARKEIT

Verkehrsentschleunigung durch Belagswechsel, Bereich:
Marktplatz < > Gasthof Adler
Supermarkt < > Gutshof
„Schulweg“ bei Sägerei

ME - 2

Anpflanzen	von	weiteren	Straßenbegleitbäumen
> Mittel zur Geschwindigkeitsreduktion
> Aufwertung des öffentlichen Raums

Bedarfsgerechtes Parkraumkonzept für die Ortsmitte von 
Weitnau

Parkleitsystem 

Parkplätze	und	Eingrünung	bei	Wertstoffinsel	
neu gestalten 

2x	Ersatzneubau/	Sanierung	Fußgängerbrücke
beim Dorfplatz

Einrichten einer 30er Zone in der Ortsmitte

ME - 3

ME - 4

ME - 5

ME - 6

ME - 7

ME - 1

MAßNAHME: NR. POT. FÖRDERUNG:

Mobilitätsangebot weiter verbessernME - 8 LEADER EU

StbauF BMI

DE
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Eine entsprechende Maßnahme ist, insbesondere da es 
sich um eine Kreisstraße handelt, noch mit den zuständi-
gen Behörden auf Genehmigungsfähigkeit abzustimmen. 

Die Einführung einer 30er Zone sowie Verbesserung der 
Fußgängerquerung war ausdrücklicher 
Wunsch seitens der Bürgerschaft im Rahmen der Bürger-
beteiligung.

Straßenbäume dienen unter anderem als visuelle 
Geschwindigkeitsreduzierer

> Kurzzeitparken in der Ortsmitte für Einzelhandel
>	Parken	für	Angestellte	auf	klar	definiertem	Bereich
> (Kostenfreie) Parkplätze für Touristen / Wanderer etwas 
entfernt	vom	Ortskern	-	alternativ	kostenpflichtiges	Parken	
mit „Wertbon“ für Einkauf in Weitnau

Wichtiges	Instrument	um	das	Parkraumangebot	effizient	
zu nutzen und „wildes“ Parken zu vermeiden.

Zentraler Parkplatz, der aber aktuell nur schlecht und zu 
wenig genutzt werden kann.

Zugänge zum Dorfplatz erneuern/ ersetzen und einheitlich 
gestalten. Brücken als Fuß- und Radwegeverbindungen 
ausbauen.

Kommune
Fachbehörde
Fachplaner

Kommune
Fachplaner
Anrainer

Kommune
Fachplaner

Kommune
Fachplaner

Kommune
Fachplaner

Kommune
Fachplaner

Kommune
Fachbehörde
Fachplaner

kurzfristig 

kurz-/ mittelfristig

kurzfristig 

kurzfristig 

mittelfristig

kurzfristig 

kurzfristig 

BETEILIGTE: ZEITRAHMEN: ANMERKUNGEN: 

Kommune
Privatpersonen

kurzfristig Bürgerschaftliches	Engagement	+	vorhandene	interkom-
munale Netzwerke nutzen
Stärkung der Nutzung der vorhandenen App und 
des AST des Landkreises

StbauF BMI

Hinweis: Im Folgenden wird zu den empfohlenen investiven 
und nicht investiven Maßnahmen - gegliedert nach Handlungs-
feldern - auch eine Prognose hinsichtlich des zu erwartenden 
Zeitrahmens gemacht. Mögliche Förderinstrumente werden 
aufgeführt, ebenso wie die zu erwartenden beteiligten 
Akteure.

Hinweis: Erläuterung zu den Abkürzungen s. S. 106/107
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HANDLUNGSFELD (LAND)WIRTSCHAFT UND TOURISMUS

MAßNAHME: NR. POT. FÖRDERUNG:

> Teilnahme an / Informationsaustausch zu weiteren Pro-
jekten der Öko-Modellregion Oberallgäu Kempten z.B. an 
dem Projekt KUHproKLIMA zum Thema
„Ökologische Grünlandbewirtschaftung“ oder am
Seminar zum Thema „Direktvermarktung von Milch und 
Fleisch“

> Initiativen wie z.B. „Weitnauer Kalb“ noch stärker 
publizieren und ähnliche Projekte initiieren/ fördern

nachhaltiges, zukunftsweisendes Tourismuskonzept für 
Weitnau (weiter-)entwickeln und stärken

Ökologische Landwirtschaft, Direktvermarktung, 
Gastronomie, Öko-Initiativen weiter stärken/ 
interkommunal vernetzen

WT - 2

WT - 1

LEADER EU

LEADER EU
WT - 3 Förderung der regionalen Wertschöpfung

> u.a. Heimatunternehmerveranstaltung in Weitnau 
organisieren

> Umnutzung von Leerstand zu gewerblich genutzten 
Flächen für Heimatunternehmer
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BETEILIGTE: ZEITRAHMEN: ANMERKUNGEN: 

Kommune
Landwirte
Einzelhändler
Gastronomen
Gastgeber
Fachberatung

Kommune
Landwirte
Privatpersonen
Öko-Modellregion
Allgäuer Seenland
Fachberatung

kurzfristig

kurzfristig 
mit Ziel einer 
langfristigen Verstetigung

Ganzheitliches Tourismuskonzept: Weitnau
Natur - Kultur - Landleben - Regionale Produkte

> Beratung örtlicher Gastronomie, Beherbergungsstätten
> bedarfsgerechte Erweiterung des bestehenden 
Angebots

Gerade im Bereich des sanften Tourismus könnten Pro-
dukte, die aus Direktvermarktung oder anderen Initiativen 
stammen, eine perfekte Ergänzung zur landwirtschaft-
lichen geprägten Landschaft sein.

Kommune
Heimatunternehmer Allgäu
Privatpersonen

kurzfristig 
mit Ziel einer 
langfristigen Verstetigung

Mögliche Nutzer und Anbieter zusammen bringen

Hinweis: Im Folgenden wird zu den empfohlenen investiven 
und nicht investiven Maßnahmen - gegliedert nach Handlungs-
feldern - auch eine Prognose hinsichtlich des zu erwartenden 
Zeitrahmens gemacht. Mögliche Förderinstrumente werden 
aufgeführt, ebenso wie die zu erwartenden beteiligten 
Akteure.

Hinweis: Erläuterung zu den Abkürzungen s. S. 106/107
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HANDLUNGSFELD NATUR, UMWELT UND KLIMASCHUTZ

Öffentliche Flächen: Biodiversität erhöhen
Fokus hiebei auch auf „Eh Da“- Flächen, 
Straßenbegleitgrün,	Restflächen,...

Private Flächen: Biodiversität erhöhen, 
möglichst struktur- und artenreich gestalten, 
versiegelte Flächen vermeiden

Anpflanzen	von	weiteren	Straßenbäumen	und	
Streuobstbäumen im Ort

Entwicklung eines Leitfadens zur Gestaltung von 
öffentlichen/	privaten	Grünflächen	und	Einfriedungen:
Fokus auf naturnahe Gestaltung und niedrige, ortstypische 
Einfriedungen

Gestaltung	Öffentliche	Grünfläche	Dorfplatz:
Fokus auf naturnahe, biodiverse Gestaltung mit 
heimischen	Pflanzen		

NUK - 1

NUK -2

NUK -4

NUK -6

NUK -5

GAK BMEL
ALE FN

ALE FN

ALE FN

ALE FN
Aktionen zur Förderung der Biodiversität:
> z.B. gemeinsame Saataktion zum Anlegen von 
Blühwiesen im Dorfgebiet auf:
- Eh da Flächen
- Öffentlichen Flächen
- Randstreifen landwirtschaftlicher Flächen
-	Privatflächen

NUK - 3

Entsiegelung	Privatflächen
Soweit möglich - Versiegelung von Flächen vermeiden, 
Versiegelung rückbauen

Entsiegelung Öffentliche Flächen
Soweit möglich - Versiegelung von Flächen vermeiden, 
Versiegelung rückbauen

NUK - 7

NUK - 8

Gewässer erhalten, ökologisch gestalten und bezüglich 
Hochwasserschutz überprüfen

NUK - 9 UF DBU
RZWas WWA 
GAK BMEL

MAßNAHME: NR. POT. FÖRDERUNG:

DE
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Kommune

Grundstückseigentümer
Mieter

Kommune
Grundstückseigentümer

Kommune

Kommune
Fachplaner
Obst- und Gartenbauverein

kurzfristig 

kurzfristig 

kurz-/ mittelfristig

mittelfristig 

kurzfristig

prozesshafte Maßnahme
Teilnahme am Blühpakt Bayern

prozesshafte Maßnahme

gemeinsame Aktionen stärken die Bewußtseinsbildung 
bei Erwachsenen wir Kindern,fördern die Akzeptanz und 
schaffen eine Verstetigung

prozesshafte Maßnahme
Wichtiger Beitrag zur Steigerung der Biodiversität, zudem 
Schaffen von CO2- Speichern und als Schutz 
vor Überhitzung im Ort

Qualitätssicherung nötig

Kommune
Landwirte
Obst- und Gartenbauverein
Privatpersonen

kurzfristig 
mit Ziel der Verstetigung

Grundstückseigentümer

Kommune
Fachplaner

mittel- / langfristig

mittelfristig

prozesshafte Maßnahme, welche einen wichtigen Beitrag 
zum Hochwasserschutz sowie Schutz vor Überhitzung 
bietet.

prozesshafte Maßnahme
Förderinitiative Flächenentsiegelung im Rahmen einer 
Dorferneuerung

Kommune
Fachplaner
Anrainer
Grundstückseigentümer

mittelfristig prozesshafte Maßnahme

BETEILIGTE: ZEITRAHMEN: ANMERKUNGEN: 

Hinweis: Im Folgenden wird zu den empfohlenen investiven 
und nicht investiven Maßnahmen - gegliedert nach Handlungs-
feldern - auch eine Prognose hinsichtlich des zu erwartenden 
Zeitrahmens gemacht. Mögliche Förderinstrumente werden 
aufgeführt, ebenso wie die zu erwartenden beteiligten 
Akteure.

Hinweis: Erläuterung zu den Abkürzungen s. S. 106/107
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT (IEK) 
FÜR WEITNAU

EMPFEHLUNG UMGRIFF FÖRDERGEBIET
Aufbauend auf den Zielsetzungen zur Minimierung beste-
hender	städtebaulicher	Defizite	ergibt	sich	als	Empfehlung	
für das Fördergebiet der auf der Doppelseite dargestellte 
Umgriff. Das Gebiet umfasst hierbei alle im Maßnahmen-
katalog (s. Kapitel 8.3) aufgeführten Grundstücke/Gebäude.

LEUCHTTURMPROJEKT:
NEUGESTALTUNG DORFPLATZ UND UMFELD
Eines der wesentlichen Ziele der Gemeinde ist die Aufwer-
tung des öffentlichen Raumes im gewachsenen Ortskern von 
Weitnau. Die Neugestaltung des Dorfplatzes verbunden mit 
der Aufwertung der angrenzenden Freiräume leistet hierzu 
einen wichtigen Beitrag und soll als Leuchtturmprojekt um-
gesetzt werden.

WIE GEHT ES WEITER?
Das mit dem Abschlussbericht vorliegende Innenentwick-
lungskonzept bietet bei künftigen Entwicklungen in Weit-
nau eine hilfreiche und wichtige Grundlage und beinhaltet 
konkrete Handlungsempfehlungen für eine zukunftswei-
sende, nachhaltige Innenentwicklung. 
Dies gilt für private sowie kommunale Maßnahmen und Ini-
tiativen gleichermaßen. Damit langfristig die freiräumlichen 
und baukulturellen Qualitäten erhalten bleiben, gilt es be-
reits heute die richtigen Entwicklungen zu fördern.

Dank des sehr großen Engagements der Kommunalvertre-
tung unter der Leitung von Herrn Bürgermeister Schmid, 
sowie dem sehr großen Engagement auch seitens der Bür-
gerschaft, kann die Gemeinde sich gut zukunftsorientiert 
weiterentwickeln und zunehmend resilient machen u.a. ge-
genüber Herausforderungen wie dem demographischen 
Wandel.

Wenn auch der Fokus der detaillierten Untersuchung auf 
dem	Ortskern	von	Weitnau	lag,	so	finden	sich	im	IEK	viele	
das gesamte Gemeindegebiet betreffende Handlungsemp-
fehlungen. 
Damit den Handlungsempfehlungen auch konkrete Umset-
zungen folgen, sind alle Bürgerinnen und Bürger herzlich 
eingeladen, aktiv zu werden, denn auch in Weitnau zeigt 
sich, wie wichtig das Engagement jedes Einzelnen ist und 
wie in der Summe auch viele kleine Maßnahmen einen groß-
en Mehrwert bringen!

WEITNAU- 
GEMEINSAM SIND WIR AM STÄRKSTEN !
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ÜBERSICHT ZU PRIVATEN UND KOMMUNALEN 
FÖRDERPROGRAMMEN: 

Die Förderdatenbank des Bundes bietet thematisch gegliedert eine 
anschauliche Übersicht zu aktuellen Förderprogrammen von Bund, Land 
und EU für private und kommunale Maßnahmen.

Link zu Förderprogrammen von Bund, Land und EU:
www.foerderdatenbank.de




