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Ein Standort bei dem alles stimmt...
Das Gewerbegebiet „Weitnau“ zeichnet sich durch ein Nutzungskonzept aus,
welches den Standort insgesamt „stimmig“ macht.

So wurden die wichtigsten konzeptionellen Elemente wie Branchenkonzept,
Standorterschließung, Bebauungskonzept, Bebauungsplan so aufeinander
abgestimmt, dass sich, zusammen mit den durch das Umfeld gegebenen
Standortfaktoren, ein sehr wettbewerbsfähiger Gewerbestandort ergibt.

Es sind aber nicht nur die indirekt wirkenden Standortfaktoren, welche „Weitnau“
so interessant machen. Auch die direkten Preis- und Kostenparameter brauchen
den Vergleich nicht zu scheuen.
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Lage im Wirtschaftsraum
Weitnau liegt am westlichen Rand des Wirtschafts- und Siedlungsraumes
Kempten zwischen den Ballungsräumen München, Augsburg, Ulm und
Friedrichshafen (Bodensee).

Die Lage ist vor allem für Unternehmen interessant, die ihre Wirtschafts-
beziehungen in das Mittelzentrum Kempten haben sowie die
Verkehrsanbindung A 980 / A 7 in die Ballungszentren nutzen.
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Lage im Straßenverkehrsraum
Die wichtigste überregionale Straße für Weitnau ist die unmittelbar am
Gewerbegebiet vorbeiführende Bundesstraße B 12, der wichtigen Ost-West-
Verbindung zwischen München, dem Allgäu und dem Bodenseeraum. Sie
fungiert mit dem Übergang in 2 km Entfernung in die A 980 und der Verknüpfung
mit der A 7 als Anschluss in die Ballungsräume.

Die Entfernungen von Weitnau betragen:

• 2 km zur A980 Weitnauer Tal - Allgäuer Kreuz
• 17 km zur A7 Ulm-Füssen, Allgäuer Kreuz
• 33 km zur A96 Lindau München (Anschluss Wangen)
• 10 km zur B19 Kempten-Oberstdorf (Anschluss Waltenhofen)

• 60 km zum Flughafen Memminger Berg
• 65 km zum Flughafen Friedrichshafen
• 185 km zum Flughafen München
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Anbindung an das Straßenverkehrsnetz
Das Gewerbepark ist kreuzungsfrei und ohne die Risiken eines Verkehrs-
staus an die Ausfahrt Weitnau der Bundesstrasse B 12 Lindau-München
angebunden.

• Ein- und Ausfahrt sind ampelfrei realisiert

• Das Gewerbegebiet ist von der B 12 bestens einzusehen
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Branchenkonzept
Das Branchenkonzept ist die eigentliche Grundlage des Nutzungskonzepts für
den Standort. Es orientiert sich an den Potentialen von Standort und Umfeld.

Das Branchenkonzept optimiert das „Nebeneinander“ von zueinander
passenden Betrieben und ermöglicht vorteilhafte Synergien .

Die für das Gewerbegebiet geeigneten Branchen sind:

· Handwerksbetriebe des höherqualifizierten baulichen Segments
(Innenausbau, Elektro, Heizung, Sanitär, Metallbau)

· Handwerksbetriebe des Werkzeug- und Maschinenbaues

· Kleinere Produktionsbetriebe als Unterlieferanten für die Zulieferindustrie

· Dienstleister des ‚business-to-business‘ Segments

· Verbraucher- und Fachmärkte

Beim Gewerbegebiet Weitnau handelt es sich um ein Gewerbegebiet mit
eingeschränkter Nutzbarkeit nach § 8 der Baunutzungsverordnung. Die
Errichtung von Betriebsleiterwohnungen ist möglich.
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Bebauungskonzept

An der westlichen Grenze des Gewerbegebietes sind Verkaufseinrichtungen
vorgesehen. Die Erschließung hierfür wird derzeit erstellt.

Die weitere Erschließung wird, soweit möglich, dem Grundstücksbedarf
angepasst, d.h. die Parzellen können nach Vorstellung des Bauherrn
dimensioniert werden.

Entlang der Zufahrtsstraße Weitnau bieten sich „straßenaffine“ Betriebe an, die
durch die direkte Anbindung vom Verkehrsaufkommen und Kundenstrom
profitieren.

verkauft

verkauft

Die mittlere und rückwärtig
gelegene Zone offeriert sich
für Betriebe für  die größere
Grundstücksparzellen und
weniger die unmittelbare Nähe
zur Straße von Bedeutung sind.

Die Parzellierungen sind
flexibel.
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Eine schnelle und kostengünstige Ansiedlung wird ermöglicht durch Faktoren
wie:

• die flexible Parzellierung

• die großzügige bauliche Nutzbarkeit

- GRZ = 0,8, GFZ = 2,4
- Bauhöhe GH = 12,00 m

• Erschließung

-zentrale Wasserversorgung
-zentrale Kanalisation
-Stromversorgung durch die Allgäuer Überlandwerke
-Beheizung durch Einzelfeuerung, alternative Energien erwünscht

• Baugrund

-Baugrund: Tragfähigkeit der Deckschicht gering, Tertiär gut
-Bodenschichten: Deckschichten Humus/Schluff, Tertiär Mergel-/Sandstein
-Grundwasser: Schichtenwasser aus dem Hang ist zu erwarten
-Hochwasser: kein Schutz erforderlich
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Das Umfeld

Weitnau, in einem Hochtal gelegen, ist ein attraktiver Luftkurort mit über
5.000 Einwohnern über alle Ortsteile.

• Die Infrastruktur der gewachsenen Marktgemeinde deckt den Bedarf des
täglichen Lebens vollständig ab. Neue Verbrauchermärkte siedeln sich
derzeit an.

• Das Einzugsgebiet liegt entlang der B 12 mit über 30.000 Einwohnern.

• Kindergarten, Grund- und Mittelschule sind vorhanden. Alle weiterführenden
Schulen sind im benachbarten Kempten, Isny und Immenstadt angesiedelt.
Außerdem befindet sich eine technisch / betriebswirtschaftliche Fachhoch-
schule in Kempten.

• 50 % Auspendlerüberschuss zeigen das hohe Fachkräftepotential im Ort.

• Ein Neubaugebiet mit attraktiven Grundstückskosten ist vorhanden.

• Im Unternehmensumfeld sind neben dem ausgeprägten Handwerk
insbesondere drei  größere Industriefirmen hervorzuheben.

Gewerbegebiet Weitnau

Gesamtkonzept
Geographische Lage
Verkehrsanbindung
Nutzungskonzept
Standorterschließung
Weitere Standortfaktoren

Kontakt



Preise und Kosten

• Die Preise für Grundstücke in Weitnau sind äußerst wettbewerbsfähig :

• Nettobauland 25,- €/m²

• Grundstück erschlossen 55,- €/m²

• Erschließungskosten 30,- €/m²

• Anschlussbeiträge für Kanal und Wasser

• Niedrige Baukosten durch günstige Geologie.

• Minimierung der Grundstückskosten durch flexible Parzellierung.

• Niedrige Baukosten durch großzügige Baunutzungskennzahlen.
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Die Funktion des „Kümmerers“

Die qualifizierte und effiziente Betreuung von Interessenten und Ansiedlern ist
dem Markt Weitnau ein wichtiges Anliegen. Deshalb wurde mit der Firma Dobler
Consult die Funktion eines „Kümmerers“ installiert.

Dobler Consult hat sich in den vergangenen Jahren ausgeprägte Kompetenzen
in der Betreuung von Unternehmen durch alle Phasen des
Ansiedlungsprozesses erarbeitet und wird diese Fähigkeiten in der Betreuung
von Interessenten einsetzen und sich um die Belange der Ansiedler im Auftrag
des Marktes Weitnau kümmern.
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Vorteile

• Guten Lage an der B 12

• Gute Erreichbarkeit (talübergreifend) aus dem Umland

• Hohes Potential an Arbeitskräften

• Gute preisliche Wettbewerbsfähigkeit

• Gute bauliche Nutzbarkeit

• Möglichkeit zur Errichtung von Betriebsleiterwohnungen

• Unproblematische Erschließung

• Geringe Umwelteinflüsse

• Sehr gute Einsehbarkeit von der B 12
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Markt Weitnau
1. Bürgermeister
Herr Alexander Streicher
Hauchenbergweg 6
87480 Weitnau

Tel. 08375/9202-23
Fax 08375/974778

E-Mail: gemeinde@weitnau.de
Internet: www.weitnau.de

www.weitnau.de

Dobler Consult
Thomas Maier
Innovapark 20
87600 Kaufbeuren

Tel. 08341/71-250
Fax 08341/71-300

E-Mail: thomas.maier@dobler.de
Internet: www.dobler-consult.de
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